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Hemvist Viisteris Najaden Holding AB
Org nr 559256-3950

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida

- balansrdkning
- foréndringar i eget kapital

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Hemvist Védsteras Najaden Holding AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den

=23

Arsstamman besl|ot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och 6vriga bifogade
handlingar stimmer éverens med originalen.
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Hemvist Viisteras Najaden Holding AB
Org nr 559256-3950

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- bal ansraknmg

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys
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Hemvist Vasteras Najaden Holding AB 2(27)

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhéllit aktiedgartillskott om 96 tkr.

Bolaget har under aret namnandrats fran Sveafastigheter Bostad Penthouse AB till Hemvist Viasteras

Najaden Holding AB.

Bolaget har under aret bytt redovisningsprincip fran K2 till RFR2.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osédkerhet i1 virldsekonomin. Beddmningen att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa
tinansmarknaden

[ 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2020

2022 2021 (8 mén)

Resultat efter finansiella poster tkr - 8 -21
Balansomslutning tkr 4 492 3 642 90

Soliditet % 30 0.8 578

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Hemvist Vasteras Najaden Holding AB 3(27)

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Ba?l'- anserade vinstmedel 100 139
Arets resultat 42 565

kronor 142 704

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning overfors 142 704

kronor 142 704
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Hemvist Visteras Najaden Holding AB

Resultatrikning

Intdakter
Driftkostnader

Driftnetto

Centraladministration

Roérelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

_.eysz-uzltat ..e;.fte:l‘ fin a:ns-iefll;a .pZOQS.’tel‘

Skatt pa arets resultat
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Hemvist Vasteras Najaden Holding AB 5(27)

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Anlaggmngstlllgangal‘ -

Andel ar 1 koncernforetag 11 4273 106
Fordringar hos koncernforetag 5,12 219 -

4 492 106

Summa anliggningstillgingar 4 492 106

Omsittningstillgangar 10

Kortfnistiga fordringar 10
Fordringar hos koncernforetag 5 - 3536

Summa omsiittningstillgangar 0 3 536

Summa tillgangar 4492 3 642
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Hemvist Visteras Najaden Holding AB

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Ba,l anserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

ransasl on L927

Not

13

14

10, 15
5, 17
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25

100
43

1453

168

4 269
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Hemvist Visteras Najaden Holding AB

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-01-01 25

Erhallna akticagartillskott
Arets resultat

Bundet eget
kapital
Aktiekapital Uppskrivnings
-fond

Eget kapital 2021-12-31 25 0

Erhallna aktieédgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 25 0

Bundet eget Bundet eget
kapital

kapatal
Réserviond

Frit cget
kapital

Fritt eget
kapital

42

38

A

96
43

143

7(27)

Totalt eget
kapital

25

29

96
43

168

[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvérdet ar 1 kr

per-aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall,
tilldge for avsattning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat,
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Hemvist Visteras Najaden Holding AB

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterligening av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd réanta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Fordandring av kortfristiga fordringar
Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran Iopande verksamheten inkl.
rirelsekapital

Forvarv av andelar 1 koncern-, och .i'n'trressreféretag
Avyttringar av andelar 1 koncern-, och intresseforetag
Foérdndring 1 fordringar hos koncern-, och
Intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott .

Forindring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

A

Not

18

2022

3 536
22

3 549

-4 167

-159

-4 326
96

681

T
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Hemvist Visteras Najaden Holding AB 9(27)

Noter
Not 1 Allmiin information

Hemvist Visteras Najaden AB med org nr 559256-3950 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Hemvist1 Malardalen AB org nr 559051-3403 med séte 1 Stockholm.
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter,

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Hemvist Visterds Najaden AB ér dotterbolag till
och dar koncernredovisning upprittas 4r Kapan Bostad AB org.nr 559305-4934, med site i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

ﬁn_ansldl appertermgs rekommendatlon RFR 2 Red(Wlbﬂlﬂg for ]urldlsk perscm Rekommendatlonen

innebdr att bolaget 1 arsredovi Smngen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med

hansyn t11] samban_det mellan redowsmng och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med
reglernai BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enli gt IFRS.

forvaltn.1ngzsadmlmstratlon och centraladmml, stration. Omrub.rlcerl.n_ av J_ amforelsearet har inte ,g] orts
da det ej dr av visentlig karaktar.

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget har under aret dndrat redovisningsprincip frain Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
_2016 10) K2 tlll Ra,det fer ﬁnan51ell rapportermgs rekommendatmn RFR 2

fi o.ranlett .andrmgar_ 1 RFR 2
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Hemvist Vasteras Najaden Holding AB 10(27)

Foregaende ar uppréttades arsredomsmngen 1 enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
BFNAR 2016: 10 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

samband med ett byte av. redowsmngsprmup Skd dven jamforelsear omriknas. C Overgéngen till RFR2

Foljande virderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen;

Virderingsgrunder tilliimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomtor for narvarande inte nagra
transaktioner i utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Intdkter redovisas 1 takt med att 1dentifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och
kontroll har dvergatt till kdparen.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller foregaende riakenskapsar hatt nagra anstallda
och har e] heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella m‘takter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar, rantekostnader pa skulder.
Rinteintdkter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
eftektivrantemetoden. Effektivrantan ar den ridnta som gor att nuvéardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rénteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

32 N e o .1.':-_E._.a'__.a-_.'a-.-='..-'.'[; [ [ : P "_r'”_',"'""‘ fiwrm
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Hemvist Vasteras Najaden Holding AB 11(27)

Lanekostnader

Laneutgifter utgodrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstalla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader {6r uttag av pantbrev vid kop av
fastl ghet beaktas ej som ﬁnanmell k(:)stnad utan ak’[weras och {‘brdel as pa byggnad och mark och sknvs
forkmppande med forvarv aktlveras enba.rt pa byggnad och skrws av enlwt pnnmpema for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskj uten ska,’rt Inkomstska‘rt redowsas 1 resultatrakmngen

aktm.er,as redowsnmgs_masmgt samt.beﬁnthga underskottsavdragz.

Uppskjuten skatt berdknas enligt bal ansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende aydragsgﬂla temporira skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Sambandet mellan redomsnmg och bebkattnmg redcwlsas emellertld den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionema i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Hemvist Vasteras Najaden Holding AB 12(27)

BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anléiggningstillgangar
\Tar det ﬁnns en lﬂdlkatIOI] pa att en tlllgang eller en grupp av t111 ganga,r mlnskat 1 Varde gors en

atervmmngsvardet skrlvs det redewsade vardet ner t111 detta atervmmngsvarde

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatriakning 1 den period vardenedgangen pavisas.

'beloppet okar t111 gangens redowsade \»arde dock hogst tlll det Varde tlllgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andeltar i kon'cemf 6retag

dotterbolag mgar som en del 1 anskaffmngsvardet for andelar 1 koncemforetag Det redowsade \/ardet
for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation

Andelar i intresseforetag
Sém intres’SEf 6retag b'etraktas d"e férfe-tag som i‘ﬁte é;r dotterf éretag men d’é’r f éretaget' 'di"rekt' e‘ller

nedskrivningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart Over leasingperiodens loptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hinfors. Formaner erhallna i samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga

hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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Hemvist Vasteras Najaden Holding AB 13(27)

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intraffad hiandelse och det ir troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kemmer att kravas for att reglera forphktelsen sa.mt en tlllforhth g uppskattmng avbtelopptet;

dl skonterl_ng av det forvantade framtlda kassaﬂodet tlll en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Fimansiella instrument _ __ S __
Fina;n'Si'ella i'n'strument' :é;r va,lj = 'fo‘rm av 'avtal som ger uphovtill en 'ﬁnansiell tillgé‘ng i' ett féretag och

finansmlla 1nstrumenten har klaSSIﬁcerats

Redowsnmg OCh bm z‘z‘agande

1nstru.mentets avtalsmasszlga VlllkOI‘ Hyresfordrmgar tas upp i balansrakmngen nar faktura har sklckats
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, d&ven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
ﬁnans1ell skuld kwttas och redowsas med_ ett nettobelopp 1 balansrakmngen endast nar det forehgger

eller att samhdlot reahsera tlllgangen och reglera skulden En ﬁnans1ell t111 gang tas 1 normalfallet boﬂ:
fran balansrdkningen ndr de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen
upphdér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av en finansiell tlllgang En
finan51ell skuld tas bort fran balansra,knmgen nar forphktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt

Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter

anskaffmngstldpunkten varderas la.nen tlll upplupet anskaffnmgsvarde enh gt effektwrantemetoden

't11._l. .n@mmellt. belQp_._p.
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Hemvist Vasteras Najaden Holding AB 14(27)

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder ar torpliktelser att betala tor varor eller tjanster som har foérviarvats 1 den l1opande
V-Erks-amheten ffﬁn 'l-everantérer 'LeverantérSSkuld er red ovi’sa's -nar'faktura m-@ttagifs

skulde_r,
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.
Aktieagartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en ¢kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter
eller kostnader som hdnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet _. . - _ _
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedominingar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for visentliga
justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder under nastkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en beddmning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i koncernforetag
och fordringar pa koncemnforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % réanta pa koncerninterna mellanhavanden.

32 N e o .1.':-_E._.a'__.a-_.'a-.-='..-'.'[; [ [ : P "_r'”_',"'""‘ fiwrm
FETSALL o LU 24 L, Ol A L9




Hemwist Visteras Najaden Holding AB 15(27)

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
li’kvidi‘tetsri s’ker 'Markna‘;dsﬁ'skemas beSta‘ir'i huvud‘sak av ranteri sk Det ar b@lagets Styrel'se Som ar
som galler for expmnenng, hantenno och uppfolj mng av de ﬁnans1ella rlskema faststalls av styl elsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassatloden fluktuerar till £6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Darigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

Ranterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
loper med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk
\/Ied hkwdltetsn sk avses nsken att bolaget far pmblem med att mota dess ataganden relaterade till

t1llrackhg ﬁnansmrmg tlll en rlmhg kostnad

Virdering av finansiella instrument .
Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde och innefattar: fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langtristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intakter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
kla551ﬁcerade till upplupet anSkaffmngsvardevarderas 1n1t1a it ’t’ill verkli gt Véirde med tilléi gg av

endast ar betalnmgar av kapltalbelopp och ranta pa det utestaende kap1talbeloppet Tlllgangama
omfattas av en forlustreservenng tor forvantade kreditforluster, for vidare information, se not
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Hemwist Visteras Najaden Holding AB 16(27)

Lgetkapitalinstrument
Koncemens egetka;pitalinstrument bzestér‘ av 'i-nneh'av i aktier (noterade och onoterade) samt twri ga

é*erivaf

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument och
den eftektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt vérde faststélls enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkli gt virde mklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de
klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i ”Owvrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella __z‘zll gangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatbhckande och en

forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet niar det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillimpas tor koncernens hyrestordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av

forviantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgéngar redovisade till upplupet anska fningsviirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga ferdrmgar samt Likvida medel
tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende [optid (stadiel). Om det har skett en véasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redowsmngstﬂlfallet redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstaende 1optid (stadie 2). For

t111 Gan@'ar som bedoms vara krednforsamrade reserveras fortsatt f'or forvantade kredltforluster fo:r den

Vid V'érdering av torvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.
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Hemwist Visteras Najaden Holding AB 17(27)

For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedémning dir hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna

redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forindringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Hantering av Kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas
till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska
skulderna.

Not 5 Transaktioner med niarstaende

Agarlanen och konvertlblema ar efterstallda och loper med 2 5 % ranta, som betal as kvartalsws
Ranta beriknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Prisséttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris. Bolaget koper tjdnster

avseende teknisk och admnistrativ forvaltning fran bolag inom SBB-koncernen.

Bolagets totala mkop och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

22-12-31 21-12-31

Forsaljmn (ﬂ{r)- _ B,
Inkop (tkr) _ 3
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 16 :
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - 3 536
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 4269 L
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 219 -
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Hemvist Visteras Najaden Holding AB

Not 6 Rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter koncernforetag 40

Summa 40

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag 27

Summa 27

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag 60

Summa 60
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Hemvist Vasteras Najaden Holding AB 19(27)

Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad -8

Total skattekostnad -8 0

Redovisat resultat tore skatt 51

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (21,4%) 10
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 2

Redovisad skattekostnad -8

|
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Hemvist Visteras Najaden Holding AB

Not 10 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar

Ovriga langfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
vriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Sumima

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskafftningsvirde

219

4269

31
4316

Finansiella
tillgdngar/skulder
vérderade till upplupet

aﬂSkaffnlngsvarde

0
4
0

0
O

4269

25
4294

20(27)

Finansiella
tillgdngar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

foRelsio)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt
virde via Arets resultat

0

)

IO ED 2 O

o

[ ovanstiende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.
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Hemvist Visteras Najaden Holding AB

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

oS O
o KD

Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde
Dernvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

o
g
D
Q0
(725
€
@
=
-y
7
2
o O OO

Ovriga langfristiga skulder

Summa 4 269

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar vérderade till

Derivatinstrument _
Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas |
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0

Skulder viirderade till verkligt viirde

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lAimnas

A

0
O
4 269

-
O O

21(27)

Ej observerbar
indata

- -

Ej observerbar
indata
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata mdata
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat
Ovriga langfristiga skulder

sl w i o

1
D T O O
. | & By D

—
—

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2022.
Virdering till verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2021.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt varde
Posten avser mnehav 1 sa, val noterade som onoterade aktler och ovrl iga vardepa,pper som varderas tlll

som niva 3 De naterade, aktl.ema.-har Varderats tlll no.terat. pI'_l.S pa marknaden. F.or o.neterade aktler och
ovriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga €] observerbara data anvénts for att
faststdlla vardet.

Derivatinstrument
Verkligt virde for rainteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgédngspunkt i marknadsrantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réinteb arande ford‘r’ingar och skulder

mtressefore‘tag/]omt ventures Skulder t111 kredltmstltut .bhgatlonslan Foretagscemﬁkat OCh .vrlga
langfristiga skulder. Tupplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebarandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rénta diskonterade till

aktuell marknadsrinta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade virdet dé rantan motsvarar aktuell
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som néar lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet retlektera verkligt varde
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantdrsskulder, upplupna
kostnader och ¢vriga kortfristiga skulder. Na,gon indelning i nivier enligt virderingshierarkin gors inte
for dessa poster.
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Hemvist Vasteras Najaden Holding AB 23(27)

Not 11 Andelar 1 koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 106 69
Lamnade aktiedgartillskott 4167 50
Omklassificeringar - -13

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4273 106

Utgaende redovisat virde 4273 106

Org nr Siate
Hemvist Visteras Najaden 2 AB 559285-3609 Stockholm
Hemvist Vasteras Najaden 3 AB 539285-3617 Stockholm

Bokfort ~ Bokfort

Kapital- Rostratts- virde virde

andel %  andel % Antal aktier — 22-12-31  21-12-31

Hemvist Visterds Najaden 2 AB 100 100 25000 2930 53
Hemvist Visterds Najaden 3 AB 100 100 25000 1343 53

Summa 4 273 _l 0 6

A
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Not 12 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden - -
- Tillkommande fordringar 719 _
- Avgaende fordringar _ _
- Omklassificeringar m m - .

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden 219 0

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgaende redovisat virde 219

|

Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr)

Balanserade vinstmedel 100

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

143

A
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Hemvist Visteras Najaden Holding AB

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till féljande:
Temporira skillnader pa
underskott

o | o0

Summa uppskjuten skatteskuld

Fordndringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen.

Not 15 Upplaning

2022-12-31

Forfallotider

Summa 0

Not 16 Eventualforpliktelser

w :
5
v
D
<
@
5
(v
<)
=
B,
9,
-
|

A

25(27)

2021-12-31

| &

2021-12-31

| O



Hemvist Visteras Najaden Holding AB

Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 18 Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen

Not 19 Stallda sakerheter

For egna avsittningar och skulder

Pantsatta andelar 1 koncernforetag

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag

Summa stillda sikerheter

A

2022-12-31

4 269

4269

4269

2022-12-31

| ©

4273

4273

2021-12-31

| &

2021-12-31

| ©

106

106
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Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm . .

Viktor Mandel Lars Giarde
Ordforande Styrelseledamot

Svante Jernberg
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Ernst & Young AB

Linda-Marie Thérése Emilsson
Auktoriserad revisor
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'V.as_te_ras Naja_de.n Ha_ldtn_g AB _f@;;r ar 2022 01 .01_. —_2_022 1.2 -

31.

'Enllgt var uppfattnlng har arsredwlsnlngen upprattatm enllg ..

-ar.sredwsmngens wrlga de.l_a_r ,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Hemvist Vasteras
Najaden Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr att arsredovisningen
uppréttas GCh att den ger en réttv‘isande b’i"ld enli‘gt

kantmll som de be_dﬁme;r ar .n_advandlg f@.r att .Upp.r_a.tta en

arsredovisning som inte: innehaller nagra vasentliga

'felaktighet-er vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

:tlllampas d@ck mte c)"n styrelsen au'ser att Ilkwdera bolaget

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagol av della.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga fel-
-.aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden: lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet,

men ar ingen garanti far att en rewsu:m som utfors enligt ISA

-vasentllga om de ensktlt eller tillsammans rlmllgen Kan for-.

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

 Holding AB, org.nr 559256-3950

SOITI de‘l av en revisian enli‘gt 'I'SA anvénd‘er vi pm‘f'eSSianellt

hela r.ewsmnen__ Des_su_tqm

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakiig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
_gérder blfand annaft utif‘rén degsa r'i's'ker' 'o'c:h inhém’t'ar‘ r'evi--

utgc:rra en grund far vara uttalanden Filsken fc::r att mte'
upptacka en vasentllg felaktlghet tlll f(}ljd av Qegentllg--

mlggtag, eftersem eegentllgheter kan mnefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss.en forstaelse av den del av bolagets interna

Kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gr&nSkni’n-gsl'étgérder 'scim é’r' Iémpli'ga 'm'eid hén'syn' tiI‘I‘ 'cim-

teten. i .den lnter-n-a- ka-ntmllen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

.anvands @ch rlmllgheten | styrelsens uppskattnmgar i

e drar vienslutsatsom Iampllgheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagc:-n vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberatielsen fasta uppmarksamhe’ten pa
upplysningarna i &arsredovisningen om den vasentllga
osékerhetsfaktorn eller, om sa&dana upplyshingar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan

inte langre Kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, -och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

rew_s_!@n.en., d-ar!_blan_d de evenwﬁll-a, betydan.de brlst_er _l__ d_eﬁ_

interna kKontrollen som vi identifierat.

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag

Peined dokamenthvekeall FEQTF-UCEWE-7PKRE-KA74T- 2004 A8 T4
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision aw?styire sens farvaltnlng av Hemvist Vasteras Najaden
Holding AB for ar 2022-01-01 —2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att &arsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget | fmvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

{srung for ytialancen

ansvar enllgt denna. _bﬁ‘-SKf I_V-S n_a_rm_a_r ei _avsmite-t ;RE‘;WSWHS
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Hemvist Vasteras
Najaden Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-.a.ndamalsen.hga. som grurld f.@r vara utt.alanden.

Stytelsens ansvar

'Det ar styrelsen som har ansvaret far f@rslaget t|II dlsp05|-.

:verksamhetsart meattmng GCh rlsker staller pa st@rleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshbehov, likviditet ‘och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaliningen och bolagels ekonomiska angelagenheter
i.6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for alt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamol | nagot vasentligt avseende:

. f:ﬁret’agit "négran étgérd “elle;tr' gj‘@rt’ sig skyldig‘ t'iI‘I‘ 'n-égon

bﬁ_laget,_ oller

o pé. né'gfat annat‘ sétt h'andla't i st‘rid" med akt"ie’b,l,agslag_e_n:,

ar forenhgt med aktiebelagslagen

Rimlig sékerhet ar en hég grad av skerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighset mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
mrvaltmngeﬂ och forslaget till dispositioner av bolagets vinst:
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag vldtagna

.atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fc:rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Young AR

Linda-Marie Emilsson

Auktoriserad revisor

2(2)
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Org.nr 559305-4934
Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen t arsredovisningen
fér moderbolaget samt koncernresuitatrékningen och koncernbalansraékningen har faststallts

pa arsstdmma den 30 juni 2023.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm den 30 juni 2023.

Lennart Schuss
Styrelseledamot

Transaktion g9770T D BEL{AG50AA00: SeneratdB, S OB VM, MG, ON




Information om verksamheten

SBB K&pan Bostad AB:s verksamhet bedrivs i dotterbolag vilka innehar ett faatlghetabestand bestdende av. wervagande bc:-atadafaatlgheter
E@Iaget ar et‘tjamt vehture som ags tl” 50 prr:n:ent var av Samhaliabyggnadabﬂlaget Fasﬂghetzutver:klmg B AB (559055 280?) Dr:h Kapan T]anatepenalansfmrenmg (816400-4114).

Fastighetsbestand

Koncernens fastighetsbestand bestar frémst av bostader: Fastighetsbestandet omfattade persista december 2022 23 fastigheter med ett marknadsvéarde om 6 031 {5 758)-mkr.
Den-samma nlagda ytanvar 158 thkvm med ett hyresvarde om 237 (1 28) mkrinklusive uppskattade intakter fran pagaende projekt.
Da koncernen grundades i mars. 2021 kommer J__amfﬂr_elﬁepe rioden avseende 2021 avse ett farre antal manader.

Kommentarer resultat- och balansrikning

Intdkterna for aret uppgick till 158,9:(101,9) mkr och driftnettot uppgick till 88,5 {51,3) mkr,
Kastnaderna far centraladmlmatratlanen Uppgiﬂk under aret till 20 7 (5 5) rnkr Gr:h rantekmatnader uppgmk till 48,3121, 8) mKr..

Den negatwa Greallaerade Va rdefara nd rlngen fmrkla ras: prlma rt av ﬁkade avkaatnlngakrav
De &kade-avkastningskraven har varit en f0|Jd av’ tilltagande inflation och-makroekonomisk oro.

Den aktuella skatten fér perioden uppgar till 0 {-2,9) mkroch uppskjuten skatt till 102,6 (-241,9) mkr.
Uppskjuten skatt avser huvudsakligen skatten pa dentemporéra skillnaden mellan fastlgheternas verkliga varde och deras skattemassiga restvarde
uppakjuten skatt p& obeskattade reserver och outnyttjade underskottsavdrag. Skatten Berdknas med skattesatsen 20 6 procent:

Marknadsvardet for fastigheterna uppgick till 6 031 {5 758) mkr per 31 december 2022.
Skulder tlll kreditsmsntut uppgrck wd utgangen av aret tlll Z 699 (2 189) mkr

Sﬂlldlteten uppglck tlII 53 prm:ent I(asaaﬂc:det fran Iapande Verksamhet uppglck tl|| 9 (-94) mkr c:-::h Itkwda medel vid aret slut uppgick till 248,8 (197,2) mkr:

Per-“2022- 12-31 innehade kcm'c'e'rn'eh kc:-'véﬁa’ntér hos tre kredi ti ha'titut' 'SWEd baf"nk"S'E;&B och DNB.

I(s:m::ernen har under aret aven fardlgstallt tva pmjekt ett prcz-jekt ] Enkmpmg Gch ett prﬂjekt I Na::ka I Enknplng har 76 Iagenheter uppf&rta m'Edan i Nacka har 176 Iagenheter uppfﬁrts
Vid arets ut*gang varde fastighetersom fardlgstallts under aret fulit uth*yrda

Utsikter for 2023

Koncernen kommer under aret att fortsétta att utveckla bostadsfastigheter i Mélardalen.
Fokus kmmmer att'uara pé att 'ffi&rué'l va prr::-jekt med' né’ra fﬁresté.end.e:'.bygg-s-tart'i-knmmun‘er'l'-reg_ic::-ne-n runt Malardalen:.

i*f.arJ e fﬂkuwmraﬁe- ha_r ma-tba r_a mal_._ c;:r.r_:_h_ .e.n__ t;ydlIg.a-nf-:ﬂ-farsfc?rde-inr._ng-
Risker och osdkerhetsfaktorer

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sasom ekonomisk utveckling, tillvaxt; sysselsattning, grad av riyproduktion, infrastruktur,
befolkningstillvaxt, inflation och ranteniva.

l-en férsamrad makroekonomisk situation kan vardet pa bolagets: fastlgheter komma att minska.

Bolagets intakter bestar av hyresinbetalningar for bostader och Tokaler. For det fall att uthyrmngen av-bostéder och lokaler-minskar kommer bolagets intakter att minska.

Intédkterna kan ocksa minska om hyresgésterna i fastigheterna faren samre betalmngsfc::rmaga

B-:::rlageta kostnader fér att forvalta: fastigheterna ar beroende av den allmanna kmstnadsutveckllngen Bmiagets rantebarande skulder ger upphov till Iikwditets-- refmanmermg— och ranterisk..
Med |Ik‘u’|dltet5 C!Eh reﬂnanmermgﬁrisk avses rlzken fc:.rr att fi Fnanalerlng mte kan erhallas vid fr::rrfall alternatwt endast tIII en betydligt hogre kostnad samt

-ansaktion S77770 7 BhLT495044000 SegneratiB bS5 OB, VM, MG, ON




Handelser efter balansdagen

Under fdrsta halvaret 2023 har skulder om 557 miljoner kronor refinansierats och 700 miljoner kronor har erhallits i aktiedgartiliskott.

Undersamma period har fastigheterna Stropsta, Frudngen 2 samt del av Jordbro Ostra, Najaden och Brandbergen till trétts.

Finansiell dversikt

Koncernen 2022 2021
“Hyresintakter, mkr 159 102

Drifthetto, mkr 88 51
Arets resultat, mkr -437 9272

Antal fastigheter 2 23
Belaningsgrad 44% 38%

Soliditet 53% 48%

Moderbolaget 2022 2021

Arets resultat, mkr 38 3
Balansemslutning 3.588 2.899
Soliditet (%) 86% 71%.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto: Avser hyresintakter minus fastighetskosthader.
Marknadsvarde fastigheter: Verkiigt virde pa fastigheterna vid periodens utgarng.
Antaifastigheter: Antal fastigheter vid periodens utgang.

Belaningsgrad: Nettoskuld { forhallande till balansomsiutning.

Soliditet: Redovisat eget kapital i procent av balansomsiutningen.,
Nettoskuld: Rdntebdrande skuider i forhailande tifl totala tillgéngar

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel (kr):
Balanserat resultat 3047 540987
Arets resultat | 37.572604
3:085113591
Disporieras sa att:
i ny rakning overfores 3 085:113591
- 3085113:591

Transaktion 29770 T ELL 74950400 SeneratB IS GB VM, MG, GN




SBB Kapan Bostad AB
559305-4934

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i tkr Not

Hyresintdkter 4
Fastighetskostnader W
Driftnetto

Centraladministration 5 5
Resultat fore finansiella poster

Finansiella kostnader 9
Forvaltningsresultat

Virdeforindring férvaltningsfastigheter 10
Resultat fore skatt

Aktuell skatt S
Uppskjuten skatt G

Arets resultat

Arets resultat hdnférligt till:
Meoderbolagets dgare

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr Not

Arets resultat
Qvrigt totalresultat
Arets resultat

Arets totalresultat hinfarligt till:
Moderbolagets dgare

Transaktion 8497777 L BLL TASHS4A00

2022-01-01
2022-12-31

-559 542
-540 077

30

102 611
437 495

-437 495

2022-01-01

2022-12-31

=437 495
0
-437 495

SgneratdB, 15, GF, VM, MG, GN

2021-02-17
2021-12-31
(10 manader)

-50 624 ”
51 321

5471
45 850

-21 799
24 051

1142 779
1166 830

-241993
921 921

921 921

2021-12-31
( 10 mé na der-) |

921921
O
921 921

921921



'SBB Kapan Bostad AB
559305-4934

KONCERNENS BALANSRAKNING

Anlaggningstillgangar

Materi elI.a"fan,li'a"ggﬁin;gjsrtfizllgé ngar
Férvaltningsfastigheter 10 6030743 5757 704
Nyttjanderatt 11 193 503 157 985

Summa materiella anldggningstillgangar 6224 246 2915689

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och joint ventures 12 2 000 0
Andra langfristiga fordringar 12 0 25952
Summa anlaggningstillgangar 6 226 246 5941 641

Omséttningstillgangar

Omsattningsfastigheter 66818
Hyresfordringar 13 2433 1099
Ovriga fordringar 14 92 873 20530
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 2 942 3 573
Summa kortfristiga fordringar 165 066 25202

Likvida medel 13,16 248772 197 191
Summa omséttningstillgangar 413 838 222 393

SUMMA TILLGANGAR 6 640 084 6164 034

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 17 25 25
Ovrigt tillskjutet kapital 3 050 000 2 050 000
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 484 426 921 921
‘Summa eget kapital 3534 451 2971946

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut. 18, 21 1892 747 858 832
Ovriga langfristiga skulder 13,18,19, 21 0 218 195
Uppskjutna skatteskulder - 154 850 241 609

Skuld leasin; 13 193 503 157 985

Summa langfristiga skulder 2241100 1778 219

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 19,23 806 271 1. 530523
Leverantdrsskulder 13,18 10567 29 /83

Aktuella skatteskulder 9 0 3222
Ovriga skulder 13,18 o 234
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 47 695 20 107

Summa kortfristiga skulder 864 533 1413 869

‘SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 640 084 6164 034

SgneratiB, 15, OB, VM, MG, GN

ansaktion 997777 - bbb (959G




‘'SBB Kapan Bostad AB
559305-4934

_ OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Beloppii tkr Aktiekapital  Owvrigt tillskjutet kapital Balanserade vinstmedel  Summa eget kapital
_Eget kapital 2021-02-17 0 0 0 0.

Registrerat aktiekapital 25 25
Aktiedgartillskott 2050 000 2 050 000
Arets resultat 921921 921921
‘Ovrigt totalresultat |
Arets totalresultat. 921921 921921

Eget kapital 2021-12-31 25 2 050 000 921921 2971946

Eget kapital 2022-01-01 25 2 050 000 921921 2971 946

Aktieagartillskott 1 000 000 1000 000
Arets resultat -437 495 -437 495

Arets totalresultat -437 495 -437 495

Eget kapital 2022-12-31 25 3 050 000 484 426 3534 451




SBB Kapan Bostad AB
559305-4934

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE 2022-01-01  2021-02-17
2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr Not (10 manader)

Den lépande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 67 743 45 850
Erlagd rénta 8 -34 685 -21 799

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av 33 360 24 356
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Foérandring av omsattningsfastigheter -54.:142
Forandringar av rdrelsefordringar -60 747 -14 202
Forandringar av rorelseskulder -35 455 -104 110
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -116 984 -93 956

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterbolag, efter avdrag for likvida medel -2 308989
Investeringar i férvaltningsfastigheter -845 257 -629 085
Férandring av andra langfristiga fordringar 23 952 -25 952
Kassaflode fran investeringsverksamheten -821305  -2964026
Finansieringsverksamheten 16, 21

Upptagna [&n fran kreditinstitut 7342272 685 355
Amorterade lan fran kreditinstitut -224 559 -
Utlaning fran dgarbolag 110888 519793
Amortering lan till agarbolag. -130 681 -
Erhallet aktiedgartillskott 500 000 2 050 000
Inbetalt aktiekapital ~ 25
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 989870 3255173

Arets kassafléde 51581 197191
Likvida medel vid aretsbérjgn 197191 0 -
Likvida medel vid arets slut 248 772 197 191

SgneratdB, 15, GF, VM, MG, GN

ansaktion 997777 - bbb (959G




"SBBKapan Bostad AB
559305-4934

KONCERNENS NOTER

Not.1 Vasentliga redovisningsprinciper
Allman information

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderbolaget SBB Kapan Bostad AB, organisationsnummer-559305-4943-och dess dotterbolag. Koncernen bedriver
verksamhet inom fastighetsférvaltning. Moderbolaget harsitt sate i Stockholm. Huvudkontorets adress ar Strandvagen 1, Stockhotm.

Grunder for koncernredovisningen
I{ﬂncernredﬁwsnlngen har upprattats | enllghet med Internatlunal Financlal Repartlng Standards (IFRS) utgwna av Internatmnalﬁcmuntmg Standarda Bnard (IASB) sasom gﬂdkanda av EU

-ned_aﬂ __a_ngwna;_re_d .E"'JI-S.H-Ingﬁp-rlﬂ-ﬂlpe r__n_a;_h_a_r-,--_c:-rﬂ lnte an.na_t;_a;ng_ea l__-na-t._z;,- ti-l_l_a_mpa;ts;_kﬂ-ns_ekﬁfen_t;_pa;sam-tl_!;ga _;per_!_ﬁ_der__s-c:-m .[J.F.ESEH-'EEF&S..! _.kc:-_n_cernens f |-na_n5_|;ell__a_ r;_a_ppc:_--r_';ter_.__

T|Ilgangar och skulder-ar, redmﬂsade till anskaffnlngsvarden fc-rutc:m f@waltningsfasngheter och-vissa finansiella lnstrument SOm varderas och red-:::iwsas till verkllgt varde. Den funktionelia

Kencernredovisning

Dotterbolag "

Dotterbolag aralla de bolag dar koncernen ar exponerad foreller har ratt till rorlig avkastning fran sitt engagemang.och kan paverka avkastningen med hjafpav sittinflytande dver
fGretaget. Dmtterbmlag redaovisas initialt | koncernredovis nlngen enligt forvarvsmetoden, Dﬂtterbﬁlag medtas i kmnt:ernredawsnmgen fran och med:den dag da det bestdmmande
'mﬂytandet dverfors till koncernen och de ingar-inte i koncernredovisningen fran och med den dagda det bestdmmande inf ytandet-upghor.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster/férluster pa transaktioner mellan koncernbolag elimineras i koncernredovishingen. Vid ett forvérv gors en

bedémning om forvarvet utgorett rorelse- eller etttiligangsférvarv. Etttillgangsforvary foreligger om forvarvet-avser fastigheter men inte innefattar organisation och de processersom
kravs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga férvary ar rorelsefSrvary.

Da forvarv av koncernbolag inte avser forvary av rérelse, utan férvary av tillgangar i form av férvaltningsfastigheter, férdelas anskaffningskostnaden pa de forvérvade nettotillgangarna:

RESULTATRAKNING

Hyremntakter mkiuswe ttllagg aviseras i fDrﬁtht n::u:h perlﬂdlserlng av hyrarna sker [injart sa att endast den del av hyrmrna SOM belc:-per p::-a perlﬂden reduviﬁas S0M lntakter F{edmwaade
hyresintakter hari forekommande fail reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger.en reducerad hyra under.en viss period, periodiseras denna linjart
over-den aktuella kc:ntraktsperrc:den Erlagda ersattningar fran hyresgaater | samband med fértida avﬂyttnlng redovisas som intakt i samband med att avtalsférhallandet med hyresgasten
upphéroch’ Inga ataganden kvarstar, vilket normaltskervid avflyttning. Utifran de- hyresavtal som koncernen har och'dess. utf-:-rmnmg harSBB. I(apan Bostad konstateratatt den service
som tillhandahalls av koncernen &r underordnad hyreskontraktet och attall ersdttning ska anses utgbra hyra. Férsélining av fastigheter redovisas i samband med att kontroll dvergar tiil
koparen fran saljaren. Beddmning-av omkontroll har dvergatt sker vid varje enskitt avyttringstillfalle. Resultat-av forsaljning av fastighet redovisas som-en realiserad vardeforandring.

L'eas;iﬁ g'a‘utafl

utlfran detta a_tt b_e_tr_a_ktawm ﬂpe-ratlnn_e_.lla Ieaa.ingav-ta_l._Fas_ti;g.h_ete_.r s_ﬂm-hyrs u_t u n;de-r DDE-FatIDﬂ_E_“a I_e-a_ﬁ mgay-tal m;kl.ud_e-r_as j .p_ﬂste.n- fﬂ;rua.ltn|_ngsfaatighete.r,

For mer information om koncernens hyresavtal se not 4.

Fastlghetskﬂst nader
l fastlghetskmstnader som aren-del av koncernens driftnetto i mgar drifts och underhaliskastnader kostnader foér forvaltningsadministration och- faﬁtlghetsskatt Driftskostnader bestar bl.a.
avtaxebundna kmstnader som el vatten varme r::-r:h renhallnmg, fﬁrsakring -::u:h faatlghetsakmtsel Med underhallakaatnader avses kmstnader fc::r atgarder ﬁ::;r att uppratthalla faaﬂghetens,

fastrghet55katt baserad oF} fastrghetens taxermgwa rde Gﬂh P til[amplrga fall fastl ghetﬁavgift baaerad pa avg-tft per Iagenhet

Central admlmst ratn:m

Ersdttning till anstallda
Ers'étt’n i'ngar'till anat’éliﬁa u'tgﬁrs av loner;, be.’tal’d semester, h'eta'l'd SjUKTré'nvarﬂ c:n:'h and’ra ers'ét"tningar samt pe nﬁimner Kmncernen har endast avgiffabeatémda pena’iampl'aner Férde

-pensi-cmspl_a_ner_ redﬂws-as 50m en kﬂatnad |;de_n pe-rm_d SOM .erlagda;p_rem_n-er_ar ha-nfmr,l;:;:_ar_a-tlll.

Finansiella intékter och kostnader |
Rénteintakter pa fordringar.och rantekostnader pa skulder beraknas med tillampning av effektivrantemetoden:. Effektivréntan &r den rénta som gor attnuvardet av alla framtida in-.och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med detredovisade vardet av fordran eller skulden. Finansiella intakter och kostnader redovisas i-den period till vilken de hanfor sig.

“un..-"
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Léneﬂtgifte’r

_u_p_p_ kﬂmmer_.__

vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter
Savél orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrékningen pa raden vérdefdrandring férvaltningsfastigheter. Orealiserade vardeférandringar beraknas utifran
vé'rde'ringen vid DEﬁGdEhS 5Iut jémﬁ':':-rt r"ne'd Va r‘de'ring‘en vi'd 'p'er*ic:rdens bt':urjan alternaﬁvt a'nak'a'ffh i‘hgavérdet om fastigh'eten fﬁrs;e"a"rvata u‘nd‘e'r ]:‘Je r'ic;d'en r‘n'ed h‘a’nﬁyn till p'e‘ﬁcrd‘&na

Skatter.

Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppakjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakmngen utom da den underliggande transaktionen redovisas i wrigt totalresultat eller direkt mot
eget kapital da den tillhdrande skatteeffekten ocksa redovisas.pa detta stille. Aktuell skatt &r denskatt som berdknas: fﬁé'det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sigfran det redovisade resultatet genom att det har justerats for e skattepliktiga och ef avdragsgillaposter. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuelltareventuellt justerat med aktuell skatt-hanférlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skattemassiga vérden pa tillgangar och
skulder. Fﬁrandrlng av den redovisade’ uppskjutna skattefordran eller skulden redovisas som e€n kostnad eller intékt i reaultatraknmgen utom nar skatten ar hanfdrlig till poster som

redovisas i dvrigt totairesultat eller direkt mot eget kapital.

BALANSRAKNING

Fﬁ'maltningsfastighéter

Intressefdretag ochjoint ventures

Som intresseforetag redovisas foretag i vilka koncernen utdvar ett betvdande, men inte bestammande,, mﬂytande vilket presumeras vara failet nar innehavet | uppgar tiil minst 20 0ch hagst
50-procent av rosterna. Intressebolag och joint veniures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillam pning avkapitalandelsmetodenyvarderas investeringen inledaningsvis till
anskaffningsvarde i koncernens: rapport over finansiell stalining och det redovisade vardet okas eller minskas darefter for att beakta konhcernens andel av resultat och ovrigt totairesultat
fran sina innehayv efter fc:rvarvstldpunkten Om koncernens andel av foriuster i ett lntressebﬂlag ellerjcnnt venture mfer'stlger innehavet | detta mtressebalag ellerj-::amt venture redovisar
'mte kﬂﬂﬂEI"ﬂEﬂ nagra ytterligare fnrluater om inte kﬁncernen har atag!t 51g fc:-rphktelser a bnlagets vagnar Koncernens andel av rezultat D::h ﬂurigt tatalresultat | ett mtreasebmiag och joint

reatvardet antaa vara fc:-rﬁumbart v:::nc:h EJ beaktaa Avskrwnlngar redmwaas fran DEh med den tldpunkt da tillga ngen: ar fardig att tas i I:.::ruk

F'iha nsiella‘ 'i'nSt ru'me n’t

fma_na;l_e-ll_a |-ns-._trume;nte_n _ha_r kl_as.mﬂce-ra.ts_!

Redovisning och borttagande
En finansiell trllgang ellerflnanalell skuld tas upp i baiansraknmgen nar balaget bllr part enllgt instrumentets avtalamasmga wllkmr Hyresfﬂrdrmgar tas upp | balanaraknlngen nar faktura har

'fran baiansraknmgen nar fﬂrphktelSEir‘i [ avtalet fullgt:-rs eller pa annat satt utslacka Detsamma galler fr::rr del aven flnanﬁlell skulrd

Kiassificering och virdering av finansiella instrument
.Kmncernens fnanalella tlllgangar bestar av 5I<u|d|n5trument KIEESIfIEEFIHgEﬂ av flnanmella tl[lgangar somar, Skuldinstrument baaeraa pa kmncernena affaramc:rdell fc:r fmrvaltmng av tillgangen

hyresf@rdrlngar erlga kcartfristlga fﬁrdrlngar upplupna lntakter samt Ilkwda medel Fmansrella tlllgangar klassﬁlcerade tlII uppiupet anskaffnmgsvardevarderas Inltlalt t||| verkllgt varde
med tll!agg av tranaaktlt::na kc:-stnader Hyresfmrdrlngar redwisaa m!tialt tiII det faktu rerade va rdet Efter fi::arsta red:::wsmngstillfailet varderaa tlllganga rna. enligt effektwrantemetaden

.utesta.enda--kap.l.tal;b;eiﬂppet. Tll.lg_a.n.garna D.mf.att.as a.v;;en fmrluatrezeruerl n_g..ftrr- fﬁWa-[’-l.’EEEiE;- k.red.ltfﬂriuster,, .fﬂ.r vlﬁiare-l.n.fmr.m.atmn,, ;S.E.-.nDt 1}.’- F.IHEHS..IE|-|3 rlaker-.

Klassificering och vardering av finansiella skulder
-F-'ih-a-ns iﬁe i'I as ku!’der kl’ass ifit.‘;err-as -til’l -up plupet anskaffh-i'n-g-své-rde Fi'nan'siel I'a s ku-li::ier redﬂv-is ade --tiI'I -upplupet 3 n'ska ffn ihgsv-é rde -v'a"'rd*e ras nitialt till verkligt varde inklusive

“un..-"
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Ne’dskﬁuni‘hg av fi'na nsi el'la t'il'lg'é n'g'ﬂf"

kredltrlsk Sedan fﬂrsta red-:::wa ningatlllfallet redﬂwsas en f-:::rlustresew ff::nr tlllga ngens aterataende Ic::npnd (Stadle 2) Fr:::nr tl Ilgangar som bedﬂma vara kreditfersamrade reserveras fcrtsatt for
forvintade kreditforiuster fér den aterstdende [6ptiden {stadie 3). Fér kredit-férsdmrade tillgdngar och fordringar baseras berakningen av ranteintikterna pa tillgangens redovisade varde,
netto-av forilstreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier. Vid vardering av férvantade kreditfériuster tillampar Koncernien en metod baserad pa extern

_kreditr-a-ti-ng Fiﬁwéntade- kredi-tfi:':rlu-ster-v-é-rde-ras utifrén sannolikhet fér fall is-semang,- 'f&rl'us-t-givet fa'll“iﬁsemang-aamt-expﬂneri-ngen-v-id f'a]’lisaema-ng K:m-ncernen har-defi’n'ierat'fa"l'l'iasema ng-

31 dagar fnraenad eller mef. Fw::fr kredltfc:-rsamrade tillgangar GEh f-:urdrlngar gmra en mdwiduell bed::amnlng dar hanayn tas till h!StDrISI( aktuell cn:h framatbhckande lnfnrmatlmn varﬁermgen
av forvantade kreditfdriuster beaktar eventuella:sdkerheter och andra kredltfc:ratarkmngar i form av garantier. De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen som netto.av.
bruttovarde och ferlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassarnedel samit omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut. Likvida medel omfattas av kraven pa férlustreservering for

forvantade kreditforiuster.

Kassafldde
Kassaftodesa nalyaen upprattas enl igt den indirekta metoden enllgt IAS 7. Detta innebar att resultatet justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetainlngar samt for intakter
och kostnader som hanfors till mvesteringa och/feller finansieringsverksamheten.

Not 2 Upplysning om nya och kommande standarder

hoya sancerder . - ) _ _
Under rakenskapsaret 2022 har inga nya standarder-och tolkningar haft vasentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter:

Nya sitandard'er och tnlkningar som énnu iri'te frﬁft i kraﬂ:
.redmvlanmgsprmclper |5‘t'alie1: far att upplyaa om betydande redmwsmngsprmclper Andrmgen I IAS 1 avseende upplyanmgar om redamamngaprmc:per har analyserats c:n::h bedc:-ms mte ha
nagan vasentlig paverkan pa SBB Kapan Bostad ABs fli’"iﬁﬂSlE”E rappnrter

'f@renademe_d r;_wen.an-te;r und.e_r .n-astka_m-man.d;e-tﬂl_#;ma n-ade__rsperlc_rd._. D..a; EU ann_.u__ln.te _gc:_d kaﬂt_-a.nﬂrl.ngarn_a .kﬁ_mmer SBB_K-ap.a;n __Bﬂ_s_ta_d AB under_ka_mm.aﬂde _rakensk_apsar att.an..a;l.ayser_a_
huruvida andringarna kommer att fa-en paverkanpa SBB K'ép‘an-.-Bjmatadj}%Bjs finansiella ra pporter. | ” |
AndringaritAS 12 inkomstskatter som skatilldmpas fran och med 1 januari 2023, innebér begransningar av undantaget for initial redovisning enligt av temporara skillnader enligt 1AS 12, i
de fall d& transaktioner som ger upphov till lika stora skattepliktiga och avdragsgilla temporéra skillnader. Andringen i [AS 12 har-analyserats ach beddms inte ha nagon-vasentlig paverkan
plé‘SBB- I('épa-n-ﬁﬂatad'A‘Bs-ﬁnah'siéllé ra'pp‘c:rrte-r | | |

Not 3 Visentliga uppskattningar och bedémningar

-'*'Jid uppr-é-tta nd'et av--d'e-'f-ina nsiel Ia- rappc:rterna- méate 'f&nretagsiled n'-ingen-ﬂu:'h s-tyreISen grf.:':.rra ﬁissa bedﬁmh-ingar-nc h-ant-aganden som péverkar--d&t redﬁwisadﬁe ué’r-d'e-t au--till'gén‘gs f::u:'h-
_r-imzllga: under rad;a_nd;e_mmsta n:t::lizgh_eter. F_a_kt15 Kt utfall kan sedan skilj jasig fran d_easa bedmm-nmgar om an-d ra fﬂ;rutsat-tnl_nga_r.u_ppkcam;mer. N-ed;a_n beskrivs de--bedmmn;l ngar-aam irmest
vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

-kalkylranta r.::u;h direktaukaatnlngskrav sOm baaerat pa varde rarnas erfarenhets massiga. bedmmmngar av ma rknadena ﬁ:::-rrarfsrnngskrawF pa jamﬁ:rrbara fastigheter Bedmm_nlngar av
kaasaﬂmdet for dnfta underhalis och admlmstratlans kﬁatnader ar baaerade pa faktrska kmstnader erfarenheter.av Jamfmrba ra fastlgheter u:::.n::h antaga nde om framtlda kmstnadsutveck'ﬁ;hg;

......

.tl__llg_a ngen, _Fwarv av fasti;gheter-ar- f-r.a_n tid t_ll.i_ annan wll K@radeav h_.andel_ser b@rtam ;SBB- K_a.-p.anﬁ@s.tad .A;_Bs kﬁntrell-_D._etta ka_n_ In_n__e_f_at..ta -gﬂdkannande av mﬁtﬁartena sW;rel-SE;.ell.e_r .andra_
'bes-lu‘ta n-de--argan 'Iaga kr-a'ftvu-nn en de‘taljpilan e!l'er and-ra.;r;n‘e;nd-'i'gh-etsbesliut-- Fffs’rst'-dé"-dessa v-i'llkmr-é-r uppf-yll'da bedé-ma de’t san-nmlikt att .de e-'kmnm-mis-ka ﬁ':’:rrd”&larna- kmm rmer ti'll'fal'la-

Merkllgt_uarde ﬂch mﬂtw_a_rar S_BB_I{a_pa_n Bmatad_-ABS -bas_ta bedﬂmning-_a_u vad sQMm: kﬂmm_e_r a_tt_-e_rl_ag_gas. O-m s_kyldi_gheten_a_tt_-betala ytte_rllga re: kﬂpeskillmg-ar be.rc:-ende.av.SBB Kapan
Bﬁsﬁtad ABS f'ramt’ida" FErks‘-a'mhet“ gE:':rs e‘n bed:’:ﬁmni'ng’cﬁm fﬁrutséttnin'garna fa:'jr'a'tt"rEdﬂviE;a en avsé'tthihg"fﬁ'religgEr Fé':i'r'sﬁé'lj n’i’r"u'g“a'\,»F fa’;-atighét'é'r fran tid till an ria’h vi’ll'ka:::-'ratie av ha nti__e_is;egr'

erhalla ytterhgare kﬂpESkIHIng | samband med fﬂraaljnmg av fﬂrualtmngsfastlgheter redﬂwsas Sadan kmpeakilllng som fﬂrdran fc::.arst da Samtliga wllkc:rr ar uppﬁfl Ic::la -::nt:h den tlllkammande
kc:-pesklillngen kan beraknaa paett tl||fﬂriltilgt sattsamt att detar Saﬂnﬁhkt att kﬂpeaklllmgen I(c:ammer att: erhallaa Sav::ian fﬂrdran redawaaa till verkligt VEI‘E:IE ﬂch motsvarar SBB Kapan

pga. tldsfaktarn ‘u‘ld varde ring av: und erskﬁttaavd rag gﬂrﬁ en bedmmnmg av majllgheten att kunna--utnyttja unders kntten mi::at fra mtida vlnster

-ansaktion S77770 7 BhLT495044000 SegneratiB bS5 OB, VM, MG, ON
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Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

motsvarande 14,2 mkr och 9 procent av redovisade intakter.

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

2022-01-01
2022-12-31

2021-02-17
2021-12-31

Anstéllda | moderbolaget
Medelantal anstalida:

Anstillda i dotterbolagen
Medelantal anstallda
Kvinnor

man

Personalkostnader, moderbolaget

Styrelse-och dvriga ledande befattningshavare

14
10

0,5
0,3

Summa-

Ovriga anstalida

sSumma. : )
Personalkostnader, dotterbolagen

Styrelse och ovriga ledande befattningshavare

Summa ] .

QOvriga anstalida
Loner-och andra ersattningar

Pensionskostnader

6809
-2 173
-255

Summa

Konsfordelning styrelse och ledande befattningshavare

Styrelse

Fastighetskostnader

Drift

Underhall
Forvaltningsadmiinistration
Fastighetsskatt

-9 237

2022-01-01
2022-12- 31

-28 911
15 305
-23 326

-2 880

‘Yarav man
75%

100%

80%

2021-02-17
2021-12-31

111744
-3572
-33 361
1947 |

Centraladministration
'Ou.ri_g_a.externa'koatnadé&r
Personalkostnader

11 495
9 237

Not 7 Arvode till revisor

Frnst &Young AB
Revisionsuppdraget

“Annan revisionsverksamhet, dvriga tjanster ochiskatteradgivning

sSumma

~-ansakilon 997777

o =f“.;’3

; H-_Zl;-;l;-.il' s

50446065

-21.154

2022-01-01

2022+12-31

-1700

SgneratiB, 15, OB, VM, MG, GN
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Not 8 Finansiella kostnader

2022-01-01
2022-12-31

2021-02-17
2021-12-31

Rantekostnader kreditinsitut
Rantekostn ader-zr':'wr:i_ga skulder
Rantekostnader leasin gs kulder

-34 698,

2:411

5218

i= 11 553
4180
-3.988
-1 977

Kreditavgift avseende byggnadskreditiv 5,850, |
Summa rantekostnader enl IgtEf fektivréntemetoden -48 278 21 799

Not9 Skatt

2022-01-01 2021-02-17
2022-12-31 2021-12-31
Aktuellskatt 26 5917
Uppskjuten skatt 102 611 =241 993
Redovisad skatt 102 581 2244910

2022-01-01 2021-02-17
Avstdmning av effektiv skattesats 2022-12-31 2021-12-31

Resultat fore skatt 540 077 1166 830
Skatt enligt gallande skattesats for kencernen 20,6 % 111 256 -240 367
Skatteeffekt av: |
Justering aktuell skatt tidigare ar - -2 203
Ej avdragsgillt negativt rantenetto 8585 -4.433
Utnyttjande av tidigare ef utnyttiade underskott = 4762
Ovriga skatteméssiga justeringar 910 -2.669
Redovisad skatt 102 581 -244 910

Koncernen har inga skattepostersorm redovisas i-dvrigt totalresultat.

Uppiysningar.om uppskjuten skattefordran och skatteskuid

| nedanstaende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporara skilinaderna::
2022-01-01 2021-02-17
Uppsijuten skatteskuld 2022:12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt fastigheter 160 156 -251 280
Uppskjuten skatt obeskattade reserver -373 353
Uppskjuten skatt underskotisavdrag 5679 10024
Redovisat varde: -154 850 -241609

Osparrade underskottsavdrag per 2022-12-31 uppgar till 27,6 mkr vilket'i sin helhet har beaktats vid berakning av uppskjuten skatt

Not 10 Férvaltningsfastigheter

mellan1 678 - 3 101 kr/kvm och kalkylranta inom 3,99 - 6,43 %. Verkligt varde fér forvaltningsfastigheterna har berdknats genom-en analys av framtitla kassafléden (kassaflédesmetoden)
fér respektive fastighet dér hénsyn tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage; hyresnivaer, drifts-, underhalis- och administrationskostnader samt behov-av investeringar.
Verkligt varde har saledes beddmts-enligt niva 3 verkligt varde hierarkin i IFRS 13. Fér beskrivning av nivaer i verkligt varde hierarkin se not'1. Varje antagande om en fastighet beddms

individuellt-utifran'den kunskap som finns tillgénglig betraffande fastigheten samt de externa varderarnas marknadsinformation:och erfarenhetsbeddmningar.

Fastighetsbestandets varde har beddmts genomexternvarderingar-gjorda av Savilis Sweden AB. De-anvanda avkasthingskraven i'varderingen ligger i intervailet 3,08 % - 4,30 %, hyresvarde

Verkligt virde 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende redovisat varde 5757 704 -
F&rvary 40 846 3985840
Investeringar 804 411 6529 085
Gmklassificeringar -12 676 :
Qrealiserade vardefdréndringar -559 542 1142 779
Utgaende redovisat varde 6030 743 5757704

Under aret har laneutgifter aktiverats med 26,7 mkr.

20220101 2021-02-17
Vardeféréndringar 2022-12-31 2021-12-31
Orealiserade vardeforandringar -559 542 1142779

Realiserade virdefors ndringar g -
‘sSumma -559.542 1142779

Kénslighetsanalys

2022-12-31
Forandring Vardépaverkan
Hyresvarde: +/-5% 280 100/-278 100
Kalkylranta: +/-0,25% - 306 100/353 100
Direktavkastningskrav: +{-0,25 % - 3061007353 100

Transaktion 29770 T ELL 74950400 SeneratB IS GB VM, MG, GN
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Not 11 Nytijanderatt

Koncernens vasentliga leasingavtal utgdrs i huvudsak-av avtal avseende tomtratter. | tabellen nedan presenteras koncernens ingdende
och utgaende balanser avseende nyttjanderattstillgangaroch leasingskulder avseende tomtratter samt férandringarna under aret.

| 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende balans 157 985
Tillkomimande avtal 35518 157.985
Utgaende redovisat virde 193 503 157985

Utbver tomtrattsavialen finns nagra mindre leasingavtal i form av-bilar, kontorsmaskiner mm, Dessa avtal har definierats som-avtal dar den underliggande tillgangen har lagt
varde och det praktiska undantaget i' IFRS 16 tillampas vilket innebar att leasingavgiften redovisas sormn en kostnad linjart dver leasingperioden i resuitatrakningen och ingen

nyttianderattstillgang eller Jeasingskuld redovisas i balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31
Ing&ende balans 25 952 -
Tillkommande forvary 2 000 25952

__ Avgé'e nge fordringar " DD, -
Utgaende redovisat virde 2000 25 952

Not 13 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder pervarderingskategorti

I nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat varde respektive verkligt vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Vardering av finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar/ Summa

skulder uarderade skulder varderade redovisat varde
2022-12-31 till verkligt vérde via till upplupet

resuitatet anskaffningsvérde
Finansiella tlllgangar
Andelar i mtresaefmretag och jointventures, - 2000 2000
Hyresfordringar - 2433 2433
Likvida medel : 248 772 248 772
Summa - 253 205 253205
Finansiella skulder
Langfristiga skuidertill kreditinsitut - 1.892 747 1892747
Kortfristiga skulder till kreditinsitut - 806 271 806 271
Leverantdrsskulder : 10 567 10567
Skuld leasing - 193 503 193 503
Summa - 2 903 088 2903 088

Finansiella tiligangar/ Finansiella tiligangar/ Summa

skulder virderade skulder virderade redovisat varde

2021-12-31 till verkligt vérde via till upplupet

resultatet anskaffningsvérde
Finansiella tiligangar
Andra langfristiga fordringar - 25952 25852
Hyresfordringar . 1099 1099
Gvriga fordringar : 20530 20530
Likvida medel . 197 191 197 191
Summa : 244772 244772
Finansiella skulder
La ngfristiga skulder till kreditinsitut - 58 832 858837
Cvriga langfristiga skulder - 519 793 519 793
Kortfristiga skulder till kreditinsitut < 1330523 1330523
Leverantorsskuider - 59783 587838
QOvriga skuider - 234 234
Summa - 2.769 165 2769 165
Kreditriskexponering

Tlllgangarnas maxtmala kreditrisk utgors av nettobeloppen av de redovisade vardena i tabellen ovan. Koncernen har inte erhalllt nagra Stallda sakerheter forde

Réantebérande fordringar och skulder

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebarande fﬂrdringar och skulder genom en diskontering av framtida kassaftéden av
ﬁkaplta[beinpp och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkllga vardet f6r de rantebarande skulderna beddms vid utgangen av perlnden till 2 677 826 tkr.

Kortfristiga fordringar och skulder

For fol jande kortfristi ga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt varde: hyresfmrd ringar, ovriga kc:-rtfrlstlga ford rlngar
leverantérsskulder, och ﬂvrlga kortfristiga skulder. Nagon mdelnmg i nivaer enligt vérderingshierarkin gara inte fér dessa poster.

\'féi'rd'ering 'ti Il'ue'rkligt uﬁrde

-transaktlmn mellan marknadsaktnrer De c:-llka nivaerna defnleras enllgt fu:::-ljande

Niva 1 - Noterade priser {ojustérade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder
Niva 2 -Andra observerbara.indata for tillgangen eller skulder 8n noterade priser

Niva 3 - Indata for tillgangen ellerskulden som inte'baseras pa observerbara marknadsdata

Gl T T

‘ansaktion 997777 155 (49594009
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Not 14 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 627 A46:
Fordringar fastighetstransaktioner 283 15695
Momsfordran 1396
Skattefordran 1439 4 389
Beviljat investeringsstdd 86 838 -
Ovrigt 2290 =
Redovisat varde 92 873 20530

Not 15 Féruthetalda kostnader och upplupna intdkter

| 2022-12-31 2021-12-31
‘Upplupha hyresintakter . 1074
Forutbetalda driftskostnader 1072 209

Forutbetalada administrationskostnader 1453 -
Forutbetalda férsakringskostnader - 506
Férutbetalda rantekosthader: 417 1107
Forutbetald hyra och tomirdttsavgald - 677
Redovisat virde. 2942 3573

Not 16 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31

Kassa-och bank 248 772 197191

Redovisat varde 248772 197 191

Not 17 Eget kapital

Forandring akiiekapital i kr |
Antal aktierr _ Aktiekapital
Ingéﬁenﬂe.-uﬁrdm 2022-01-01 25000 25000

Utgaende virden 2022-12-31 25000 25000

Aktiekapital
Per den 2022-12-31 bestar aktiekapitalet av 25000 aktier med ett kvotvarde pa 1 kr,

Not 18 Finansiella risker

Koncernen utsatts genom sin verksamhet fér olika slags finansiella risker. Med finansiella risker-avses fluktuationer i koncernens resultat och kassafléde tili féljd av andringar i-exempelvis
rantenivaer. Bolaget ar framforallt expenerad mot likviditetsrisk, finansieringsrisk, kreditrisk och ranterisk.

av styrelsen. Finanspolicyn bildar ett ramverk avriktlinjer och regler samt definierar malsattning for finansieringsverksamheten.

Den Gvergripande maisattningen fér finansieringsverksamheten ar att:

- Uppna basta maéjliga finansnetto inom ramen f6r beslutad riskniva och givna risklimiter

- Identifiera och sékerstalla en god hantering av de finansiella riskersom uppstar i koncernen

- Sakerstatla en god betalningsberegskap foratt vid var tidpunkt kunna mota koncernen:s betalningsforpliktelser
- Sakerstaila tillgang till erforderlig finansiering till 1agsta méjliga kostnad inom ramen for beslutad riskniva

- Sakerstalla att finansverksamheten utfors med en god interh kontrol|

Koncernens kontraktsenliga utbetainingar inklusive rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats i den period nar

aterbetalning tidigast kan kravas.

Loptidsanalys _
| 2022-12-31 <1 &r 1-3 ar 3-5.ar >5 af Totalt |
Skulder till kreditinstitut,.nominella belopp 213613 1337 540 ; 2851158

Leasingskulder : : 193 503 193 503

Leverantdrsskulder '_1‘0-'5'67- : 2 : 10567
sSumma 924 185 1937 540 - - 3055228

2021-12-31 <1 ar 1-3.4r 3-5ar >538r Totalt |
Skulder till kreditinstitut, nominellabelopp 1330523 858 832 : 2 189 355.
Leasingskulder | o . . 157985 157 985
Skulder till agarbolag - - - 519 793 519793
Leverantorsskulder 58783 - - 59783
‘Ovriga kortfristiga skulder 234 - - 234
Summa 1390 540 858832 - 677 778 2927 150

Transaktion 29770 T ELL 74950400 SeneratB IS GB VM, MG, GN
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Riéinterisk
Rénterisk definieras som risken fér att utvecklingen pa rantemarknaden ger negativa effekter for Kapan Bostad. Ranterisk paverkar Kapan Bostad dels som ldpande réntekostnader

------

krav-och férvantningar kreditgivare och andra externa parter har pa Kapan Bostad. Inom ramen for vald strategi och tillatna avvikelser &r maletatt langsiktigt uppna basta méjliga
finansiella kassaflode. R&nterisken ska matas pa Kapan Bostads nettoskuldséttning.

Rantofdrfallostruktur
2022-12-31 ot
e 2 305 249
225 393769
2-3ar R
4-5-ar -
Summa T

| 2021-12-31 Totalt
Rorligt 1493651
1-2-ar -
2-3-ar 695 704
4-5-ar _
Summa 2189355

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att motparter, bade finansiella och kommersiella, inte kan fullgbra sina skyldigheter i tid eller erbjuda sékerhet for fullgbrandet. | den finansiella
verksamheten ar malsatthingen att aktivtsprida risken att kapital igar férloratdaen motpart inte kan fullgdra sina skyldigheter. En-annan kreditrisk bestar i risken att Kapan Bostads

hyresgaster inte kan fullgdra sina skyldigheter. Koncernen har faststalida riktlinjer for att sékra att hyresgasterna har lamplig kreditbakgrund och kreditf8riusterna uppgar till ett ringa
belopp i forhallande till konecernens omsattning.

2022-12-31 2021-12-31

Ej férfallna hyresfordringar 583 159
Fgrfalina hyresfordringar 1-30 dagar 417 -
Forfallna hyresfordringar 31-20 dagar 265 175
_Forfallna hyresfordringar >90-dagar 1465 1a22
Redovisat varde 2730 1386

_Reserveri ng hyresfordringar 2022-12-31 2021-12-31
Arets reserveringar -2G7 -297
Summareserv osakra hyresfordringar -287 =297

Utgdende redovisat véirde 2433 1099

Fordringar utgdrs av hyresfordringar for vilka koncernen valt att tillampa den férenklade metoden for redovisning av-forvantade kreditfériuster enligt IFRS 9. Detta innebér att férvantade

information om kenstaterade kundférluster i kombination med beaktande av kand information om motparten och framatriktad information, Kapan Bostad skriver bort en fordran nar det

inte langre finns nagon forvantan pa att erhalla betaining och-dd aktiva atgarder for atterhalla betatninig har avs|utats.

Not 19 Ovriga langfristiga skulder
2022+12-31 2021-12-31
‘Skulder till dgarbolag 519793
Redovisat varde 0 519793
Edr mer information-om skulder till ﬁ_garbﬂ! ag, se:not 23.

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

- 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna personalkostnader 603 39
Upplupna driftkostnader 10362 2064
Uppltpna transaktionskostnader . 878
Forutbetalda hyresintakter 15 202 10618
Upplupna rantor 13593 383

_QOvriga poster 7935 6 125
Redovisat varde 47 695 20.107

Transaktion 29770 T ELL 74950400 SeneratB IS GB VM, MG, GN
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Not 21 Skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

Kassafiodes- E] kassaftiodes-

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Skulder till kreditinstitut 2189355 509 663 - - 2699018
Skulder till dgarbolag 519793 -19 793 -500 000 . 0

paverkande paverkande mert,agen skuld vid

Summia 2 709 148 489 870 -500 000 : 2 699 018

Kassaflodes-  Ej kassaflodes-
paverkande. paverkande  Overtagen skuld vid
2021-02-17  transaktioner  transaktioner férvan 2021-12-31
‘Skulder till kreditinstitut 685 355 = 1 504 000 2189355
Skulder till agarbolag 518 793 - : 519 793
‘Summa - 1205 148 ™ 1504 000 2709148

Not 22 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Pantsatta aktier i dotterbolag 367 946 378990
Fastighetsinteckningar " 3340 875 2 860375
Summa 3708 821 3239365

Not 23 Transaktioner med nirstaende

Koncernens transaktioner med narstaende inbegriper utlaning fran-dgarbolagen och pa de lanen beldper rénta med 2-5procent. Dessutom kdper koncernen tjanster avseende teknisk’
och administrativf&rvaltningfran bolag inom SBB-konceren. Prissdtthing pa tjdnsternia sker till marknadsmassiga vilikor.,

Inga ersattningar tifl verkstallande direktor och ledande befattningshavare eller styrelsearvode har utgatt under rakenskapsaret.

2022:172-31 2021-12-31
Langfristiga skulder till bolag inom SBB koncernen, tkr 519793

Transaktioner med n'é'rﬁté.end.e:tbclag--inam SBB-koncernan, mkr-

Ranta . 1
Inkop av forvaltningstjanster 37 16
_Fastighetstransaktioner - 1238

Transaktioner med bolag deldeda av SBB-koncernen, mkr

Fastighetstransaktioner : 2748

Not 24 Hindelser efter balansdagen

Under férsta halvaret 2023 har skulder om 557 miljoner kronor refinansierats och 700 miljonerkronor har erhallits i aktieagartiliskott.
Under samma period har fastigheterna Strépsta; Fruangen 2 samt del ay Jordbro Ostra, Najaden och Brandbergen tilltrétts.

Transaktion 29770 T ELL 74950400 SeneratB IS GB VM, MG, GN
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2022-01-01  2021-02-17
2022-12-31  2021-12-31
Belopp i tkr Not (10 manader)

Ovriga intakter 1058 0

Ovriga rérelsekostnader 3 -4 261 -5.572

Rorelseresultat -3 203 -5 572

Ranteintdkter och liknande resultatposter 4 50 859 11794

Rintekostnader och likihande resultatposter 5 -11 250 -8 681
Resultat efter finansiella poster 36 406 -2:459

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 36 406 -2 459

Skatt 6 1166 0
Arets resultat 37572 -2 459

OLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2022-01-01  2021-02-17
2022-12-31 2021-12-31
(10 manader)

Arets resultat 37572 -2 459
Ovrigt totalresultat 0

Totalresultat for aret 37572 -2 459
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 7
Uppskjutha skattefordringar 6
Fordringar hos koncernféretag 8,15
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 8
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2
Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel 11
Summa omsattningstillgangar

'SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

31178
1166
3271785
3 304 129

3304129

193 405
396

88 625
283922

3588 051

2021-12-31

25

2 412 548
2412573

2412573

444 391
11 794
456 185

30 321
486 506

2 899 079

EGET KAPITAL OCH SKULDER

12,18

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Ba'la nserat resultat
Arets resultat

‘'Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10,13
Skulder till koncerntoretag 10,13, 15
Ovriga lAngfristiga skulder 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut:
Ovriga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag i
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14

W W Ww

AR

Summa kortfristiga skulder

25
25

37572
3085113
3085138

496 637

496 637

25
25

2 050 000
-2 459
2047 541

496 637

40 533
272 486
809 656

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3588 051

2899 079

ansaktion 997777 - bbb (959G
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr Aktiekapital Balanserade vinstmedel = Summa eget kapital
_Eget kapital 2021-02-17 0 0

Registrerat aktiekapital 25 25
Aktiedgartillskott 2 050 000 2050000
Arets résultat -2 459 -2 459
Arets totalresultat -2 459 -2 459

Eget kapital 2021-12-31 25 2047 541 2047 566

Eget kapital 2022-01-01 25 2047 541 2047 566

Aktieagartillskott 1 000 000 1 000 000
Arets resultat 37 572 37572
Arets totalresultat 37572 37572

Eget kapital 2022-12-31 25 3085113 3085138

“ransaltion 99570 T LEL 405044000 S
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Erlagd ranta

Erhallen ranta

rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandringar av rérelsefordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Utlaning langfristiga |an till koncernforetag

Investeringar i dotterbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission, bolagets bildande, etc.

Erhallna aktiedgartillskott

Uppkomna fordringar hos koncernforetag
Férandring dvriga langfristiga skulder
Amorterade lan fran kreditinstitut
‘Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Not

12

13

2022-01-01

-3 203
11026

-14. 229

9902
3132
7459

-313 097

-313 097

500 000
-110 847
-10293
378 860

28 304
30:321

2021-02-17
2021-12-31

-5572
-8 681
11794
-2 459

456 185
41 857
-416 787

25

2 050 000
-2 412 548

809 656

447 133

30 321

Likvida medel vid arets slut

“eansakilon 997777 bbb A%5944669

88 625

SgneratiB, 15, OB, VM, MG, GN
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MODERBOLAGETS NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Moderbolaget-har upprattat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen {1995;1554) och den av Radet férfinansiell rapportering utgivna rekommendation RFR 2 "Redovisning fér juridisk person®; Moderbolaget:

..........

Andelari .duttﬂ'r-fﬁ'r'eta_g:
Andelar i dotterbolag redovisas.imaderbolagetienlighet med anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att transaktionskostnader inkluderas i det-bokforda virdet for innghav i dotterbolaget. Det bakférdavardet
prévas kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital, [ de fall bokfart varde understiger-dotterbolagens koncernmaéssiga virde sker nedskrivning som-belastar resultatrakningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte

langre-dr-motiverad sker aterféring av denna.

andelarhos moderbolagat, Erhallna aktieagartillskott redovisas som-en ékning av fritt egst kapital.

Intakter
Utdeining redovisas narratten-atterhaila betalning bedémssom saker. Intakter fran férsaljning av dotterbolag redovisasda risker och férmaner férknippade med innehavet i dotterbolaget Gvergatt tiil képaren.

Finansiella instrumernit

Med anledning av sambandet meilan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 91 moderforetaget som juridisk person; utan moderféretagettillampar i enlighet med
ARL anskaffnin gsvardemetoden. | moderbolaget virderas darmed finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvarde ach finansieltd omséattningstillgangarenligt lagsta vardets princip, med tilidmpningav
nedskrivning fér férvantade kreditfériuster-enligh IFRS Savseende tillgangar som ar skuldinstrument, se vidare not16 fér koncernen. For ovriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvérden..

Obeskattade reserver
| moderbolaget redovisas oheskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot ebeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedémningar
Fdr vasentliga uppskattningar och bedémningar, se not 3 fér Koncernen.

Not3 Arvode till revisor

Ernst &Young AB

2022-01-01
2022-12:31

2021-03-04

:Rewisiﬂ nsuppdraget

1697

2021-12-31
300

Summa

Not 4 Ranteintakter och hiknande resultatposter

1697

2022-01-01
2022-12:31

300

2021-02:17
2021:12-31

_Rénteintakter, koncernbolag.

50 859

11794

Not 5 Rantekostnader-och liknande resultatposter

50859

2022-01-01
2022-12-:31

11794

2021-03-04
- 2022-12-31

Ra nta pa skuldertill kreditinstitut
Ranta pa skulder till dgarbolag
Ovriga finansiella kostnader

11004

=246

-5794
-1'343
-1 544

Not 6 Skatt

11250

2022-01-01
2022-12:31

8681

2021-02-17
2021-12-31

-;_ﬂ_tk_t;uell”skatt

__.U_'p-pskjut'en_sfka“‘tt 1166 -
Redovisad skatt 1166 -

Avstamning av effektiv skattesats

2022-12-31

2021-12-31

Skatt'enligt gallande skattesats 761 moderbolaget 20,6%.
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kestnader

36 406

7500

8 6b6:

2459

307
-507

Redovisad skatt

Not 7 Andelar 1 dotterforetag

1166

2022-12-31

0

2021-12-31

ingéende anskaffningsviirden
Forvary
Aktiedgartillskott

31153

Utgaende redovisat varde

Nedanstaende forteckning omfattar av moderbolaget direkt.dgda uktier och-andeiar: 5e not 15 fér kemplett koncernstruxtur.

Bolag

Org. nummer Kapitalandel

31178

Eget kapital

2022-12-31

Redavisat varde
2022-12-31

SBB Kapari Bostadsfa stigheter AB

55930 5-4942 Stackholm 100%

31 178

Utgaende redovisat vérde

975
975

31178
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SBB Kapan Bostad AB
559305-4934.

Not 8 Fordringar hos koncernbolag

Langfristigt:

2022-12-31

2021-12-31

Ingdende bokfdrtvarde
Tillkommande fordringar

2': ‘11:.2':.:5 "18
8§59 237

2 412 548

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

3271785

2412 548

Utgaende redovisat varde

Kortristigt

3271785

2022-12-31

2412 548

2021-12-31

Ingdende bokfdrtvarde
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

444 391

-250 986

444 391

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

193 405

444 391

Utgaende redovisat virde

193 405

444 391

2021-12-31

Férutbetalda administrationskostnader
l:_J-p'p lupna ranteintakterfran koncernbolag
Ovriga férutbetalda kostnader

1330

146

11 794.

Redovisat varde

Not 10 Finansiella instrument

| nedanstéende tabell presenteras finansiellat ill gangar ach skulder, upptagna till verkl igt vérde respektive uppl'u pet anskaffn in-gswﬁrdeg klassificerade i'kategnri'er na:enligt [FRS 9.

2022-12-31

Finansiella tillga ngar
Langfristiga fordringar hos koncerféretag

Finansiella

tillgangar/skulder
varderade
till verkligt varde

1496

Finansiella tillgangar
tillgangar/skulder
varderade till upplupet
‘anskaffningsvarde

3271785

11 794

Ssumma
redovisat varde

3271785

Ko i‘tfr'is'ti;ga ford ringar hos kon cé.rﬁfﬁr&tag - 193 405 193 405
Likvida medel - 88 B2E 88 625

Sumrma

Finansiella skulder

3.553 815

496 637

3553815

496 637

_Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa

2021-12-31

Finansiella tillgangar
Langfristiga-fordringar hos koneerféretag

Finansiella

tillgdngar/skulder
varderade:
till verkiigt varde

496637

Finansiella tillgangar
~ tillgangar/skulder
varderade tillupplupet

anskaffningsvirde

2 412 548

496 637

Summa

redovisatvarde

2 412 548

Kortfristiga fordringar hos koncernféretag - 444 391 444 391
Likvida medel | . 30321 30321
Summa . 2.887260 2887260
Finansiella skulder

Langfristiga skuider till kreditinstitut - 496 637 496 637
Langfristiea skulder till koncernféretag - 40 533 40 533
Ovriga langfristiga skulder : 272 486 272 486

Leverantsrsskulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut

4396
10293

4 396

e 3 : 1] s
Kortfristiga skulder till kencernféretag, - 22156 22 156
Summa - 846 501 846 501

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder beddms det redovisade vardet reflektera verkligt vdarde: Hyresfordringar, évriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantdrsskulder, upplupna

Not 11 Likvida medel

2022-12:31

2021-12-31

_Kassa och bank

88 625

30321

Redovisat varde

Not12 Eget kapital

Perden 2022-12-31 bestdraktiekapitalet av 25:000 aktier med ett-kvotvarde pa’L kr.

Not 13 Ovriga langfristiga skulder

Forfallotider

38 625

2022-12-31

30321

Dendel av langfristiga skulder som forfalier till betalning senare dn fem drefter balansdagen

D.

2021:-12-31

Summa

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

0

2022-12-31

0

2021-12-31

Upplupna administrationskostnader
Upplupna driftskostnader

Up plupna rantekostnadet:

Ovriga upplupna kostnader

5000
541
56
642

5.012

Redovisat virde

6239

5012

Transaktion g9770T D BEL{AG50AA00: SeneratB IS GB VM, MG, GN
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SBB Kapan Bostad AB
559305-4934.

Mot 15 Transaktioner med n3rstaende

Bﬂ{agat_har-en narstaenderelation med hﬂla_g_.i'nfrm.Sa.mhﬁ'l.!s'ﬁ?ggnads'hnl"a_get i Norden AB-koncernen och K'ﬁ:pan Tidnstepension.
Bolagets transaktionier med hdrstaende inbegriper bland annat utlaning fran bolagets agare och pa de lanen. beloper ranta.Agarlanen arefterstalida och 10per med 2-5 procent ranta som betalas kvartalsvis,

Se-dven Upplyshingari not 23 Transaktioner.med.nédrstdende fér kancernen.

2022-12-31 2021-12-31

Kortfristiga skulder hos koncernféretag 2 22 156.
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 193405 444391
Langfristiga skulder hos koricernforetag: - 40 533
Langfristiga fordringar Hos koncernfiretag 3271785 2 412 548

Inkdp. av farvaltni ngstidnster fran bola g inom SBB-koncernen 701 5012

Koncernstruktur 2022-12-31 | | |
Namn Organisationsr Agare Verksamhet  Land Agarandel

Hemvist Alta 109:7 AB 559080-4315 Hemvist Nacka Bjrnen AB Fastighetsholag Sverige. 100.
Hemvist Alta 109:6 AB 559053-5380 Hemvist Apelvigen AB | Fastighetsbolag: Sverige. 100
Hemyvist Sala Backe 46:3 AB. 559117-5772 Hemvist Uppsala Cykelkungen AB Fastighetsbolag: Sverige 100
Hemyist Vésteras Hydran 2 AB 559122-6088 Hemvist Vésterds Hydran AB Fastighetsbolag Sverige 100
Hemvist Sickladin.134:31 AB. :859053-5307 Hemvist Nya Gatan AB Fastichetsbolag Sverige 100
Hemyvist Kabo 61:3 AB ‘556998-9642 Hermvist Uppsala Svanen AB: Fastighetsholag Sverige 100
Hemvist Kébo 78:2 559122-6054 Hemvist Uppsala Rudbeckia AB Fastighetsboldg Sverige 160
Hemvist Vilunda £:84 AB 559177-3170 Hemvist Upplands Vasby Drabanten AB  Fastighetsbolag: Sverige. 100
Hemvist Upplands Visby Drabanten2 AR -559189:0909 Hemvist i Malardalen AB Holdingbolag  Sverige 100
Hemvist Vilunda 6:85-AB 559177-3246 Hemvist Upplands Vasby Drabanten 2 AB Fastighetsbolag Sverige 100
Hemvist Romberga 23:61 AB 5591222947 Hemvist Alvdansen Il AB Fastighetsbolag Sverige. 100
Hemvist | Malardaien AB 559051-3403 SBB Kapan Bostadsfastigheter AB. Holdingbolag  Sverige 100
Hemvist Focken1 & 2 AB 556974-8527 Hemvist | Malardalen AB Fastighetsholag Sverige 100
Hemvist Neptun 1 AB 559(353-5273 Hemuywist i Malardalen AB Fastighetsbolag Sverige 100
Hemvist Norby 123:1 AB 559053-5299 Hemvist | Mélardaien AB Fastighetsbolag Sverige 160
Hemvist Romberga 23: 55°AB 559077-7594 Hemvist i Mélardalen AB Fastighetsholag: Sverige. 100
Sveatastigheter Bostad Gamla Landsvagen A 559232-8735 He mvist i Malardalen AB Fastighetsbolag Sverige 100
Hemvist i Jordbro AB 559300-72 54 Hemwist.i Mélardalen AB Holdingbolag  Sverige 100
SBB Kapan Bostadsfastigheter AB 559305-4942 SBB Kapan Bostad AB Holdingholag  Sverige 100
Hemvist Nykvarn Kaffebryggaren AB. 556973-7264 SBB Kapan Bostadsfastigheter AB. Fastighetsbolag Sverige 100
Hemvist Varhelmen & 559039-2212 Hemvist Nykvarn Kaffebryggaren AB Fastighetsholag Sverige 100
Hemvist Jaringe 2 AB 559101-8733 Hemuist Nylkvarn Kaffebryggaren AB Fastighetsbolag Sverige: 100
Hemvist Séderby 2:60 & 2;61 AB 559252-4697 Hemvist Nykvarn Kaffebryggaren AB  Fastighetsholag: Sverige 160
Hemvist Stropsta AB 559208-8735 Hemvist Nykvarn Kaffebryggaren AB Fastighetsholag Sverige: 100
Hemvist Jordbro:l Holding AB. -559316-6779 Hemvist i Malardalen AB Holdingbolag  Sverige 100
Hemvist Jordbro || Holding AB 559316-6787 Hemwist.i Mélardalen AB Holdingbolag  Sverige 100
Sveafastigheter Bostad Penthouse HRAB  559285-3609 SBOU Penthouse Holding AB Holdingholag  Sverige 100
Sveafastigheter Bostad Penthouse ALAB'  559285-3617 SBOU Penthouse Holding AB Holdingbolag  Sverige. 100

Sveafastigheter Bostad Penthouse AB 559256-3950 Hemwist | Malardalen AB Holdingbolag  Sverige 100
Hemvist Jordbro (1l AB 559316-6753 Hemuwist i Malardalen AB: Holdingbolag  Sverige 100

Not 16 Stéllda sdkerheter.och ansvarsforbindelser
2022-12-31 2021-12-31

_Pantsatta aktier i dotterbotag* 31178 25

Summa 31178 25
*Fastighatsinteckningar o ett varde pa 524 900 tkr har tagits i pant i koncernbolag fér moderbolagets rakning.

2022-12-31 2022-12-31

_Botgensforbindalse till férmén fér kohcernbolag 1511274 284 806

Summa 1511274 284 806
Not 18 Hindelser efter balansdagen
Férinforrmation.om handelser efter ba Iﬁnsda_ gen, se-koncernens arsredovisnin gnot24..

Not 19 Foislag till vinstdisposition
i 2022-12-31

Till arsstammans fdrfogande star féljande vinstmedel: |
Balanserat resultat 3047 540987

Arets resultat 37'572 604

| 3085113 591
Dispoheras sa att:
1'ny rakni ng dve ores: 3 085113 59i

3085113 591

Transaktion 997777 D LLL 495544000 Senerat B, 1S, OB VM, MG, ON




SBB Kapan Bostad AB
559305-4934

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar att koncern- och arsredovisningen har upprattats i enlighet
med International Financial Reporting Standards (IFRS) sasom de antagits av EU, respektive god redovisningsed

forvaltningsberattelsen ger en rattvisande oversikt over utvecklingen av koncernens och bolagets verksamhet,
finansiella stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som de bolag som
ingari koncernen star infér.

Stockholm den 30 juni 2023

Lennart Schuss Gunnar Balsvik
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

llija Batljan Marie Giertz
Styrelseledamot Styrelseledamot

Viktor Mandel
Verkstallande direktor

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Mia Valerius (MV)
SBB Morden AB
mia.valerius@sbbnordern.se
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Gunnar Balsvi
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Sveatastig h&‘th,

o D T D T D T2 T T2 o D T2 o T2 o T 2 D T2 o T 2 O 2 o T 2 o T 2 O T2 O T 2 o T 2 o T 2 o 2 O 2 O 2 o T 2 O 2 O 2 o 2 O 2 O 2 o 2 O 2 o 2 o 2 o 2 o 2 2 o 2 o 2

o,

50 T T B L . L L L . L L 0. L 0. L 0. 0 L 0 0 50 0 0 0 B L 0 L B L L L . . L . . 0 . 0 L 0 0 5 0 0 B L L 0 L L . . L . 0 . L 0, 0. 5 0, 0 L . S 0 S e

L) LN

P@mmmsmmm 198402050374
viktor-mandeli@sbbnorden.se

2 P D T O o T o D T O D T O T o D T o D T 2 o O o o T 2 o T o o 2 o O 2 o D 2 o T 2 2 2 P O 3 P 2 3 P 2 3 2

MNampet somretirnerades fran svenskt Bankl/Dvar
Viktor Petter Mandel”
Signerade 2023-06-30 14:42:32 CEST (+0200)

R N R R R R R N R N R N R N S N B Y SRR N S S R R v R Ry vy

oo

ot

oo

ot

L T L L L L L S L L S L S T L S L S T L S L L L S L L S L S T L S L S S T L S L L L L S L L L L e o S S Lo e e S S e S S S D SR S G




ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%&%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%&ﬂ-&ﬂ-%iﬂ3#-30-34-%3#-30-3#-30-34-%3#-30-3#-30-34-%3#-30-3#-30-34-3#-3#-30-3#-30-34-3#-3#-30-3#-30-34-3#-3#-30-3#-30-34-3#-3#-30-34-3#-34-3#-3#-30-34-30-34-3#-3#-30-:}F-ib-ﬂ-&ﬂ-3#-3#-30-:}F-ib-ﬂ-&ﬂ-3#-3#-30-34-30-34-3#-3#-30-%&ﬂ-%ﬂﬂ-ﬁﬂ-ﬂﬂ-:}F-ib-ﬂ-&ﬂ-30-:}5-30-:}F-ib-ﬂ-&ﬂ-3#-:}#-30-34-30-34-%%%%%%%%%%%%%%%%%h&%%%%ﬁ&%ﬁ%%ﬁ%%ﬁ%%ﬁ%%%%%ﬁ%%%%%ﬁ&%ﬁ%%%%%ﬁ&%%%%ﬁ%%%M%%%%ﬁ%%%%%ﬁ%%%%%ﬁ%%ﬁ%%ﬁ%%%%%ﬁ%%%%%ﬁﬁ%%%%ﬁ%%;
i

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Veritikat

Transaktion 09222115557495944009

Marie Giertz (MG)
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Gabriel Novella (GN)

EY

Personnummer 18820904-0057
gabriel.novella@se.ey.com
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna f6r mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t exAdobe Reader
som kan visa dolda bilagor 1or att se 'b"i’l-aeg_sm-a Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen och Kencernredovisningen

fér SBB Kapan Bostad AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet mied
.arsredﬂwsmngslagen ach ger en i allavdsentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2022
och -av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredo-

.bll_d_ av kc:nc_ernens fmanmella stallmng per den 31 december 2022 och

visningslagen Kanﬁernred@visningen'har uppré‘ittats | en I'ighet’ rned érs-

ay dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt International

Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och &rs-

redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovis-

_nlngens och kmnﬁernredawsmnceng”ﬁﬂ_riga‘: delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstarnmnan faststaller resuitatrakningen-och

balansrakningen fér moderbolaget och kongernen.

Grund for utisianden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

och god. revisionssed i Sverige, Vartansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhall-

ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt futlgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-

jmalsenllga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéliande direkiorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att

érsredavisningen m:‘h kancer nredavisni’hgen uppré’lttas GCh att: de ger en

'redwlsmngen enngt IFRS s&som de antagrts av EU Styrelsen GCI"I verk-
stéllande direktmren ansvarar daven for den interna kontroll som de
beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning och kancern-
redovisning som inté innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa-oegentligheter elter misstag.

Vid uppréttahdet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen m:h verksta[lande dlrektmren for bedﬁrﬂmngen av

't|Ilampngt om farhailanden som kan paverka fmrmagan att fartsatta

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk:
stéliande- direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att :géra nagot av

detta.

isorns ansvar

mngen cach koncernredwismngen som helhet mte mnehaller nagra_

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som: innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen

garanti for att en revision sgim utférs enligt ISA och g@d revisionssed |

Sverige alltid kommer att: upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Fe!aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

t:u:h anses vara vasentllga om de enskilt eller tlllsammans rimhgen kan

.Dessutmm

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter |

arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa ﬂegentllgheter eller mlsstag, utfmrmar f.:n:h utfmr granskmngs-
b.év.lus som ar tlllrackllga och andama]senhga fmr att utgmra en grundé
fér véra uttalanden. Risken for att inteupptécka en vésentlig fel-
akhghet till féljd av aegentllgheter ar hogre an for en vésentligfel-
aktlghet som bemr pa mlsstag eftersam Degentllgheter kan IﬂﬂE"

som har betydelse ft:rr var revision frar att utfarma granskmngs--
atgarder som &r lAmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for-att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrotlen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
dire’k‘tfﬂ en anuénder antagande‘t om. f'artsatt drif‘t uid uppré’attandet_

nagﬂn xfas.entlig asakerh ets.fa_ktmr S.Gm av_s.e_r s.adana handels.er.ell.er.
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fér-
_m‘é"ga att fa'r't'séi'tt'a werksamheten O’m ';;i' 'dra‘r sl'ut'sat'seh' 'a'tt' cS::I'e-tr
fasta uppmarksamheten pa upplysmngarna | arsredwlsnmgéﬁ c::nrn'
den vasenthga asakerhetsfaktarn eller om s-a-d-a-n-a upplysmngar ar
cernredwlsnmg_en.. Vara.s,luts.ats.er baseras, _pa.de réﬁf.lsmﬁsb'e,\;ls-
sam 'inhéimtas f'ram tiII d’atumet ffjr revisi@nsberéttelsen D’m:k kan

kan fartsatta verksamheten

o utvadrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och kencernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
_nlngen aterger de underllggande transaktioherna och handelserna
pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

¢ inhdmtar vitillréckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
c:len finansne[la infmrmatianen f@r enheterna eller affarsaktwi~-
kan_c_ernredcmsmng_en . Vl ansvarar for styrnm_g_,_ wervakm_n_g u_ah
utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga fér vara
uttalanden.

Vl maste mfmrmera styrelsen om bland annat rewsmnens planerade

mera om betydelsef.ulla |ak.ttag.eiser under reyls.lﬁnen, .da:r'l'bl'and c:le
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.

vi dven utfart eri revision. av styrelsens m:h verkstallande dlrektarens_
forvaltmng av SBB Kapah Bastad AB fﬂr ar 2022 01 Oi 2022 12~ 31_

forlust

Vi tillstyrier att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget: |
forvalthingsberattelsen och  beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enhgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Dberaende | farhallande tlH mmderbﬁlaget r.:ach kancernen enl[gt gmd

_en_.i_l.gt_ d_essa _k.ra.v_

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.
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direkidrens ansvar

Styrélsens och verkstalfand

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffahde bmlagets vi'hst 'e'ller f'?jrl'us't' V|d fmrslag tlll utdelmng

isamhetsart mmfattmng m:h rlsker staller pa stmrleken av mﬁder--

bolagets och koncernens. egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning 1 ovrigt:

-gets angelagenheter Detta |hhefattar bland annat att fartlmpande

beddmia bolagets'och kancerhens ekonomiska situation och att tillse att

bolagets organisation ar utformad sa att bokfdéringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstdllande direktoren ska skota den [Gpande

férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland

annat vidta de atgarder som &r nadvandlga for att bmlagets bmkfﬂrmg;
ska fullgtras | éverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltn-

ingen-ska skitas pa‘ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfﬂhet ar att inhamta revisionsbevis f&r att med

en rlmhg grad av sakerhet kunna bedﬁma om nagmn styrelsel.edamat.

s pd nagot annat satt handlat .i_istir-id med --zakti-ebmlzagslagem arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.
Vért m'él be’t'réffande rewi"siﬁnen av ff:irslage't' 'ti“ll' dispasititmer av

:med rlmilg gra-::i av’ sakerhet bedoma om forsiaget ar fmrenllgt med
--akhebmlagslagen

en revision som utfﬁrs enllgt gad rewsmnssed | Sver Ige alltld kommer

att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséatt-

ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner ay

bolagets-vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt-godrevisionssed | Sverige anvander vi

prmfessmnellt omddme och har en professionellt skeptisk mstalimng

under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa

revisionen av rake hskap'errn--a . Vilka tillkemmande granskningsatgarder

som ut’fars baseras pa v.ar prafessianéi’la bedamning med utgangspu n"k’t-

sadana atgarder omraden och fﬁrhallanden som.ar vasentllga fgr verk--
samheten och dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta

for vart uttalande.om ansvarsfrihet. Som undertag for vart uttalandeom

styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust har vi granskat om-férslaget ar forenligt med-aktiebelagslagen..

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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