- Faststallelseintyg

i MALJTO Fastigheter AB (559293-7428)
8, Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Arsstdmman godkinner styrelsens férslag

Undertecknad styrelseledamot i MALJTO Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den 2023-04-28. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens

forslag till hur vinsten/forlusten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehdllet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.
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MALJTO Fastigheter AB

Org.nr 559293-7428

Styrelsen fér MALJTO Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Arsredovisningen dr upprattad | svenska kronor (SEK),

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretagets verksamhet &r att dga och fdrvalta fastigheter.

Foretaget dger fastigheten Vanersborg Katten 3.

Foretagets sdte ar GOteborg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| december 2022 erholls slutbesked avseende nybyggnation av flerbostadshus i Vanersborg innehallandes 38 ldgenheter.

Inflyttning paborjas den 1 februari 2023.

Konflikten i Ukraina har paverkat oss alla. Anstrangda varuforsérjningskedjor och hdga energipriser ledde till hdg inflation pa

marknaden, vilket resulterat i kad rénta och darigenom férsamrat resultat for bolaget under byggnationen.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet, (%)

Forandringar | eget kapital (EK)

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enl. beslut av arsstamma
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktieagartiilskott

Villkorade aktiedgartiliskott uppgar till
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30 000
0

0
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Ovrigt fritt EK
1 000 000
-185 087

0

814913

2022

0

-2 997 318
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Arets resultat

-185 087
185 087
1474 305

1474 365

2022

1 000 000
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O
-185 087
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Summa fritt EK

814 913
0
1 474 365

2289 278

2021

1 000 000



MALJTO Fastigheter AB

Org.nr 559293-7428

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féljande medel:

i{% Balanserat resultat 814913
iy Arets resultat 1474 365
Py

\’Q Summa 2289 278
i) . o : . hps

= Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
™

ﬁ Balanseras i ny rakning 2289278

summa 2 289 278
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MALJTO Fastigheter AB

Org.nr 559293-7428

Resultatrakning

Not 2022-01-01 2020-12-28
2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intakter m.m.
Ovriga rorelseintakter 105
Summa rorelsens intakter m.m, 105 0
Roreisens kostnader
Driftskostnader -28 200 0
Ovriga externa kostnader -84 579 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 289 699 0
Summa rorelsens kostnader -1 402 478 0
Rorelseresultat -1 402 373 0
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 57 897 0
Rantekostnader och liknande kostnader 3 -1 652 842 -185 087
Summa resultat fran finansiella poster -1 594 945 -185 087
Resultat efter finansiella poster -2 997 318 -185 087
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 4 471 683 0
Summa bokslutsdispositioner 4 471 683 0
Resultat fore skatt - 1474 365 -185 087
Arets resultat 1 474 365 -185 087
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MALJTO Fastigheter AB

Org.nr 559293-7428

Balansrakning

P Tillgangar
) Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstiligangar

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Ssumma kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar
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2022-12-31

65 280 233
0

65 280 233

2 596 313
2596 313

67 876 546

0
O
15 068 340

15 068 340

693 569
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15761 909

83 638 455
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2 085 000
8 133 653

10 218 653

O
0
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2 9596 313
591 820
0
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MALJTO Fastigheter AB

Org.nr 559293-7428

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 30 000 30 000
Summa bundet eget kapital 30 000 30 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 814 913 1 000 000

Arets resultat 1 474 365 -185 087
Summa fritt eget kapital 2289 278 8714 913
Summa eget kapital 2319 278 844 913
Langfristiga skulder

Skulder till koncerntoretag 7/ 500 000 4972 904
Summa langfristiga skulder 500 000 492 904
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 60 200 000 11714114

| everantOrsskulder 344 100 2 188 147

Skulder till koncernforetag 7 360 320 0

Skatteskulder 23 200 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 891 557 0
Summa kortfristiga skulder 80 819 177 13 902 261
Summa eget kapital och skulder 83 638 455 15 240 078
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MALJTO Fastigheter AB

Org.nr 559293-7428

Noter

T Redovisningsprinciper

e | mindre féretag,

Materiella anlaggningstillgangar

s Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per

varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Tillampade avskrivningstider

Byggnader

Noter till resuitatrakning

2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter som avser koncerninterna

3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader som avser koncerninterna

Noter till balansrakning

4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
INKGP

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
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57 897

2022-12-31

7496

2022-12-31

2 085 000

0
64 484 932
66 569 932

0
-1 289 699
-1 289 699

65 280 233

Antal ar

50

2021-12-31

0

2021-12-31

0

2021-12-31
0

2 085 000
0

2 085 000
0

0
0

2 085 000
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MALJTO Fastigheter AB

Org.nr 559293-7428

5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden

Nediagda utgitter
Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Ombkiassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Kommentar

Faststalld amorteringsplan for koncerninterna lan saknas.

7 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller tiil betalning senare &n fem ar
efter balansdagen

Kommentar

Faststalld amorteringsplan fér koncerninterna lanen saknas

& Skulder till kreditinstitut

Kommentar

Lan med formell kapitalbindning understigande ett ar redovisas som kortfristig skuld. Refinansiering planeras i takt med férfall.

Byggnadskreditiv

Ovriga noter

Q Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
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8 133 653

56 351 279

-64 484 932

0

0

2022-12-31

0
2596 313

2 596 313

2596 313

2022-12-31

500 000

2022-12-31

60 200 000

2021-12-31

0

8 133 653

8 133 653

8 133 653

2021-12-31

2021-12-31

492 904

2022-12-31

60 200 000

2021-12-31

60 200 000
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MALJTO Fastigheter AB

Org.nr 559293-7428

10 Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

Konflikten i Ukraina ger fortsatt anstrangda varuférsdrjningskedjor, hdga energipriser och higa rantor, vilket fortsatt férsdmrar bolagets
kassaflGde och resultat,

11 Koncernforhallanden

ﬁ:?, Bolaget ar helagt dotterbolag till Rigo Holding AB, org.nr 559254-0156, sdte Goteborg

() Overgripande koncernredovisning uppréttas av: Tapajos Fastighets AB, org.nr 556791-1929, site Géteborg

12 Definition av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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MALJTO Fastigheter AB

Org.nr 559293-7428

Underskrifter av arsredovisning

Ort

Goteborg

Ernil Simon Camilo Adrian

Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska underskrifte r.
Styrelseordférande Styrelseledamot

David Jansson Samuel jJansson

Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska underskrifter.,
Styrelseledamot Styralseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor, huvudrevisor &r revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Deltagare

CAMILO ADRIAN 19800802-4955 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

G Namn returnerat fran Svenskt Bank|D: CAMILO ADRIAN
£ Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 198008024955

o) Camilo Adrian
) camilo@tapajos.se
19800802-4955

EMIL SIMON 19840208-4878 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Némn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL SIMON
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 198402084878

Emil Simon
emil@tapajos.se
19840208-4878

KONSTANTIN BELOGORCEV 19830617-0716 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt Bank!D: Konstantin Belogorcev
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID; 198306170716

Konstantin Belogorcev

konstantin.belogorcev@pwc.com
19830617-0716

SAMUEL JANSSON 19720918-4873 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: SAMUEL JANSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 197209184873

Samuel Jansson
samuel@trivebo.se
19720918-4873

v Signerat 2023-04-28 08:43:08 UTC

2023-04-27 19:57:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-26 19:36:52 UTC

Catum

Leveranskanal: E-post

2023-04-28 08:43:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2023-04-27 10:05:30 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
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DAVID JANSSON 19790430-5013 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-27 09:51:48 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankIiD: DAVID JANSSON Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 197904305013

David Jansson
david@trivebo.se

19790430-5013
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstgmman i MALJTO Fastigheter AB, org.nr 559293-7428

" Rapport om arsredovisningen

71
i

i

1517

Uttalanden

() Vi har utiort en revision av arsredovisningen for MALJTO Fastigheter AB for ar 2022

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av MALJTO Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for MALJTO
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
MALJTO Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for MALJTO
Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i fornallande till MALJTO Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn til
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

2av?2
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-28 08:43:29 UTC
i' Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Konstantin Belogorcev Datum
[~
prord
:?_53 Konstantin Belogorcev
¥
% Auktoriserad revisor
=
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