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Underskrifter /
Faststadllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Uusitalos Fastighetsbolag AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstdmma 2025-11-06. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

hattan 2025-1 l -06

Macie] Uusi
Verkstallande direktor
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Uusitalos Fastighetsbolag AB 1(8)
. Org.nr 556629-3618

Styrelsen och verkstédllande direktoren for Uusitalos Fastighetsbolag AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

2625121002007

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Foretaget bedriver forvaltning av fastigheter, uthyring av ldgenheter, entreprenadverksamhet, uthyrning
av personal och maskiner samt darmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Trollhattan.
Viisentliga hindelser under rakenskapsaret

Under aret har det gjorts en utdelning pa 220,000k,

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsittning 5275 5072 5120 6 458
Resultat efter finansiella poster -57 -537 -724 257
Soliditet (%) 29 29 29 28

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 10 609 930 75 930 10 805 860
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning | 75 930 ~75 930 0
Enligt extra
bolagsstaimma -220 000 -220 000
Arets resultat 7 857 7 857
Belopp vid arets utgang 100 000 20000 10 465 860 7 857 10 593 717
%
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Org.nr 556629-3618

Resultatdisposition

. Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
fe
]

: balanserad vinst | 10 465 861
E arets vinst . 7 857
i) 10 473 718
v
N ®

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 10473 718
10 473 718

Foretagets resultat och stalining 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Uusitalos Fastighetsbolag AB
Org.nr 556629-3618

Resultatrakning Not
&
&
&
% Rorelseintakter
?ﬁ Nettoomsattning
%“ Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 7
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat
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2024-07-01
-2025-06-30

5275 147
19 718
5294 865

-1 927 298
-674 923
-1 097 997
-654 445
-4 354 663
940 202

31 761

-1 029 051
-997 290
-57 088

70 000
70 000
12 912

-3 055
7 857

3(8)

2023-07-01
-2024-06-30

5 071 576
119 032
S 190 608

-1 962 208
-888 417
-394 489
-696 054

-4 441 168

749 440

2’7 163

-1 313 981
-1 286 818
-337 378

650 000
650 000
112 622

-36 692
75 930
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Uusitalos Fastighetsbolag AB
Org.nr 556629-3618

Balansriakning Not
=
o
i3 TILLGANGAR
G
E:::;
s Anliaggningstillgdngar
&
Materiélla anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer !

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-06-30

36 075 950
6 239
36 082 189

36 082 189

142 777
165 017

47 656
3355 450

2714 873
2 714 873
3 070 323

39 152 512

4 (8)

2024-06-30

36 571 629
13 035
36 584 684

36 584 684

950 670
482 598
52 933
1486 223

2 020 798
2 020 798
-3 507 021

40 091 705

& visma sign

WWAY, VISITIaRgn.com



2025121002011

Clectronically signed | Sahkoisesti allekirioitativ / Elekironiskt signerats / Elekironisk sionert / Elekironisk underskrevet
https:/sign.visma.net/sv/document-check/Z2584a373-1588-4559-881¢-d7ah047877h8

Uusitalos Fastighetsbolag AB
Org.nr 556629-3618 |

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Reserviond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumina fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2025-06-30

100 000

20 000

120 000

10 465 861

7 857
10 473 718
10 593 718

720 000

720 000

26 680 000
72 284
26 752 284

0
51424
191 796

151 950
70 058
621 2382
1 086 510

39 152 512

5 (8)

2024-06-30

100 000
20 000
120 000

10 609 931

75 930
10 685 861
10 805 861

790 000
790 000

25 800 000

93 590
25 893 590

960 000

0

227 368
0

71 309

1 343 577
2 602 254

40 091 705
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BEFNAR 2016:10) om arstedovisning 1 mindre foretag,

2025121002012

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa urprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Skillnaden mellan nedan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader | 50 ar
Inventarier, verklyg och mstallationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rarelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och. kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%) ' |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Medelantalet anstallda

2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30

. Medelantalet anstallda 2 1
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Uusttalos Fastighetsbolag AB 7 (8)
- Org.nr 556629-3618
Not 3 Byggnader och mark
o 2025-06-30 2024-06-30
::M:
= Ingaende anskatiningsvarden 41 708 052 41 708 052
% "
r;: [nkop | | 151 950
&3 Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 41 860 002 41 708 052
o _
Ingidende avskrivningar -5 136 423 -4 496 389
Arets avskrivningar -647 629 -640 034
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 784 (052 -5 136 423
Utgaende redovisat virde 36 075 950 36 571 629
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
&% 2025-06-30 2024-06-30
Ingaende anskafthingsvarden 510119 510 119
Forsdljningar/utrangeringar -34 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 475 319 510 119
Ingaende avskrivningar -497 064 -441 041
Forsdljningar/utrangeringar 34 800
Arets avskrivningar -6 816 -56 023
Utgaende ackumulerade avskrivningar -469 080 -497 064
Utgaende redovisat varde 6 239 13 055
Not 6 Langfristiga skulder
. 2025-06-30 2024-06-30
Skulder som skall betalas senare dn fem ar efter balansdagen 26 680 000 21 960 000
. 26 680 000 21 960 000
Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 26 680 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.
2025-06-30 2024-06-30
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 680 000 25 720 000
26 680 000 25720 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 960 000
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Uusitalos‘F astighetsbotlag AB
Orgnr 556629-3618

0

= Not 8 Stillda sikerheter
S 2025-06-30
& .
c] |
ﬁ Foretagsinteckning 300 000
& Fastighetsinteckning 31721 000

32 021 000

Arsredovisningen beslutades 2025-11-06

Trollhdttan j O-Z .f' / /" Oé

Maciej Uusttdlo
Verkstillande direktor

Min reyistonsberittdlse har ligmnats J oZ25//~06é

Bengt Kj el Crg
Godkand revisor
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960 000

2024-06-30

300 000
31721 000
32 021 000
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Revisionsberattelse

Thll bolagsstaimman 1

Uusitalos Fastighetsbolag AB
org.nr 556629-3618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Uusitalos Fastighetsbolag AB f6r réikenskapséaret

2024-07-01—2025-06-30.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Uusitalos Fastighetsbolag ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2025
och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende 1 férhallande till
Uusitalos Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och d4ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkt6ren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer 4dr nddvindig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéillande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberdéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti {0r att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund 1 arsredovisningen.




2023121002016

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdodme och har en protfessionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en véisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, torfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av mtern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte {6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direkt6rens uppskatiningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréitandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetstaktor som avser sédana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revistonsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for Uusitalos Fastighetsbolag AB for rékenskapsaret 2024-07-01—2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Uusitalos Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland
annat aft fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sé
att bokforingen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den 10pande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga {61 att bolagets bokf6ring ska fullgoras i
dverensstimmelse med lag och 16r att medelsfoérvaliningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4dr att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i nagot visentligt avseende:

e [Oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon térsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pdnagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed miit
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddéme och har en
protessionellt skeptisk nstdlining under hela revisionen. Granskningen ay {6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig frdmst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
titlkkommande granskningsatgérder som uttérs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som
ar visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation, Jag gar 1genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhdllanden
som &r relevanta t6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag t6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

[Tollhéttan den 4/'&1//)5( &Zf'ﬂ

Bengt Kjell g,-=
Godkénd revisor




