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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av 'arsredowsningen
overensstammej med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa arsstdmma
023-06_ o Btamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for NP3 Karlstad Hammaren AB, 556865-1607, far harmed avge arsredovisning for 2022,

o Verksamheten
"g% Allmant om verksamheten

Information om verksamheten .
Bolaget &ger och bedriver fastighetsforvalining av fastigheten Karlstad Hammaren 1. Under de
narmaste aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2022.

Styrelsen har sitt sate i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode .
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 552 kkr (545). Kassafldde fran den I6pande
verksamheten fore férandring av rorelsekapital uppgick tilt 6 kkr (265)."

Agarforha!landen
Bolaget ett helggt dotterbolag till NP2 Fowaltnlng AB, 556720-7187, med séte i Sundsvall och ingar i

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, uppréattar koncemredawsnmg for den stérsta
koncernen.

Organisation

Bolaget har ingen anstélld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsforvaltande tjanster tili dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret bytt agare och i samband med detta namn fran Arne Ohlson Fastighets AB till
NP3 Karistad Hammaren AB. Agarbytet har medfort att bolagets redovisningsprinciper har andrats.
Tidigare tillampades BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Fran och med 2022 tillampas i
stallet Arsredovisningslagen med tillampning av RFR2 Redovisning for juridisk person. Historiska

nyckeltal ovan har infe raknats om enligt den nya principen.

Under aret har NP3 Hammaren 27 AB 559365-6704 fusionerats in i bolaget.

Ekonomisk 6versikt . o
2022 202'[ | 2020 201 9 2018

Hyresintakter =~ 1042 | 946 017 872 790
Driftnetto 552 545 - . -
Overskottsgrad, % 53% 58% . . -
Resultat efter finansiella poster 17 267 389 257 299
Soliditet, % 4% 78% 65% 59% 45%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto | procent av hyresintakter

Soliditet -
Eget kapital i procent av balansomslutningen
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Visentliga risker och osikerhetsfaktorer
De véasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstréckning av allman konjunktur-
utveckhng och ekenom[sk tll[vaxt pa den Iokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar

%ﬁ r-kassaﬂode Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
&7 marginaler. Finansieringsstrategi och strategi fér rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.

o For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.

o Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 48 438, disponeras enligt féljande:

I o o ___Belopp (ki) _
Balanseras i ny rakning | ' _ 48 438
Summa 48 438

Vad betraffar foretagets resuitat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med fillhérande bokstutskommentarer, 7

é"
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Resultatrakning
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Belopp i kkr

Not

2022-01-01-
RIHTESE

2021-12-31

Hyresintakter

Fastighetskostnader

Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

€ Ny

1042

1042

-39
- =279

242

12

45

=237

-43

62

A"EtS resulitat

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat

N
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_B@Iansr_é-knin; o . e , e

" TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anfdggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 7 8 507 - 1833

Summa anlaggningstillgangar 8507 1833

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 83 65
Ovriga fordringar 42 66
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter __ 38 14

Kassa och bank 432 154

Summa omsittningstillgangar 590 1299

SUMMA TILLGANGAR 9097 2132

i
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Bala nsrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 9

Periodiseringsfonder

Avséttningar

Uppskjuten skatt 10

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder 1ill koncernféretag

Ovriga skulder '

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o0

50

30
19

49

263

263

6 000

6 000

47
2 500

48
121

50

1373
243

1616

1 666

308

39
212

2716

T

007
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Rapport éver férandring eget kapital

Aktie-

 kapital

Balanserat

resultat

6(13)

Arets

resuliat

2021 _
Belopp vid arets ingang

Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat '

Belopp vid arets utgang

2022
Belopp vid arets ingang

Disposition av foregaende ars resultat
Fusionsresultat

Belopp vid arets utgang

50

50

50

1032
341

1373

1373

30

340

243

243
243

19

19

Antal utstallda aktier uppgar fill 500 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har lamnats under 2022. /
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

2022-12-31

7(13)

2021-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster _ .
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forvary av dotterforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksambheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

Belopp i kkr

i "

17
31

267
121

43

388
123

-43

306
58

2

-31

369

5 000
b1

141

290

50

~700

a4

432

154

.20.2-1'-'1:2.-_-_31 |

Betalda rantor
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tiligangar

Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank

12
190

31

432

121
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp | kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Det ar forsta aret som bolaget fillampar RFR 2 enligt

undantagsbestammelserna for nar bolaget ingar i en IFRS koncern. Tidigare tillampades BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Byte av redovisningsprincip har inte haft nagon paverkan pa bolagets resultat efter finansiell stélining.

Tl_llga_ngja_r avsa‘[tn n g_ar och; skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstéliningsformer

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i alit vasentligt av belopp som forvantas
atervinnas eller forfaller mer an tolv méanader fran balansdagen. Omsattmngstlllgangar och kortfristiga
_-skulder bestar | allt vasenthgt av belopp som forvantas atewmnas eller betalas mmm tolv m-anader fran

hyresmtakterna lngar tillagg sasom utfakturerad fastlghetsskatt och varmekostnad Forsko’ctshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersattningar | samband med uppségning av hyresavtal i

fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras
linjart dver hyreskontrakiens 6ptid.

__Jtestae;nd_e dag_a_r_ aktue_llt_tlll_gang_ssaldo samt_ gallande rantesats lntakte__rna redowsas for den _penod
de infjénats.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av [an. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas e som en finansiell kostnad utan aktiveras som

utgifter direkt hanforbara till forvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatiors i
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomsitskatier
Inkomstskatt i resultatrakningen utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet forutom i de fall den ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da

dven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas

utifran gallande skattesats om 20,6 procent.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanférs &ven justering av
akiuell skatt hanférlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden,

pa temporara skilinader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skatteméssiga varde.

Pa grund av sambandet mellan redo\nsning och beskattnlng redowsas den uppskjutna skatteskulden i
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Férvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller k‘@:mbin ation av dessa.

Farvaltnmgsfastlgheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffmngsvardet ingér inképspris samt kostnader direkt

hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen.

ursprunghga anskaffnmgsvarden efter avdrag for senare. eventuellt gjorda nedsknvmngar Under aret
anskaffade tlllgangar beraknas avskrwnmgar med beaktande av anskaﬁnlngstldpunkt Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

Vérdering av férvaltningsfastigheter o .
Recimisat vfa'; rd.e; fﬁir-ffj ma.fli_tn..iﬁn g.s.fa;stighe‘ter-:Q;c:h _‘imzen:tarite?r pr@v&as- bzetréffan ._ej* neds;k ri;v_n i'n;g:sb;eh;o;v n.féz-.r

kunna atemnnas Om det flnns sadana mdukataoner och om det redovnsade vardet overstlger det
forvantade atervinningsvardet, skrivs tiligangarna ner till atervinningsvérdet. information om
marknadsvardet finns angivet i not fér forvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Materiella antaggningstiligangar skrivs av enligt plan 6ver den beraknade ekonomiska livslangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden for under aret forvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln nér det géller redovisning av koncemnbidrag vilket innebar att saval
lamnade som erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter
Av dotterforetagets totala inkdp och forséljning métt i kronor avser 38 % (0) av inkdpen och 0 % (0) av

forsaljningen andra foretag inom hela den fdretagsgrupp som bolaget hllho%{%

i
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges.

Not 1 Fastighetskostnader
- o - - 2022-12-31  2021-12-31
EastoheisiiesT oot Al . N e

‘Reparationer och underhallskostnader -36 -14

Tomtrattsavgéalder .
Summa -429 -327

Tomtrattsavgald

Tomtrattsavgald ar den avgift en agare till byggnad pa kommunalt &gd mark arligen betalar till
kommunen. Tomtratisavgalden ar férdelad dver tid och omférhandlas oftast med 10 till 20 ars
mellanrum. Vid 2022 ars utgang hade bolaget 1 fastighet upplatna med tomtratt. Nuvarande avtal
géller till och med 2030-01-01 med en arskostnad om 1 Kkr.

Not 2 Avskrivningar

Forvaltningsfastigheter - - 31 121
Summa -31 -121

Not 3 Anstillda och personalkostnader _ _
Bolaget har e} haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséattningar har utgatt.

Not 4 Riantekostnader . .
- 2022-12-31 2021-12-31 _
Rantekostnader, koncernforetag - - 193 -
Rantekostnader till bank _ 44 -125
Summa -237 -125

Not 5 Bokslutsdispositioner o

Forandring av periodiseringsfond 45 40
Summa 45 40,7

/
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Not 6 Skatt pa arets resultat

11(13)

Aktuellt skattekostnad
Periodens skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporara skilinader
i fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde

Total redovisad skattekostnad

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt
Skatt enligt gallande skattesats

Schablonrénta pa p-fond
Ej avdragsgill ranta

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Forvaltningsfastigheter

25

2022-12-31

307
63

Ackumulerace anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
- Tiilkommande véarde vid fuston

-Vid &rets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
varav mark

Fastighetens skatiemassiga restvarde uppgar till 1 712kkr.

3 021
6 705

9726

-1 188

__ — 219 N

T30z

-1 067
121

1188

1833

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 9 300 kkr. Bedémning av verkligt varde gors i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet dverensstammer med

fastigheternas marknadsvarde.

Not 8 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 48 438, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

Not9 O

2022-12-31

48 438

48 438

2021-12-31

Periodiseringsfonder;
-Beskattningsar 2016
-Beskattningsar 2017
-Beskattningsar 2018
-Beskattningsar 2019
-Beskattningsar 2022
Summa

75
64

94
4]
64

263
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Not 10 Avséftningar f:’c‘sr u-pps kjuten skatt

_bokfort varde och skattemas&gt v-arde

2022-12-31  2021-12-31

12(13)

Forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader . 19 .

Férandring uppskjuten skatt redovisas 6ver arets resultat.

Not 11 Fusion
Under aret har fusion genomforts avseende dotterbolaget NP3 Hammaren 27 AB 559365-6704

Resulta‘i:ra?knings- och balansrakningsposterna i NP3 Hammaren 27 AB per fusionsdagen 2022-08-01

Belopp per

2022-08-01

Nettoomséattning -
Rorelseresultat =25

Anlaggningstililgangar 6705

Omsattningstillgangar 25
Skulder 8 641

Not 12 Stallda sakerheter och eventualfdrpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar T T T 8000 2000
8 000 2 000

Eventualférpliktelser

Med eventualforpliktelser avses ett mo_}ligt atagande dar sannolikheten for att det intraffar eller storlek

pa atagandet ar oséker. Bolaget har inga garantidtaganden, ekonomiska ataganden eller evenutella
forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Not 13 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har &r bankian, upplupen rénta och vissa rorelseskulder sasom

leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bol_aget har ar likvida medel, kundfordringar och
upplupna hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantdrsskulder mm redovisas till upplupet
anskatiningsvarde med avdrag 10r eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet beddms

Overensstdmma med redovisat vérde. Langfristiga réntebarande skulder 16per i huvudsak med kort
rantebindmngshd innebarande att upplupen anskaﬁnmgsvarde Sverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt varde via resultatet.

maderbolaget 3.laget ar mte expanera’c for nag@n valutarlsk
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Not 14 Hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

. f@ma . Wahle A
”? /relseledamot
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