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Arsredovisning

for

AB Industricentralen Ostermalmstorg

559282-6365

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Industricentralen Ostermalmstorg intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024- O3~1< . Arsstdimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm 2024- Y\ —oY

s

arl Hirsch




Org.nr 559282-6365

Styrelsen och verkstillande direktdren f6r AB Industricentralen Ostermalmstorg avger f6ljande
arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgtiter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Brunfisken 25 1 Stockholm.

Bolaget 4r ett helégt dofterbolag till AB Industricentralen med org. nr. 556022-0641 med séte 1
Stockholm .

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
(2 mén)
Nettoomsittning 6 478 5 920 5 614 0
Resultat efter finansiella poster 284 606 468 0
Soliditet (%) 1,2 0,9 0,5 0,1 .

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Aktiekapital 23 546 4381
Disposition enligt beslut
ay arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 431 481
Arets resultat 227
Belopp vid arets utgang 23 1027 227

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiefgartillskott uppgar per balansdagen till 17 000 tkr (17 000 tkr).

Totalt

1052

227
1279
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1027213
arets vinst 227 028
1 254 241

disponeras si att
1 ny rékning dverfores 1 254 241
1 254 241

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁl{ning Not 2023-01-01 2022-01-01

Tk -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intiakter

Nettoomsitining 6478 5 920

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 390 -1 042

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -3 452 -3 452

Rorelseresultat 1 636 1426

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 2 23 0

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 375 ~-820
-1 352 -820

Resultat efter finansiella poster 284 606

Resultat fore skatt 284 606

Skatt pa arets resultat -57 -125

Arets resultat 227 481
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkt

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 104 716 108 168
104 716 108 168

Summa anliggningstilleangar 104 716 108 168

Omséittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1461 1 242

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 0

1 485 1242

Kassa och bank 4 041 5772

Summa omsiittningstillgangar 5526 7 014

SUMMA TILLGANGAR 110 242 115 182
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar 7
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder 3
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kkortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

25
25

1 027

2277
1254
1279

15502
15 502

59 000
29414
88 414

1535
1204
1 935

1732
5 047

110 242

6 (11)

2022-12-31

2 658
4035
1 640

4 702

115 182
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virdermgsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6réndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Nettoomsittningen bestar huvudsakligen av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell
leasing eftersom den avser hyresavtal dér de ekonomiska férdelar och risker som dr hinforliga till
leasingobjektet 1 allt vasentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintidkterna redovisas 1 den period
uthyrningen avser, och inte vid aviseringstillfdllet. Betalningar, rabatterad hyra, enligt dessa avtal
redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. 1 anskaffningsvérdet ingar utgitter som direkt kan hanforas till forvarvet av
tillgangen.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nytfjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgingens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds {6r
dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Stomme, grund 33 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nér det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gérs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett dtervinningsvirde som &r 14gre dn det redovisade viérdet, skrivs den ner till

atervinningsvérdet. Vid bedémning av nedskrivaningsbehov grupperas tillgangarna pé de légsta nivaer dar

det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra &n
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enligt med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket mnebér att vardering sker
till anskaffningsvirde. Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar kundfordringar
och §vriga fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrakningen nér
AB Industricentralen Ostermalmstorg blir part 1 instrumentets avtalsmiissiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér réitten att erhélla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller Sverforts och bolaget har dverfort 1 stort sett alla risker och férméner som &r f6rknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar/kortfristica fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag 16r poster med forfallodag mer &n

12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som f6rvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedmda osékra fordringar. Fordringar som
ar rintefria eller som 16per med rédnta som avviker fran marknadsréintan och har en 16ptid 6verstigande

12 manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardefdrdndringen redovisas som réanteintikt 1
resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstdmmer vid {6rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansridkningen
endast dé legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

Foretagets uthyrning klassificeras som operationell leasing eftersom den avser hyresavtal dér de
ekonomiska férdelar och risker som &dr hdnforliga till leasingobjektet 1 allt visentligt kvarstér hos
leasegivaren. Leasingintikterna redovisas linjért under leasingperioden.

Inkomstskatter

Alktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avréiknas mot dverskott vid framtida
beskattning. |

Fordringar och skulder nettoredoviaas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten &r
hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. I sddana fall redovisas dven

skatteeffekten 1 eget kapital.




AB Indusiricentralen Ostermalmstorg
Org.nr 559282-6365

Koncernbidrag

Erhallna och 1dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

23
23

2023

-1 375
-1 375

2023

-569
511
-57

2023-12-31

115 072
115 072

-6 904

-3 452
~10 357

104 716

9 (11)

2022

-

2022

-820
-820

2022

-636
gl
-125

2022-12-31

115072
115 072

-3 452

-3 452
-6 904

108 168
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Not 6 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 60 000 60 000
- 60000 60 000
Not 7 Avsattningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang 16 014 16 525

Skatt hidnfoérlig till skillnad pa bokforings- och skattemissiga
avskrivningar -511 -511
15 502 16 014

Not 8 Langfristiga skulder
Av bolagets langfristiga skulder forfaller 29 414 tkr (65 066 tkr) till betalning efter mer dn fem Aar.

Varav 29 414 tkr (65 066 tkr) avseende koncernforetag.

Not 9 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag 1 den minsta koncern dér féretaget ingédr och som upprittar koncernredovisning
dr AB Industricentralen med organisationsnummer 556022-0641 med séte 1 Stockholm.
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Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Den 23 februari 2024 undertecknade AB Industricentralen Ostermalmstorg avtal om att forvérva en del

av Stockholm Brunfisken 23, genom att del av fastigheten dverfors till AB Industricentralen

Ostermalmstorg Brunfisken 25 genom en fastighetsreglering.
Talltrddet kommer att ske direkt efter det att Lantméteriet har godként sjalva fastighetsregleringen. Detta

forvintas ske under perioden Q4 2024 eller Q1 2025.

Stockholm 2024- &% — | i’i

< Bjorn Fr olmg Kenhy Frohde

Ordfo )k nde

S

Frank Wer er , Flias Wéstberg

/2

Adam Kling

4

Carl Hirsch
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024- & "3 — 1<y

PricewaterhouseCoopers AB

K L\rﬁf_? B

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AB Industricentralen Ostermalmstorg, org.nr 559282-6365

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Industricentralen Ostermalmstorg for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av AB Industricentralen Ostermalmstorgs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen tor AB
Industricentralen Ostermalmstorg.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
AB Industricentralen Ostermalmstorg enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér beddmningen av
bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, uppnara
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.

Revisorns ansvar

VVara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alliid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens farvaltning fér AB Industricentralen Ostermalmstorg fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhédllande till AB Industricentralen Ostermalmstorg enligt god revisorssed
| Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéallande direktdren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras 1 dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direkidren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispaositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den P_fl_ mars 2024

PricewaterhouseCoopers AB

T T
M ")
Niklas Jonsso
Auktoriserad revisor
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