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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Manor House Estate AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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originalen.
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Torbjord’Blomqvist




023072417733

"
N

e~

Arsredovisning

Manor House Estate AB

for

556817-1549

Rikenskapsaret

2022

HyreDAKOn-HkfLCAKOnR




Manor House Estate AB
Org.nr 556817-1549

1 (9)

Styrelsen f6r Manor House Estate AB avger f6ljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dr heldgt dotterbolag till T Blomgqvist Holding AB, systerbolag till Stockholm Meeting Selection
AB och Manor H Service AB, samt moderbolag till Ulfsunda Slott AB, Akeshofs Slott AB, Rosersbergs
Slottshotell AB, MHE Kartongen AB, Slottsparken 1 Ulfsunda 11 AB, Slottsparken 1 Ulfsunda 111 AB

samt Slottsparken 1 Ulfsunda IV AB.

Verksamheten bestér av fastighetsutveckling och -férvaltning av bade egna och externa fastigheter vilket
inkluderar park- och fastighetssk&tsel samt restaurering och renovering av koncernens historiska

fastigheter.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under hosten 2022 forvdrvades 25% av Lejonslottets Dal Fastighets AB, vilket &ger Lejondals Slott
inklusive betydande marktillgdngar med exploateringsmdjligheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 15 027 15 028
Resultat efter finansiella poster -83 21 090
Balansomslutning 58 742 54 056
Soliditet (%) 75,7 83,4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 50 000 10 000 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 10 000 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras s3 att
{ ny rdkning Gverfores

2020 2019 2018
11 569 14 158 23 544
836 1 094 54
35 196 24 456 25 139
76,7 69,2 67,1
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
16 937 481 17 564 951 44 552 432
17 564 951 -17 564 951 0
-83 210 -83 210
34 502 432 -83 210 44 469 222
34 502 431
-83 210
34 419 221
34 419 221
34 419 221

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Manor House Estate AB
Org.nr 556817-1549

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsiéttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Ink&p f6r kunds rékning
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

HyreOAKOn-HkfLCAKOn ]

2022-01-01
-2022-12-31

15 026 948
2192 477
17 219 425

-3 579 456
-6 008 284
-6 539 292
-8355 240
-18 982 272

-1 762 847

1 804 329
44 993
-169 685
1679 637

-83 210

0
-83 210

-83 210

2 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

15027 659
2213 676
17 241 335

-4 662 458
-4 816 473
-7 124 498
-249 127
-16 852 556

388 779

17 635 509
95 347
-58 933
17 671 923

18 060 702

-469 900
17 590 802

-25 851
17 564 931




Manor House Estate AB
Org.nr 556817-1549

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar

Licenser samt liknande réttigheter

Materiella anliggningstillgangar
Forbittringsutgifter annans fastighet
Maskiner och inventarier

Not

h

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstilleangar
Andelar 1 koncernftretag
Andelar 1 intresseforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Varor under tillverkning

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Q0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

HyreOAKOn-HKfLCAKOn }

2022-12-31

193 035
193 035

78 082
11310763

421 945
11 810 790

8 861 802
6 787 500
10 008 333
1 069 450

26 727 085

38 730 910

652 793
652 793

1913 679
15465 926
198 594
284 539
1495519

19 358 257

0

20 011 050

58 741 960

3 (9)

2021-12-31

-

0
4 953 986

421 945
5 375 931

8 861 802
25 000

10 008 333
2719 450
21 614 585

26 990 516

889 861
889 861

432 746
7 005 305
184 313
14 186
945 903
8 582 453

17 593 304

27 065 618

54 056 134
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Manor House Estate AB
Org.nr 556817-1549

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseforetag
Ovriga skulder

Not

10

11

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V
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2022-12-31

50 000
10 000 000
10 050 000

34 502 431
-83 210
34 419 221

44 469 221

3201 770
3201770

525 301
329 164
612 152
6 153 859
475 000
1 835 399
639 594

11 070 969

58 741 960
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2021-12-31

50 000
10 000 000
10 050 000

16 937 480
17 564 951
34 502 431

44 552 431

3 260 840
3260 840

0

664 164
851 096
1429 234
0

1126 535
6 242 863

54 056 134
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférédndrade j@mfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgingar, avsittningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intiaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska f6érdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithgt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Immateriella anliggningstiligangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken 5 ar

Materiella anliggningstillgangar

Forbéttringsutgifter pa annans fastighet S ar
Maskiner och inventarier 3-10 ar
Koncernforhallanden

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till T Blomqgvist Holding AB, org. nr. 556201-6872.

Overgripande koncernredovisning upprittas av:
T Blomqvist Holding Sverige AB, org. nr. 556887-0983, Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Manor House Estate AB
Org.nr 556817-1549

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Samtliga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 3 Licenser samt liknande rattigheter

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

(V| HyreOAKOn-HKfLCAKOn ]

2022

o

4149 811
4 149 811

4477 334
16213510

2 068 844

6 218 655

2022-12-31

2277 100
227 100

-34 065
-34 065

193 035

2022-12-31

91 860
91 860

-13 778
-13 778

78 (82

6 (9)

2021

4 630 508
4 630 508

446 033
1 671 834
2 117 867

6 748 375

2021-12-31

o

2021-12-31

o

- O




Manor House Estate AB
Org.nr 556817-1549

Not 5 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bland inventarier ingér konst och entusiastbilar med 7 414 334 kr vilket ej skrivs av.

2022-12-31

6 119 544
7164 174
-152 500

13 131 218

-1 165 558
152 500

-807 397
-1 820 455

11 310 763

7(9)

2021-12-31

2 000 993
4 232 782
-114 231

6 119 544

-916 431

4] 885
-291 012

-1 165 558

4 953 986

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvéarden
Nyanskafiningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirdén

Ingaende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

[V
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2022-12-31

421 945
421 945

421 945

2022-12-31
13 305 802

0
13 305 802

-4 444 000
-4 444 000

8 861 802

2021-12-31

421 945
421 945

421 945

2021-12-31
12 969 871

335 931
13 305 802

-4 444 000
-4 444 000

8 861 802
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Manor House Estate AB
Org.nr 556817-1549

Not 8 Andelar i intresseforetag

Ingaende anskaffningsvéarden
Nyanskaffningar
Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéiirden

Arets nedskrivningar

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Ingen del av lanet f6rfaller senare dn fem ar efter balansdagen.

Not 11 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgar till

Not 12 Eventualforpliktelser

Borgensataganden

Hyre0AKOn-HkfLCAKGn ]

2022-12-31
25 000
7237 500

0
7 262 500

-475 000
-475 000

6 787 500

2022-12-31

8 333
8 333

10 000 000
10 000 000

10 008 333

2022-12-31

2 000 000
525 801

2022-12-31

75 000 000
75 000 000

8 (9)

2021-12-31
2 500 000
25 000

-2 500 000
25 000

0
0

25 000

2021-12-31

3 333
8 333

10 000 000
10 000 000

10 008 333

2021-12-31

2 000 000
0

2021-12-31

75 000 000
75 000 000




Manor House Estate AB
Org.nr 556817-1549

Not 13 Stillda sdkerheter

Foretagsinteckning
Tillgdngar med dganderittsforbehall

Stockholm 2023-

Torbjérn Blomqyvist

Min revisionsberittelse har [amnats 2023-

Johan Grudet
Auktoriserad revisor

[V
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2022-12-31

2 000 000
4 695 109
6 695 109

9 (9)

2021-12-31

2 000 000
4 053 101

6 053 101
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstadmman i Manor House Estate AB

Org.nr. 556817 - 1549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Manor House

Estate AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Manor House Estate ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till Manor House Estate AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och

dndamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den bedSmer
dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f3r be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jog riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre @n for en véasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsdtgdrder som dr l&mpliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig os&-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmadrksam-
heten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den vdasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet fér revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsatia verksamheten.

+ utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste
ocksda informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av Grsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning fér Manor House Estate AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Manor House Estate AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Johan Grudet
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
*+ pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande em detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av f&rvaltningen
och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdatgarder som utfors baseras pd min professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omrdden och f6r-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet,

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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