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""i" Styrelsen och verkstallande direktéren for Vaderholmen Holding AB avger harmed arsredovisning for
&3 rakenskapsdret 2023-01-01 -~ 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget ach koncernen ar huvudsakligen inriktade pa att utveckla och forvalta fastigheter i Storstockhaolm
-Jned fokus pa langsiktig uthyrning i egen farvaltning.

¢

’i(oncemredovisningen omfattar moderbolaget samt dotierbolag. Administrativ och teknisk férvalining

inklusive drift sker genom dotterbolaget Vaderholmen Fastighetsférvaltning AB. Av koncernens hyres-

intakter 2023 kommer 6 % fran bostadsfastigheter 32 % fran kontor och resterande 62% fran industri-

och verkstadsfastigheter.

Ty

!

~inga léner eller ersattningar har utbetalats till styrelsen.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Rakenskapsaret 2023 har fortsatt praglats av god efterfragan pa verkstadslokaler, industrikontor och

bostader i Stockholm.

| Brannbackens Foretagspark i Osteraker har en andra industrihall om 1000 kvm uppférts. Arbete
pagar for att erhalla erfoderliga myndighetstillstand for iordningstallande av etapp 2, omfattande ca
270 tkvm planlagd mark for industri och séllanképshandel.

Renoveringsarbeten med stambyten har slutforts | bostadsfastigheten Solna Balladen 2 dér bostads-
hyresgésterna aterinflyttat under hosten. Projektering och planering fér renoveringsarbeten | bostads-
fastigheten Stockholm Killingen 30 planeras fér genomférande efter godkand prévning i hyresnédmnden

Exploateringsarbeten pagar i fastigheten Upplands-Bro Bro-Onsta 2:13 med iordningstallande av

260 000 kvm kvartersmark och allmanna anlaggningar. Avsikien ar att skapa Klévberga Féretagspark
med verksamheter inom logistik, lager, verkstad, 1attare industri och séliankdpshandel. Arbete med
\Eatt erhalla detaljplan med liknande markanvandning for grannliggande omrade har nedpriariterats
Kommunen och pausats pa obestdmd tid.

Planarbetet for att utveckla Ornsberg pagar med avsikt att ta planforslaget till granskning. Vi deltar med
avsikt att bygga pa industri/kontorsfastigheten Provréret 13 med tva kontorsplan, ca 3700 kvm ljus BTA. ? ’/k%
¥ o 7 L
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&) Omséttning, resultat och stéllning (kSEK) (Koncernen)

g 2023
i1 Nettoomsattning 199 812
<4 Rorelseresultat 72 972
~t Resultat efter finansiella poster 50 732
i3 Balansomsiutning 1824 937
Soliditet * 35%
Avkastning pa eget kapital 2 8,0%
Avkastning pa totalt kapital ° 4,1%
Medelantal anstallda 18

\;I ) Eget kapital/ Balansomslutning
;) Resultat efter finansiella poster / Genomsnittligt eget kapital

2022

179 360
67 237
53 823
1745 165
36%
8,9%
4,0%

15

3) (Resultat efter finansiella intékter ach kostnader + réntekostnader) / Genomsnittlig balansamslutning

Omsattning, resultat och stallning (KSEK) (Moderbolag)

2023

“Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster 6 126
Balansomslutning 9 937

Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

2022

0
5 963
9 646

2021

170 358
B7 224
76 565

1 844 281
36%
13,8%
5,4%

15

2021

0
6 004
9 387

2020

167 326
69 984
59 203

1 558 057
34%
11,9%
4 5%
13

2020

¢
5 881
6 733

Inga vasentliga héndelser som paverkar bolagets stéllning och resultat har intraffat efter rékenskaps-

arets slut.
Vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Kreditrisker

Genomgang av kundfordringar sker [6pande enligt faststéllt program. Kundfordringarna | balansrékningen

innehaller inga risker utéver normal affarsrisk. Nya hyresgaster kreditprévas innan kontraktens pa-

tecknande.

Réanterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till féljd av andrade

marknadsréntor. Féretaget &r huvudsakligen exponerad for rénteris
Lanen |6per delvis med radrlig réanta vilket innebar att féretagets fram

K genom dess lanefinansiering.
fida finansiella kostnader paverkas

wid andrade marknadsréntor. For att minimera risken tecknas lanen pa olika loptider med olika kredit-
givare och dven med bunden réanta i enlighet med bolagets policy.

Uthyrningsgrad

| radande goda uthyrningsklimat har risken varit lag fér betydande vakanser. Framgent kan uthyrnings-

graden paverkas av konjunkiur och politiska beslut.
Farslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstdmmanes farfogande star féljande vinstmedesl
Balanserat resuliat
Arets resultat

Styrelsen och verkstéllande direktéren féresiar att
lill aktiedgarna utdelas
| ny rékning balanseras

523 063
6 164 250
6 687 318

6 000 000
687 318

6 687 318

Betraffande bolagets resultat och stélining i dvrigt hédnvisas till nedanstaende resultat- och balans-
rakningar, kassaflédesanalys samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tusental svenska kronor

(KSEK) dér ej annat anges. fJ i
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% KONCERNENS Not 2023-01-01  2022-01-0%
52 i
T RESULTATRAKNING 2023-12-31  2022-12-31
’«“Ig (alla belopp &r i KSEK)
P
Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning 4k 199 812 - 179 360
Ovriga rorelseintakter 5 6 045 6 395
h 205 857 185 755
'
Drift -27 782 -25 760
Reparationer och underhall -11 243 -6 552
-yresgastanpassningar -1 870 -2 444
% Fastighetsskatt -5 900 -7 211
P
Driftnetto 159 062 143 788
Ovriga externa kostnader 6 -8 091 -8 989
Personalkostnader - 26 -15 362 -14 128
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -60 118 -53 434
Forlust vid avyttring av materiella anlaggningstiligangar -2 519 —
Rorelseresultat 72 972 67 237
Resultat fran finansiella poster
Ranieintakter 1027 347
Rantekosinader -23 267 -13 661
-22 240 -13 314
Resultat efter finansiella poster 50 732 53 923
‘Uppskiuten skatt 9 10 067 -5 380
Aktuell skatt S -4 488 -7 143
ARETS RESULTAT 36177 41 391
“\larav hanférligt till moderbolagets aktieagare 32 255 39 238
Minorieteisintresse 3 922 2 153
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KONCERNENS Not 2023-12-31  2022-12-31
BALANSRAKNING
{alla belopp &r i kKSEK)
')
God
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
.. Byggnader och mark 10 1513 634 1453 206
} Markanlaggningar 11 20 536 21252
Byggnadsinventarier och andra inventarier 12 27 371 33775
Pagaende nyanidggningar och forskott 13 182 026 115 985
1743 567 1624 218
hansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 16 514 591
514 591
Summa anlaggningstillgangar 1744 081 1 624 809
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 309 6 960
Aktuella skattefordringar 29 233 17 052
Ovriga fordringar 2 164 3 362
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 2 942 2 750
35 648 30 124
"“assa och bank 52 358 90 236
Slxmma omsadattningstillgangar 88 006 120 360
1 832 087 1745 169

~MMA TILLGANGAR

W



Vaderholmen Holding AB
5569461881

Sid: 6 (32)

KONCERNENS Not 2023-12-31  2022-12-31
BALANSRAKNING
ﬁglla belopp ar i KSEK)
ol
5
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 18 120 120
Annat eget kapital inkl arets resultat 645 677 619 422
Edget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 645 797 619 542
?{?‘
Minoritetsintresse 9 284 6 285
Summa eget kapital 655 081 625 827
h :
ssattningar
Uppskjuten skatteskuld 19 146 728 136 739
Ovriga avséattningar 20 8 859 8 859
155 587 145 598
| angfristiga skulder 21
Skulder till kreditinstitut 336 188 308 317
Ovriga langfristiga skulder 236 194 239 109
572 382 547 426
Kortfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut 21 228 126 309 978
Leverantdrsskulder 16 440 31 273
Checkrakningskredit 22 42 462 19 900
. Aktuella skatteskulder 5 462 -
: Ovriga kortfristiga skulder 8 728 13 116
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 47 820 52 051
449 037 426 318
JVMIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 832 087

i

1745 169
e
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i KONCERNENS
5 FORANDRING AV EGET KAPITAL
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“”I; (alla belopp ar | KSEK)
£}
i
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Eget kapital hanforligt
fill moderforetagels aktiedgare

)
N
i

Annat
eget kapital

Aktie-~ inklusive Minoritets- Summa
; kapital arets resultat intresse Eget kapital
Ingaende eget kapital per

1 januari 2022 120 586 184 4 824 591 128
Arets resultat 39 238 2 153 41 391
S:a formbgenhetsforandringar exkl,

4iransaktioner med aktiedgare — 39 238 2153 41 391
Utdelning -6 000 -692 -6 692
S:a transaktioner med aktiedgare — -6 000 -692 -6 692
Utgaende eget kapital per

31 december 2022 120 619 422 6 285 625 827
Inhgaende eget kapital per

1 januari 2023 120 619 422 6 285 625 827
Korrigering 18 —
Arets resultat 32 255 3922 36 177
S:a formogenhetsforandringar exkl.

transaktioner med aktieagare - 32 255 3 922 36 177
Utdelning -6 000 -923 -6 923
S:a transaktioner med aktieagare — -6 000 -923 -6 923
Utgaende eget kapital per

31 december 2023 120 645 677 9 284 655 081
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”KONCERNENS

Not 2023-01-01 2022-01-01
w KASSAFLODESANALYS 2023-12-31  2022-12-31
m (alla belopp &r i KSEK)
5
&)
Den [6pande verksamheten
Rorelseresultat 72 972 67 237
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar 60 118 53 434
Realisationsresultat -2 603
E 133 090 118 068
Erhallen ranta m.m. 1022 347
Erlagd réanta -23 261 -13 661
Betald inkomstskatt -11 207 -16 122
“Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital a9 644 88 632
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/8kning(~) av varulager — 3 487
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 5 651 1979
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 1 006 3 890
Minskning(-)/6kning(+) leverantdrsskulder -14 833 g 498
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -8 619 4 195
Summa forandring i rorelsekapitalet -16 795 23 049
Kassaflode fran den lopande verksamheten 82 849 111 681
Investeringsverksamheten
Férvary o investeringar i materieila anlaggningstiligangar 10, 11, 12, 13 ~181 520 -116 358
Férséljning av materiella anlaggningstillgangar 2 051 8 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -179 469 ~108 358
“Finansieringsverksamheten
Forandring checkrakningskredit 22 562 -39
Upptagna lan 46 103 157 379
Amortering av skuld -3 000 ~110 864
+ Utdelning till minoritet -923 -692
“ Utbetald utdelning -6 000 -6 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 58 742 39 724
Arets kassaflode -37 878 43 047
Likvida medel vid arets boérjan 90 236 47 189
L.ikvida medel vid arets slut K2 358 90 236

s
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& MODERFORETAGETS Not 2023-01-01  2022-01-01
% RESULTATRAKNING 2023-12-31  2022-12-31
f:'ij (alla belopp ar | KSEK)
‘-
)
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -38 -37
-38 -37
Rorelseresultat -38 37
.,
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 000 6 000
Ranteintakter fran koncernféretag 163 -
6 164 6 000
-"ij?esultat efter finansiella poster 6 126 5963
Bokslutsdispositioner 38 170
ARETS RESULTAT 6 164 6133

[

=

&
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.
* MODERFORETAGETS Not 2023-12-31  2022-12-31
5 BALANSRAKNING
Lf[; (alla belopp ar | kKSEK)
e~
Sa?
)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
% Andelar i koncernféretag 14 466 466
| 466 466
Summa anldaggningstillgangar 466 466
‘Omsatiningstillgangar
f
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 9237 g 121
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 16 164 23
9 401 9 144
Kassa och bank 70 36
Summa omsiéttningstillgangar 9471 9 180
SUMMA TILLGANGAR g 937

9 646 Mﬁb
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i b
' MODERFORETAGETS Not 2023-12-31  2022-12-31
& BALANSRAKNING
"'}3’ (alla belopp ar i kKSEK)
c
o)
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 17 120 120
“} 120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 923 390
Arets resultat 6 164 6 133
f 6 687 6 523
Y
Summa eget kapital 6 807 6 643
.angfristiga skulder 21
Ovriga langfristiga skulder 580 495
580 495
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 2 550 2 508
2 550 2 508
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 937 9 646

b |
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i MODERFORETAGETS

(alla belopp &r i KSEK)

Fritt
Bundet eget kapital eget kapital
Balanserad
vinst
Aktie~ inklusive Summa
5‘“ kapital arets resultat Eget kapital
Ingaende eget kapital per
1 Januari 2022 120 6 390 6 510
Arets resultat 6 133 6 133
-9:a formogenhetsforandringar exkl.
iransaktioner med aktiedgare — 6133 6 133
Utdelning -6 000 -6 000
S:a transaktioner med aktieagare - -6 000 -6 000
Utgaende eget kapital per
31 december 2022 120 6 523 6 643
Ingaende eget kapital per
1 januari 2023 120 6 523 6 643
Arets resultat 6 164 6 164
S:a formagenhetsforandringar exkil.
transaktioner med aktiedgare — 6 164 6 164
Utdelning -6 Q00 -6 000
S:a transaktioner med aktieagare s -6 000 -6 000
Utgaende eget kapital per
31 december 2023 120 6 687 6 807 ;
A
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1. Not 2023-01-01 2022-01-01
& KASSAFLODESANALYS 2023-12-31  2022-12-31
!_.3{;;';: (alla belopp &r i kKSEK)

Den Iopande verksamheten
Roérelseresultat ~38 -37
~38 -37
_Erhallen ranta m.m. 163 —
“Erhéllen utdelning 6 000 6 000
‘Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital 6 125 5963
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Ny Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -256 270
" Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder A2 -
Summa forandring i rorelsekapitalet -214 -270
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5911 5693
Finansieringsverksamheten
Okning langfristiga skulder 85 126
Erhallna/utbetalade koncernbidrag 38 170
Utbetald utdelning -6 000 -6 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 877 -5 704
Arets kassaflode 34 11
Likvida medel vid arets bérjan 36 47
Likvida medel vid arets slut 70
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% NOTER TILL ARSREDOVISNINGEN
% (alla belopp &r i kKSEK)

35;" Not 1 Allmin information
) Vaderholmen Holding AB med organisationsnummer 556846-1881 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i

Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Vastberga Allé 36C, 126 30 Hagersten.
Bolaget och koncernen dr huvudsakiigen inriktade pa att utveckla och férvalta fastigheter i Storstockholm

med fokus pa langsiktig uthyrning i egen férvaltning.

~Moderbolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta aktier i dotterbolag.

;
Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Ars- och koncernredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad

| BFNA? 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redaovisningsprinciperna ar oférandrade i jaimforelse
‘med féregaende ar.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderféretaget Vaderholmen Holding AB och de féretag éver vilka moderforetaget direkt

eller indirekt har bestdmmande inflytande (dotterféretag). Bestdmmande inflytande innebér en ratt att utforma ett annat
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Vid beddmningen av om ett
bestdmmande inflytande foreligger, ska hansyn tas till innehav av finansiella instrument som &r potentiellt
rostberéttigade och som utan dréjsmal kan utnyttjas eller konverteras {ill rostberéttigade eget kapitalinstrument.
Hansyn ska ocksa tas till om féretaget genom agent har mdilighet att styra verksamheten. Bestdmmande inflytande
foreligger i normalfallet da moderférataget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar mer &n 50 % av

rosterna.

Ett dotterforetags intékter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for férvérvet till och
med den tidpunkt da moderféretaget inte [@ngre har ett bestdmmande inflytande 6ver dotterféretaget. Se avsnitt

Rorelseforvary nedan for redovisning av forvarv och avytiring av dotterféretag.

Redovisningsprinciperna for dotterféretag 6éverensstammer med koncernens redovisningsprinciper. Alla
koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och forluster hantorliga till koncerninterna

Aransaktioner har eliminerats vid uppréattandet av kor!cernredovisningen.

Minoritetsiniresse
Koncernens resultat och komponenter i eget kapital &r hanforligt till moderforetagets agare och minoritetsintresse.

Mlnorltetsmtressen redovisas separat inom eget kapital i koncernbalansrakningen och i direkt anslutning till posten

z\re’[s resultat i koncernresultatrdkningen. Om koncernmassigt eget kapital avseende dotterforetaget dr negativt,
“redovisas minoritetsintresset i dotterféretaget som en fordran pa minoriteten, en negativ post inom eget kapital,

endast om minoriteten har en bindande forpliktelse att tdcka kapitalunderskottet och har férmaga att fullgéra M éf___,;.

forpliktelsen.
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Rorelseforvarv
Rorelseforvérv redovisas enligt forvdrvsmetoden.

Képeskillingen for rorelseférvarvet varderas fill verkligt varde vid férvarvstidpunkten, vilket berédknas som summan av
de verkliga vardena per forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar, uppkomna eller évertagna skulder samt emitterade
egetkapitalinstrument och utgifter som &r direkt hanférliga till rorelseférvérvet. Exempel pa utgifter &r
transaktionskostnader. | képeskillingen ingar villkorad képeskilling, férutsatt att det vid forvarvstidpunkten ar sannolikt
att kGpeskillingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och att beloppet kan uppskattas pa ett filiférlitligt satt.
Anskaffningsvardet for den forvarvade enheten justeras pa balansdagen och nér den slutliga kdpeskillingen faststélls,
dock ej senare an ett ar efter férvarvstidpunkten.

.De identifierbara foérvarvade tillgangarna och dvertagna skulderna redovisas till verkligt varde per

‘orvarvstidpunkten med féljande undantag:

- pensionsférpliktelser faststalls enligt K3 kapitel 28 Erséttningar till anstallda,

- uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder faststélls enligt K3 kapitel 29 Inkomsiskatter,
- skulder fér aktierelaterade erséttningar faststélls enligt K3 kapital 26 Aktierelaterade erséttningar,

- immateriella tillgangar utan aktiv marknad, samt

= ansvarsfdrbindelser vilka vérderas enligt K3 kapitel 21 Avsétiningar, ansvarsférbindelser och eventualtillgangar.

i'1

¢

=n avséattning som avser utgifter for omstrukturering av den férvarvade enhetens verksamhet ingar i férvarvsanalysen
endast i den utstrackning som den férvarvade enheten redan fore forvarvstidpunkten uppfyller villkoren for att fa
redovisa en avsattning.

Vidrdering av minoritetens andel av liflgangar och skulder vid férvérvstidpunkien

Vid forvarv av férre &n samtiliga andelar av den fdrvéarvade enheten laggs vardet av minoritetens andel il
anskaffningsvardet. Minoritetens andel av den forvarvade enhetens tillgangar och skulder, inklusive goodwill eller
negativ goodwill varderas till verkligt varde.

Gooawill och negativ goodwill

Vid rérelseférvéry dar summan av képeskillingen, verkligt varde pa minoritetens andelar och verkligt vérde vid
forvarvstidpunkten pa tidigare aktieinnehav dverstiger verkligt varde vid férvarvstidpunkten pa identifierbara férvérvade
nettotillgangar redovisas skillnaden som goodwill i koncernbalansriakningen. Om skillnaden &r negativ, ska vérdet pa
identifierbara tillgangar och skulder omprévas. Negativ goodwill som motsvarar forvantade framtida forluster
intéktsfors i takt med att forlusterna uppkommer. Negativ goodwill som motsvarar verkligt varde pa icke monetéara
tillgangar upploses i resultatrdkningen under tillgangarnas kvarvarande vdgda genomsnittliga nyttjandeperiod. Den del
av negativ goodwill som 6verstiger de identifierbara icke-monetéra tillgangarnas verkliga varde redovisas direkt |

resultatrédkningen. Se dven avsnitt Goodwill nedan.

Fordndringar i Innehavet
Forvarv eller avyttring av andelar i foretag som &r dotterforetag saval fore som efter féréndringen anses vara en
transaktion mellan dgare och effekten av transaktionen redovisas direki | eget kapital.

]

r-"i:ﬁwéiwas ytterligare andelar i ett foretag som inte ar dotterféretag sa att bestdmmande inflytande uppkommer,

anses de ursprungliga andelarna i koncernredovisningen avyttrade. Den vinst eller fériust, berdknad som skillnaden
melfan verkligt varde och koncernmaéssigt redovisat varde, redovisas | koncernresultatrdkningen.

N&r moderféretaget forlorar bestammande inflytande dver ett dotterforetag, anses samtliga andelar avytirade och den
vinst eller forlust som uppstar vid avyttringen redovisas i koncernresultatrékningen. Finns andelar kvar efter
avyttringen, redovisas de enligt kapitel 11 Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet, kapitel 14
Intressefdretag eller kapitel 15 Joint Venture med det verkliga vardet vid forsaljningstidpunkten som ‘ EL
anskaffningsvérde. *U{\ -
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;s:;!; Intékter
£ Nettoomséttningen innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas for salda varor och
¢ tignster i koncernens I6pande verksamhet. Nettoomsattning redovisas exkiusive mervéardeskatt, returer ach rabatter.
') Intékter redovisas nér inkomsten kan berdknas pa ett tillférlitligt satt och nér huvudsakligen alla risker och
;!i rattigheter som &r forknippade med dgandet dvergatt till képaren, vilket normalt intréffar i samband med leverans.
i
5

L]

:
*E.
Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhatlit eller kommer att erhalla f6r egen réakning redovisas som
intékt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

| de fall kdpevillkoren innebar att képaren erhéaller en finansiering &r intéktens verkliga varde nuvérdet av alla framtida
betalningar.

Hyresintakter |
Hyresintékter periodiseras linjart 6ver kontraktsperioden savida inte villkoren i hyreskonfrakten ar sadana att
periodisering pa annat sétt battre speglar hur de ekonomiska férdelarna som hanférs till uthyrning av
forvaltningsfastigheten forandras over tiden. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intékter. | bruttohyran ingar
poster avseende vidaredebiterade kostnader for fastighetsskatt, el och varme. Stérre hyresrabatter har periodiserats
“x?ver kontrakiens laplid.
Tjdnsteuppdrag forvaliningsarvode och fastighetsskéisel
Inkomst fran uppdrag avseende fastighetsférvaltning och skétsel redovisas som intédkt i takt med att arbete utfors.

Ovriga Intdkter
Ovriga intakter som férekommer i mindre utstréackning inom koncernen kan besta av exempelvis forsédkringserséattning.

Dessa redovisas i samband med att ersattning erhallits.
Realisationsvinst pa forsélining av fastigheter redovisas nér dgandet enligt kontraktet évergar tili képaren, normalt

tilltrédesdag.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intékt occh kostnad med

utgangspunkt fran féardigstéllandegraden pa balansdagen (successiv vinstavrdkning). En befarad forslut pa ett
uppdrag redovisas omgaende.

Rénta och uldelning
Intdkt redovisas nér de ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt kommer att tilifalia

foretaget samt nar inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

'Rénta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar behdrigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.

faluta
‘Moderféretagets redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Ersattningar till anstallda
Erséattningar till anstéllda i form av 6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner redovisas

i takt med intjgnandet. Betrédffande pensioner och andra ersittningar efter avslutad anstélining klassificeras dessa
som avgiftsbestdmda eller formansbestdmda pensionsplaner.

Foretaget har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Det finns inga dvriga langfristiga ersattningar tilt anstalida. M}F&}
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ﬁ, ’ Koncernbidrag
m Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som hokslutsdisposition i resultatrakningen.

j‘q

r A Inkomstskatter
v f Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

t:‘"l

*..

o Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det

redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga int&kter och ej avdragsgilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell
skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

~Uppskjuten skalf
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéara skilinader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder i de
finansiella rapporterna och det skaitemassiga vardet som anvénds vid berédkning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrékningsmetoden. Uppskjutna skatieskulder redovisas for i princip
alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip fér alla avdragsgilla
temporéra skillnader i den omfatining det &r sannoliki att beloppen kan utnytijas mot framtida skattepliktiga
;)uerskott Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

'l-

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag ocn reduceras till den del det inte
langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga for att utnyttjas, heli eller
delvis, mot den uppskjuina skattefordran.

Vérderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, férvéntar sig att atervinna det redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade véardet {or motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas

baserat pa de skattesatser och skatteregler sam har beslutats fére balansdagen.

Aktuell och uppskjufen skalt fér perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kastnad eller intdkt i resultatrakningen, utom nar skatten ar hanforlig

till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska aven skatten redovisas direkt mot eget
kapital.

Materiella anlaggningstililgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.
3 i
‘Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanfériiga till forvarvet for att bringa den pa plats
och i skick att anvandas. Tillkoemmande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat
tillgang, néar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfalla
féretaget och att anskaffningsvérdet for densamma kan maétas pa ett tillforlitligt sétt. Alla Svriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resuitatrakningen i den period da de uppkommer.

""Da skillnaden i forbruknmgen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgangen upp pa dessa komponenter ,,/(&
!
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e Avskrmnmgar pa materiella anlaggningstillgangar kastnadsférs sa att tiligangens anskaffningsvérde, eventuelit
f}'i minskat med beraknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart éver dess beddmda nyttjandeperiod. Om

ix en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod.
...«, Avsknvnmg pabdrias nar den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars

l‘l|

; |1 hyttjandeperioder uppskattas till;
&
ok Byggnader:
Stomme och grund 100-125 ar
Stomkompletteringar och innervaggar mm 50 ar
Varme sanitet 40 ar
= 40 ar
| Ventllatlon 20 ar
Y Inre Yiskikt 10 ar
Markanléggningar 20 ar
Inventarier 5 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

-Nyttjandeperioden fér mark dr obegrdnsad och darfér skrivs mark inte av.

j.i

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att férvantad forbrukning
har férdandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregaende balansdag. Da féretaget andrar bedémning av
nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens eventuella restvérde. Effekten av dessa dndringar redovisas
framatriktat.

Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avytiring,
eller ndr inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas
bart fran balansrakningen ar skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta
forséliningskostnader, och tillgangens redovisade vérde. Den realisationsvinst eller realisationsfériust som
uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrdkningen redovisas i
resultatrakningen som en évrig rérelseintakt eller ovrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangarna

for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet,

Perdknas tillgangens atervinningsvérde for att kunna faststélla vardet av en eventuell nedskrivning. Dér det inte &r
mojligt att berdkna atervinningsvardet for en enskild tillgang, berdknas atervinningsvardet fér den kassagenererande
enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvérdet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och nyttjandevéardet. Verkligt
‘18rde med avdrag for férséljningskostnader &r det pris som féretaget berdknar kunna erhalla vid en férsélining mellan
“kunniga, av varandra oberoende parter, och sam har ett infresse av att transakiionen genomférs, med avdrag for
sadana kostnader som &r direkt hanférliga till férséljningen. Vid ber&dkning av nytijandevérde diskonteras uppskattat
framtida kassaflode till nuvidrde med en diskonteringsrénta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av
pengars tidsvarde och de risker som férknippas med tillgangen. For att berédkna de framfida kassaflédena har
féretaget anvént budget och prognoser fér de kommande fem aren.

Om atervinningsvérdet for en tillgang (el er kassagenererande enhet) faststélls till ett 1agre varde én det redovisade
védrdet, skrivs det redovisade vérdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned till atervinningsvérdet.
En nedskrivning skall omedelbart kostnadsféras | resultatraknmgen d@‘}/
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r'" \/id varje balansdag gor féretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte langre ar motiverad. Om sa &r
”“a fallet aterférs nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterférs, dkar tillgangens (den kassagenererande
-‘-J‘J enhetens) redovisade varde. Det redovisade vérdet efter aterforing av nedskrivning far inte dverskrida det
£2 redovisade varde som skuile faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen (den kassagenererande enheten)

o undertldlgare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrékningen.
&
|

Andelar i dotterféretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvéarde. Utdelning fran dotterféretag redovisas som intékt nér rétten

att fa utdelning beddms som séker och kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument
_En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrékningen nér féretaget blir part till instrumentets

t})vtalsenllga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrédkningen nér den avialsenliga rétten till kassaflddet
iran tillgangen upphdr, regleras eller nér foretaget fériorar kontroilen éver den. En finansiell skuld, eller del av
finansiell skuld, bokas bort fran balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fuligérs elfer pa annat sétt upphdr.

Vid det férsta redovisningstillféllet varderas omséttningstillgangar och kortfristiga skulder till anskaffhingsvérde.
-Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det férsta redovisningstiliféllet till upplupet
anskaffningsvérde. Laneutgifter periodiseras som en del i lanets rantekostnad enligt effektiviantemetoden (se nedan).

Vid vérdering efter det férsta redovisningstilifallet virderas omsatiningstiligangar enligt 1agsta vérdets princip, dvs. det
l&gsta av anskaffningsvardet och nettoférséljningsvérdet pa balansdagen. Kortfristiga skulder varderas till nominelit

belopp.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta redovisningstilifaliet till upplupet
anskaffningsvarde.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och dispanibla tiligodohavanden hos banker och andra kreditinstifut samt andra

kortfristiga likvida placeringar som |&tt kan omvandlas till kontanter och &r féremal fér en obetydlig risk for
vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far l6ptiden inte 6éverskrida tre manader fran tidpunkten for

f6rvédrvet.

Avsattningar
Avsatiningar redovisas nar foretaget har en befintlig férpliktelse (Ilegal eller informell) som en féljd av en intréffad

péndelse, det &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera f6rpliktelsen och en {iliforlitlig
Appskattning av beloppet kan goras.

=n avsdttning omprévas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen, med hdnsyn tagen fill risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen. Nar en avsattining berédknas genom ait uppskatta de uthetalningar som férvéanias
<révas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade vardet nuvardet av dessa utbetalningar.

K

D&r en del av eller hela det belopp som krdvs for att reglera en avséttning férvéntas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgdrelsen sarredovisas som en tillgang i balansrékningen nér det ar sa gott som sakert att den kommer att
erhallas om féretaget reglerar férpliktelsen och beloppet kan beraknas tillforlitligt,

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en dkning av andelens redovisade véarde. Aktiedgartiliskott

som en dgare erhaller redovisas direkt i eget kapital. MEJ;
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2 Ansvarsférbindelser
'r: En ansvarsforbindelse ar en moijlig forpliktelse till foljd av intréaffade handelser och vars forekomst endast kommer att

cw} bekréftas av att en eller flera os&kra framtida héndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller
75 uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller

n.

; I: avsétining eftersom det inte ar sannolikt ait ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen eller

% forpliktelsens storlek inte kan berédknas med tillracklig tiliforlitlighet.

KassaflGdesanalys
Kassaflodesanalysen visar foretagets férdndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfért in- och utbhetalningar.

**Jot 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar
Nar finansiella rapporter uppréattas maste styrelsen och den verkstéllande direktéren i enlighet med tilldmpade

redovisnings- och varderingsprinciper géra vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och vérdering an tillgangar, avsattningar, skulder, intékter ach kostnader. De omraden dér sadana
uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for foéretaget, och som darmed kan paverka resultat-
“?Ch balansrdkningarna i framtiden peskrivs nedan.

Betydande bedémningar
Fdljande ar betydande bedémningar som har gjoris vid tilldmpningen av de av féretagets redovisningsprinciper

som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Fastighetsvardering
Fastigheterna har varderats med vardetidpunkt 31 december 2023. Varderingen baseras pa hyreintékter for

- 2023. Varderingen har gjorts internt och driftnetton och framtida investeringar har nuvardesberéknats i en
kalkylperiod om 3 ar med direktavkastningskrav mellan 1,9 - 7,3 %.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar
Beddmningen av i vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pa en bedémning av

sannolikheten av féretagets framtida skattepliktiga intakter mot vilka uppskjuina skattefordringar kan utnyttjas.
Dessutom kréavs vasentliga 6vervaganden vid beddmning av effekien av vissa rattsliga och ekonomiska
begransningar eller osdkerheter i olika jurisdikiioner.

Redovisning av forlustrisker i entreprenaduppdrag

Redovisning av beddmda férslustrisker i pagaende arbeten aterspeglar den bésta heddmningen av utfallet |
respektive uppdrag. Att bedéma foriustrisken kraver en god forstéelse for hur arbetet fortskrider i respektive
projekt och en historisk erfarenhet av liknande bedémningar. Da projekten &nnu inte ar avslutade finns en
betydande osédkerhet | bedémningen.

BedOmning av osdkra fordringar
3<undfordrmgar varderas till det kassafléde som férvéntas inflyta till foretaget. Dd&rmed gors en detaljerad

“och objektiv genomgéang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osidkerhet i uppskattningen
Nedan foéljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekien pa redovisningen

och vérderingen av tillgangar, skulder,intékter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika vasentligt.

Nedskrivningar
For att beddma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvardet for varje tillgang eller kassagenererande

enhet baserat pa forvdntade framtida kassafléde och med anvéndning av en i@mplig ranta for att kunnha diskontera
kassaflddet. Osakerheten ligger i antaganden om framtida kassafldde och faststéllande av en lamplig diskonteringsranta. f JL %
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¢ Not 4 Nettoomséttning per rérelsegren

' iy
}"'l{ll-;

$ Rorelsegren Koncernen
42 Nettoomsiéttning 2023 2022
S Bostader 9 755 8 687
& Lokaler 175 811 157 844
Garage/Parkering 7 964 7 027
Ovrigt 6 282 5 802
Summa 198 812 179 360

Koncernen ar endast verksamt pa en geografisk marknad; Stockholm.

uy}&vtalade framtida hyresintakter for lokaler, inklusive koncernforetag:

Koncernen
2023 2022
Avtalade hyresintakter ar 1 202 326 185 891
~Avtalade hyresintédkter ar 2 161 341 161 500
Avtalade hyresintakter ar 3 08 545 118 443
Avtalade hyresintékter ar 4 51 056 61 319
Avtalade hyresintidkter ar 5 17 907 29 184
Not 5 Ovriga rorelseintikter
Koncernen Moderféretaget
2023 2022 2023 2022
Ovriga intéakter 5037 8215 - -
Extern forvaltning och skotsel 1 008 577 - -
Avytiring mark - 2 603 - -
sSumma 6 045 6 395 - .
Not 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
: Koncernen Moderféretaget
/ 2023 2022 2023 2022
Grant Tharnion
revisionsuppdrag 1 057 944 16 16
skatteradgivning 185 198 - -
Summa 1242 1142 16 16

3

E'

“Med revisionsuppdrag avses granskningen av drsredovisningen och bokfaringen samt styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utféra samt radgivning eller

annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana dvriga

arbetsuppgifter., Allt annat ar dvriga uppdrag.

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

Koncernen Moderféretaget
2023 2022 2023 2022
Utdelning - ~ 6 000 6 000
Realisationsresultat - -
Summa - - 6 000 6 000
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Not 8 Bokslutsdispaositioner

Sid: 23 (32)

Moderféretaget
2023 2022
Erhallet koncernbidrag 38 170
Summa 38 170
Not 9 Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderforetaget
. 2023 2022 2023 2022
:
’) Foljande komponenter ingar i skattekostnaden:
Aktuell skatt -0 322 -7 128
Justering av skatt tidigare ar 834 ~15
y Uppskjuten skatt avseende:
/' Obeskattade reserver 2 088 -1 930
Skilinad mellan bokférings-
och skatteméssiga
avskrivningar ~-12 155 -3 459
Redovisad skatt -14 555 -12 532
Redov. resultat fore skatt 50 732 53 923 6 164 6 133
Skatt enligt géllande skattesats
20,60% -10 451 -11 108 ~1 270 -1 263
Skatteeffekt av:
Justering av skatt tidigare ar 834 -15 -
Ej avdragsgilla kostnader -143 -47
E{ skattepliktiga intédkter 88 38 1 270 1 263
Schablonintdkt periodiseringsfonc -268 -61
Utnyttiat ej tidigare upphokat
underskotitsavdrag 212 o
{empaoréra skillnader ~-17 570 -8 511
Nekade ranteavdrag -3 311 ~115
Direktavdrag 17 115 7 222
=] Uppbokat underskottsavdrag -1 212
QOvriga poster 151
Redovisad skatt -14 555 ~12 532
'} Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Uppskjuina skattefordringar:
Ingaende balans 531
Arets forandring 77 591
Utgaende balans 514 591
Uppskjutna skatteskulder:
Ingaende balans 136 739 130 642
Arets forédndring 9 989 5 097
Utgaende balans 146 728

136 739 EJ‘E&)
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Sid: 24 (32)

Koncernen ModerfGretaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffhingsvérden 1 801 357 1 825 830 . -
Inkép ~ 2 459 - -
Farsaliningar -2 316 -4 623
Omiéringar -2 182 733
Omklassificeringar 115 108 76 958 -~ -
Utgaende ackumulerade
~ anskaffningsvarden 2 011 967 1 901 357 . -
3
ngaende avskrivnir gar -448 151 ~400 251 - -
Forséljningar/utrangeringar 522 ~ -
Omklassificeringar - -
Arets avskrivningar
s, enligt plan -80 704 -47 800 5 .
Jtgaende ackumulerade
avskrivningar -498 333 448 151 . -
Utgaende planenligt
restvarde 1 513 634 1453 206 . .
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Koncernen Moderforetaget
- 2023~12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde 1 513 634 1 453 206 - .
Verkligt varde 3 568 000 3 444 000 - .

-“I-\Ph-.;, ad rARE
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~ Not 11 Markanlaggningar
i

L

oid: 25 (32)

74 Koncernen Moderforetaget
I 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
-:::|~ :
;"‘:; Ingaende anskaffningsvérden 29 667 26 839 - -
-~ Omklassificeringar 735 2 828 . -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 30402 29 687 - -
Ingdende avskrivningar -8 415 -7 038 - -
. Omklassificeringar - -
%
Arets avskrivningar
" enligt plan -1 451 -1 377 ; ’
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -9 866 -8 415 . -
~Utgaende planenligt
/ restvirde 20 536 21 252 - -
Not 12 Inventarier
Koncernen Moderfdretaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 67 484 66 224 - -~
Inkop 80 916 - -
Forséljningar/utrangeringar ~367 -769 ~ -
Omklassificeringar 1 598 1113
Omféring 138 - -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 68 933 67 484 - :
Ingaende avskrivningar -33 709 -29 516 - -
Forséljningar/utrangeringar 110 - -
Omklassificeringar . .
Arets avskrivningar
enligt plan ~f 963 -4 193 - -
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -41 562 -33 709 - .
a
‘Utgaende planenligt
restvarde 27 371 33 778 - -~

h.{t‘b
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. Not 13 Pagaende nyanldggningar och férskott

Sid: 26 (32)

590 979 \\R&)

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023~12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 115 985 84 487 - -
Inkép 189 072 112 917 - -
Forsaljningar/utrangeringar - -
Ombklassificeringar ~117 441 -81 165
Omfidringar -5 5380 -254 ~ -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvéarden 182 026 115 985 - -
k!
btgéende planenligt
restvarde 182 026 115 985 - .
Not 14 Andelar i koncernforetag
"y Moderforetaget
} 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 466 466
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden 466 466
Utgaende planenligt
restvdrde 466 466
Direkt dgda dotterféretag Antal Kapital Bokfort vdrde
Foretags namn andelar andel % 2023~12-31 2022-12-31
Fastighets AB Vaderholmen 1 200 100,0% 4606 466
466 466
Direkt dgda dotterforetag Organisations- Arets Eget
Foretags namn nummer Sdte L.and resultat kapital
Fastighets AB Vdderholmen 556 772-9552 Stockholm Sverige 40 430 432 583
adirekt dgda dotterforetag
FFastighets AB Védderholmen Antal Kapital Bokfort varde
Foretags namn andelar andel % 2023-12-31 2022-12-31
Fastighets AB Kaninholmen 10 000 100,0% 6 684 6 684
-astighets AB Skarvholmen 300 100,0% 7727 7 727
, Fastighets AB Algholmen 2 500 100,0% 7 455 7 455
./ Fastighets AB Getholmen 4 000 100,0% 15 087 15 087
~astighets AB Hammarholmen 250 000 100,0% 21 750 21 750
Vaderholmen Fastighetsforvalining AB 3 000 100,0% 8 730 8 730
Kérrholmen Holding AB 50 000 100,0% 51 250 51 250
Fastighets AB Kérrholmen 50 000 100,0% 51 300 51 300
t-astighets AB Kldvberga 3 50 000 100,0% 50 50
Fastighets AB Spovholmen 1 000 100,0% 17 939 17 939
Brannbacken Holding AB 50 000 100,0% 122 750 114 050
Brannbacken Bygg och Fastighet AB 50 000 100,0% 57 150 57 150
Hjdlmsétra Holding AB 50 000 100,0% 56 950 56 950
Brannbacken Fdrvaltning AB 50 000 100,0% 32 149 32 149
Brannbacken Industriféretag AB 50 000 100,0% 24 849 24 849
Fastighets AB Elekiraholmen 207 88,5% 117 859 117 859
599 679
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t:::;ﬂ - na ne
- Indirekt &gda dotterféretag genom

Sid: 27 (32)

”E Fastigheis AB Vadderholmen Organisations- Arets Eget
& Foretags namn nummer Site Land resultat kapital
L3 Fastighets AB Kaninholmen 556082-0085 Stockholm Sverige 72 2 265
< Fastighets AB §kawholmen 556084-2741 otockholm Sverige -8 2 387
;; Fastighets AB Algholmen 556036-7327 Stockholm Sverige 936 36 621
Fastighets AB Getholmen 556066-2271 Stockholm Sverige 937 43 403
~astighets AB Hammarholmen 556835-4491 Stockholm Sverige 21 22 390
Véderholmen Fastighetsférvalining AB 556043-0851 Stockholm Sverige 400 10 117
Kérrholmen Holding AB 556946-1873 Stockholm Sverige -2 51 245
Fastighets AB Karrholmen 556946-1907 Stockholm Sverige -1 624 49 834
~ Fastighets AB Klévberga 3 559394-2401 Stockholm Sverige 50
Eastighe’ts AB Spovholmen 556673-3688 Stockholm Sverige -3 527 10 444
Brdnnbacken Holding AB 559042-6812 Stockholm Sverige 2 835 185 544
Bradnnbacken Bygg och Fastighet AB 556947-6368 Stockholm Sverige -2 193 53 966
Hjélmsatra Holding AB 959042-6861 Stockholm Sverige -2 65 650
Bréannbacken Forvalining AB 559042-6853 Stockholm Sverige -2 269 38 791
~, Brannbacken Industriféretag AB 559042-6846 Stockholm Sverige = 95 116
Fastighets AB Elektraholmen 559188-7194 Stockholm Sverige 20 066 72 219
Not 15 Uppskjuten skattefordran
Koncernen Moderforetaget
2023-12~31 2022-12-31 2023~12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 591 591 : -
Ombklassificeringar ~77 - -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 514 591 - ~
Utgaende planenligt
. restvarde 514 591 : ~
;
“‘Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kohcernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
: Forskottsbetald forsakring 1370 1159 - .
-+ Ovriga férutbetalda kostnader 1572 1 591 164 23 3
Summa 2 942 2 750 164 23 ME%
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fj Not 17 Aktiekapital

L {J

Sid: 28 (32)

c‘H 2023-12-31
') Antal Kvot Antal réster
Eggg Aktieslag aktier virde (SEK)  peraktie  Aktiekapital
-&:;;3 A-aklie 400 100 ( 40
B-aktie 400 100 { 40
C-aktie 400 100 1 40
Summa 1 200 120
2022-12-31
Antal Kvot Anial r6ster
"E}ktieslag aktier varde (SEK) per akfle  Aktiekapital
* A-aktie 400 100 1 40
B-aktie 400 100 1 40
C-aktie 400 100 1 40
Summa 1 200 120

T

!

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

#Ovrigt hanvisas till koncernens respektive moderféretagets specifikationen Férandring av eget kapital.

Koncernen Moderféretaget
avseende: 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Materiella anldggningstillgangar 134 667 122 580 - .
Obeskattade reserver 12 061 14 149 - -
Summa 146 728 136 73¢9 : -
Not 20 Avsittningar

Koncernen Moderforetaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende vérde 8 859 8 859 - -

. Arets forandring - - - 2
8 859 8 859 . .

_ijtgéende avsdttningar
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Not 21 Langfristiga skulder

Sid: 29 (32)

o Koncernen Moderforetaget
X 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
siLangfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n
“ett &r men inom fem ar efter balansdagen:
~  Skulder till kreditinstitut 336 188 305 811 ' .
Summa 336 188 305 811 . -
| angfristiga skulder som férfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen:
- Delagarlan 236 194 239 109
-"‘-—*tgnma 236 194 239 109
y
Koncernen Moderféretaget
Langfristig del 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 336 188 308 317 - -
Delagarian 236 194 239 109 580 435
}mma 572 382 547 426 580 495
Kortfristig del
Skulder till kreditinstitut 328 125 309 978 - -
summa 328 125 309 978 - .
Summa total upplaning 900 507 857 404 580 495

Forfallo- och réntestruktur for lan fran kreditinstitut ar spridd mellan 3 manader och fem ar. Lanen &r spridda pa
fyra olika langivare. Den genomsnittliga réntan for dessa lan uppgar per balansdagen till 3,65% (2,08%).

Koncernen

Kapitalbindning Rantebindning
Forfallostruktur per ar 2023 2022 2023 2022
2023 307 712 307 712
2024 327 625 141 832 327 625 141 832
2025 59 250 59 750 09 250 59 750
2026 170 000 34 000 170 000 94 000
1027 : 15 000 15 000 15 000 15 000

2028 92 438 92 438
L.an dar forfallodatum saknas 236 194 239 110 236 194 239 110
sSumma 900 507 857 404 900 507 357 404

‘1 Moderforetaget

Kapitalbindning Rantebindning
Forfallostrukiur per ar 2023 2022 2023 2022
an ddr férfallodatum saknas 580 495 580 495
Summa 580 495 580 485

n
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[{*': Not 22 Checkrakningskredit

Sid: 30 (32)

Utnyttjad Koncernen Moderforetaget
Checkrakningskredit 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
uppgar till 42 462 19 899 -~ -
Limit avseende Koncernen Moderforetaget
Checkrakningskredit 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
~uppgar fill 52 500 30 000 - -
summa 52 500 30 000 - -
)
f\lot 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Koncernen Moderforetaget
| 2023~12-31 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
. Upplupna
i Loner och semesterlioner 1 442 1271 - -
Sociala kostnader 475 411 - .
Rénta 1 069 363 - -
Ovriga kostnader 5 530 4 846 - .
Ovriga poster 2 580
- Forutbetalda hyror 39 304 42 580 : -
Summa 47 820 52 051<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>