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Ulfasa Bygg & Fastighets AB
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Rakenskapsaret
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Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 2
Balansrakning 3-4
Noter 5-7
Underskrifter 7

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ulfasa Bygg & Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-—06-—-50 Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag Hill
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.

Motala 80/4)“2023
%’gw UQL——-—-«-'*”
-Karin Akesson

Anna
Verkstallande direktor
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Ulfasa Bygg & Fastighets AB
556655-8333

Forvaltningsberattelse

Efj Motala, Ostergétlands lan far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022.
]

o

e

G0

o Verksamheten

s

)

Allméant om verksamheten

1{7)

Styrelsen och verkstallande direktdren for Ulfasa Bygg & Fastighets AB, 55666565-8333, med sate |

Bolaget dger och forvaltare en hotell- och restaurangfastighet i Hemmeslév, ca 3 km fran Bastad, néara

havet och vid den storslagna naturen pa Bjarehalvon.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Ulfasa Rotting AB i Motala, org nr 5656367-4810

Vdsentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets uigang

Under 2022 har fGretaget hyrt ut anléggningen.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 4 815 400 - - -
Resultat efter finansiella poster 2 640 892 -1 817 800 -1 765 307 -1 827 570
Soliditet, % 43 23 22 25
Omsattningen har ékat pa grund av att byggnaden varit uthyrd
Forandringar I eget kapital
Aktie-  Uppskrivhings- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 100 000 3 255 689 -651 718
Uppskrivningsfond, uppldsning -135 996 135 996
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat o 2 640 892
Vid arets slut 100 000 3119 693 2125170

Aktiedgarna har lamnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 1 850 000 kr (1 850 000 kr)

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 2 125 170, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Balanseras i ny rdkning
sSumma

2125 170
2125170

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Ulfasa Bygg & Fastighets AB 2(7)

556655-8333

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31
¥
o Rérelseintékter, lagerférdandring m.m.
g‘g Nettoomsaéttning 4 815 400 .
= Ovriga rérelseintakter 421 496 -
ﬁ Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 5 236 896 .
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 021 675 -312 917
Personalkostnader 2 ~730 276 -664 830
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar . -746 976 -746 985
Summa rorelsekostnader -2 498 927 - 724 727
Rorelseresultat ) 2 737 969 -1 724 727
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -97 077 -93 073
Summa finansiella poster -97 077 -93 073
Resultat efter finansiella poster 2 640 892 -1 817 800

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag - 1817 800
Summa bokslutsdispositioner - 1 817 800
Resultat fore skatt 2 640 892 -
Skatter

Arets resultat 2 640 892 .
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Ulfasa Bygyg & Fastighets AB
556655-8333

Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31

G

& TILLGANGAR

(]

gg: Anlaggningstillgangar

7 Materiella anldggningstillgangar

- Byggnader och mark 3 7 762 543 7 980 607

™ Inventarier, verktyg och installationer 4 3167 724 3 696 636
Summa materiella anlaggningstiligangar 10 930 267 11677 243
Summa anlaggningstillgangar 10 930 267 11677 243
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 89 643 89 289
Summa kortfristiga fordringar 890 643 89 289
Kassa och bank
Kassa och bank ) 1342 740 8 884
Summa kassa och bank 1342 740 8 884
Summa omsittningstiligangar h 1432 383 98 173
SUMMA TILLGANGAR 12362 650 11 775 416

o Signerat 2023-06-30 12:51:22 UTC

Y Rt _ Dl g S P Sl T o

Oneflow D 5222572 Sida 4/9



Ulfasa Bygg & Fastighets AB 4(7)
5566655-8333

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 3119 693 3 255 689
Summa bundet eget kapital 3219693 3 355 689
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -515 722 -651 718
Arets resultat 2 640 892 -
summa fritt eget kapital 2 125170 -651 718
Summa eget kapital 5 344 863 2 703 971
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1491 700 1847 200
Summa langfristiga skulder 1491 700 1847 200
Rortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 355 500 355 500
Leverant6rsskulder 184 198 146 504
Skulder till koncernféretag 4 278 756 6 071 256
Skatteskulder 84 945 89 319
Ovriga skulder 591 446 531 666
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31 242 30 000
Summa kortfristiga skulder 5 526 087 7 224 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 362 650 11 775 416
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Ulfasa Bygg & Fastighets AB 5(7)
566655-8333

Noter

- Belopp | kr om inget annat anges.

2
"]

b Not 1 Redovisningsprinciper

o Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
o allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

]

s

&)

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella aniaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-17

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivhingar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-37
Medelantalet anstallda 2z 2
Summa 2 2

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 4 785 759 4 785 759
Vid arets slut 4 785 759 4785 759
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 581 491 -1 499 414
-Arets avskrivning -82 077 -82 077
Vid arets slut -1 663 568 -1 681 491
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan 4 776 339 4 912 335
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -135 987 -135 996
Vid arets slut 4 640 352 4776 339
Redovisat varde vid arets slut 7762 543 7 980 607
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Ulfasa Bygg & Fastighets AB
556655-8333

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

6(7)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaftningsvarden:
0 -Vid arets boérjan 9 900 627 9 900 627
P Vid drets slut 9 900 627 9 800 627
% Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
o -Vid arets boérjan -6 203 991 -5 675 079
= -Arets avskrivning anskaffningsvarden -528 912 -528 912
Vid arets slut 6732903 -6 203 991
Redovisat vdarde vid arets slut 3167 724 3 696 636
Not 5 Uppskrivningsfond
2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets bdérjan 3255 689 3 391 685
Belopp som tagits | ansprak under aret -135 996 -135 996
Vid arets slut 3119693 3 255 689
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer 4n fem ar efter balansdagen 450 000 1847 200
450 000 1847 200
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Ulfasa Bygg & Fastighets AB - (7
5566655-8333

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

* | 2022-12-31 2021-12-31

- Stéflda panter och sékerheter

g‘é ~ Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avsattningar

)

.

:if] Fastighetsinteckning 6 200 000 8 200 000
Summa stallda sakerheter 8 200 000 8 200 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Motala den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Anna-Karin Akesson
Verkstallande direktdr

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Orhlings PricewaterhouseCoopersAB

Rickard Anund
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamm
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ulfasa Bygg & Fastighets AB, org.nr 556655-8333

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen for Ulfasa Bygg & Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ulfasa Byagg & Fastighets ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Ulfasa Bygg &
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Ulfasa Bygg & Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska bes|ut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Ulfasa Bygg & Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Onefiow 1D 5222721

Sida 1/ 3



&/ Signerat 2023-06-30 12:52:52 UTC

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ulfasa Bygg & Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar torsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras | dverensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallahde direktoren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

=N ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Linkoping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rickard Anund
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID = . T
Namn returnerat fr&n Svenskt BankID: Bengt Rickard Anun‘ﬁd‘i.; ’ |
Rickard Anunad | | o O -
Auktoriserad revisor | owm o o

& Signerat 2023-06-30 12:52:52 UTC
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