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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Insafe Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2023-12-30. Stamman besl6t ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

er Ryttinger
styrelseledamot
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning, av egen fastighet och darmed tillhorande verksamhet.

Foretagets sate ar Stockholm.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Bolaget har i enlighet med aktiebolagslagen 25kap 13§ upprattat kontrollbalansrakning.

Kontrollbalansrakningen, som granskats av revisorn, visar att kapitalet ar intakt.

Flerarsoversikt

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 400 001 - - .
Resultat efter finansiella poster -441 722 -1 009 881 -689 892 -273 034
Balansomslutning 63 804 853 65 060 749 56 139 903 55 779 735
Soliditet, % -11 -11 -11 -9
Definitioner av nyckeltal, se
noter
Forandring i eget kapital
Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 - -6 991 763 -6 941 763
Disposition enl arsstammobesiut -
Arets forandring/resultat - - -441 722 -441 722
Belopp vid arets utgang 50 000 - -7 433 485 -7 383 485
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -6 991 763
Arets resultat - 441 722
-7 433 485
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -7 433 485
-7 433 485

Betréffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat-
balansrakningar med tillhorande noter.
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RESULTATRAKNING

Not. 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Rorelseintakter

Nettoomsattning 400 001 -
Ovriga rorelseintakter . - 6236973
Summa rorelseintakter 400 001 6 236 973

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -154 011 -6 549 020
Av- och nedskrivning av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar - -
Qvriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader -154 011 -6 549 020

Rorelseresulitat 245 990 -312 047

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - -
Rantekostnader och liknande resultatposter -687 711 -697 834

Summa finansiella poster -687 711 -697 834
Resultat efter finansiella poster -441 722 -1 009 881

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -441 722 -1 009 881
Arets resultat 441 722 -1 009 881 ]
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BALANSRAKNING

Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 63 791 501 62 918 542
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 791 501 62 918 542
Summa anlaggningstillgangar 63 791 501 62 918 542
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 352 13 352
Forutbetalda kostnader och intakter - -
Summa kortfristiga fordringar 13 3562 13 352
Kassa och bank
Kassa och bank - 2128 855
Summa kassa och bank - 2128 855
Summa omsattningstillgangar 13 352 2 128 855
SUMMA TILLGANGAR 63 804 853 65 060 749 /}-
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BALANSRAKNING

Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 991 763 -5 981 882
Arets resultat -441 722 -1 009 881
Summa fritt eget kapital -7 433 485 -6 991 763
Summa eget kapital -7 383 485 -6 941 763

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit | 1467 190 .
13 000 000 13 000 000

Ovriga skulder till kreditinstitut 3

Skulder till koncernforetag 3 53 510 981 55 310 981
Summa fritt eget kapital 68 310 981 68 310 981
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 49 090 366 209
Ovriga skulder 3141 077 3 287 555
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 000 37 767
Summa kortfristiga skulder 3210 167 3 691 531

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 804 853 65 060 75%
f
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider Antal ar
Inventarier 5(20%)
Byggnader 50 (2%)

Noter till resultatrakning

Noter till balansrakning

Not 2 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
2023-06-30 2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 62 918 542 56 075 134
-Nyanskaffningar 872 959 62 918 542
-Forsalt under aret - -56 075 134
Vid arets slut 63 791 501 62 918 542

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Arets avskrivning ; i
Vid arets slut . ;

Redovisat varde vid arets slut 63 791 501 62 918 542

Not 3 Langfristiga skulder
2023-06-30 2022-06-30

Belopp som forfaller efter 5 ar 13 000 000 13 000 000

Not 4 Stallda sakerheter
2023-06-30 2022-06-30

Ovriga stélida panter, 14 500 000 13 000 000
14 500 000 13 000 000

Ovriga noter
Not 5 Koncernforhallanden
Foretaget ar helagt dotterforetag till Insafe AB, org nr 556639-9969 med sate i Stockholm kommun.

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomslutning /L
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Underskrifter

Djursholm den. 0 december 2023

Pér Ryttinger
Styrelseledamot

Min revisi hTerétteise har lamnats den 30 december 2023
f

Mikael Brandstam
Godkand revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Insafe IFastighcter AR
Org.nr. 559016-0643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen {0r Insafe

[Fastigheter AB for rikenskapséret 2022-07-01 -- 2023-06-30.
Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréitats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avscenden rittvisande bild av Insafe Fastigheter A3s finansiella
stilining per den 30 juni 2023 och av dess [inansielia resultat
[6r dret entigt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdtlelsen ér
[Grenlig med drsredovisningens 6vriga dclar,

lag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligl dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberocende 1 forhallande till Insafe [Fastigheter
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt {fullgjort
mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga
och dandamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del dr styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen
uppritias och atl den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven [Or den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig {6r att uppriitia en
arsredovisning som inte innchdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets [6rmaga alt fortsélla verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om férhdllanden som kan
vaverka {ormagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida

arsrcdovisningen som helhet inte innchéaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller
misstag, och att ldimna cn revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr ecn hig grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. I'elaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter cller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt elier tililsammans rimligen kan
[Orvintas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedomer jag riskerna {or visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegenthgheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom ocpgentligheter kan inncfatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosittandc av intern kontroli.

- skaffar jag mig en {orstielse av den del av bolagets interna
kontrol! som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgirder som ér ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1

den interna kontrollen.
 utvirderar jag ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvéinds och rimlighelen i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag cn slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsaft drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfakior som avser sddana hiindclser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar stutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmitas {ram till datumet {6r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser cller
forhallanden gora att etl bolag inte ldngre kan fortsitia
verksamheten.

o utvérderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen
och innchallet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsrcdovisningen aterger de underliggande
transaktioncrna och hindeiserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrclsen om bland annat revisionens
planeradc omfatining och inrtkining samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, déiribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Insafe FFastighcter AB {or
rikenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av {orslaget tild
dispositioner betridffande bolagets vinst eller {Orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandiar {orlusten enhigt
(Orslaget i [Orvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Tag har ut{ort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar cnligl denna beskrivs ndrmare 1 avsnitiet "Revisorns
ansvar”, Jag dr oberoende i forhallande till Insafe Fastighcter
AD enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
miit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller {orlust. Vid {orslag till utdeining
inncfattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detla inncfatiar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ckonomiska situation och att tillse
atl bolagets organisation dr utformad sa att bok{oringen,
medelsforvaltningen och bolagets ckonomiska angelédgenheter
6vrigt kontrolleras pd ctt betryggande st

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed

mitt uttalandc om ansvars{rihet, dr ait inhdmta revisionsbevis
{Or atl med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamol 1 ndgot visentligl avseende:

» {orelagit ndgon atgird cller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelsc som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av {orsfaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om delta,
dr alt med rimlig grad av sékerhet beddma om [6rslaget ar
(6renligt med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garantl
[or att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alllid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan
{Granleda ersdtiningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte dr {orenhigt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forfust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som ut{ors baseras pa
min professionelia bedéomning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det inncbér att jag fokuscrar granskningen pa
sddana atgirder, omriden och {orhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation, Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som 4r relevanta {6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag 16r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst elier [oriust
har jag granskat om forslaget 4r {orenligt med aktiebolagslagen.

Sgaeltotry defi 30 december 2023

ikae! Brandstam
Godkiénd revisor FAR



