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Faststallelseintyg

Undertecknad Verkstallande direktor | Vellinge Kommunlokal AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balans-
rakningen faststallts pa arsstamma 2023- 0 5-27 . Stamman beslot ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren i Vellinge Kommunlokal AB avger harmed foljande arsredovisning.
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Vellinge Kommunlokal AB
556180-4252

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska aga och forvalta fastigheter for uthyrning av samhallsnyttiga lokaler for Vellinge kommuns verksamheter
samt trygghetsboende dar bolagets hyror ska motsvara bolagets sjalvkostnad for verksamheten. Hyrestagare inom
kommunen ar respektive namnd/verksamhet som nyttjar lokaler. Av Bolaget forvaltade fastigheter ska vara valskotta
och andamalsenliga samhallslokaler av god kvalitet och med god miljo. Verksamheten inom Bolaget ska ha
gemensam ledningsfunktion och samordnas med verksamheten inom BR Fastighet, Vellinge kommun.
Verksamheterna ska darmed bedrivas pa satt att de i sa stor utstrackning som mojligt uppnar synergieffekter och
rationaliseringar. Bolaget ska ha god dialog med verksamheterna saval kring om- och tillbyggnation som befintliga
lokaler. Bolagets andamal ar att tillhandahalla och forvalta lokaler for valfardstjanster och trygghetsboende |

Vellinge kommun.

Bolaget ska forvalta befintligt fastighetsbestand. Kommunala andamalet ar aven att bolaget ska medverka till att
utveckia Vellinge kommun till en attraktiv kommun med god boende- och livsmiljo samt ett gott naringslivsklimat.

Flerarsoversikt* 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 48 389 48 042 48 055 47 083
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1627 10 380 9189 6 204
Balansomslutning (tkr) 421 111 426 946 442 798 447 334
Marknadsvarde fastigheter (tkr) 926 700 951 800 913 700 852 700
Soliditet % (synlig bokfort) 21,2% 20,6% 18,3% 16,8%
Soliditet % (Justerad for marknadsvarde) 52,7% 53,8% 51,0% 47,8%
Direktavkastning % (marknadsvarde) 1,9% 2,8% 2,9% 2,9%
Belaningsgrad % (bokfort varde) 72,3% 73,7% 75,8% 78,7%
Belaningsgrad % (marknadsvarde) 31,2% 31,0% 33, 7% 38,3%
Avkastning pa eget kapital (%) 1,8% 11,8% 11,3% 8,2%
Uthyrningsbar yta (m2) 37 495 37 495 37 495 37 293
Vakansgrad (%) 0,0% 1,7% 0,3% 0,3%
Underhallskostnader (kr/m2) 263 55 101 75
Driftnetto (kr/m2) 468 706 715 669
Driftskostnad (kr/m2) 537 498 444 505
Genomsnittshyra (kr/m2) 1 291 1281 1282 1271

Definition pa nyckeltalen framgar sist under avsnittet redovisningsprinciper, se not 24.

Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

Planerat underhall har genomférts i enlighet med framtagen 30-arig underhallsplan. Under aret har underhallsatgarder
for 9,9 Mkr genomforts och samtidigt har atgarder for 8,5 Mkr aktiverats. Det storsta arbetet avser fasadrenovering av
Manstorps dngar och uppgar till 6,0 Mkr. Ovriga atgarder som genomforts ar cylinderbyte pa Postgarden, innergarden pa
Postiljonen, badrums- och koksrenoveringar Alm-, Post- och Backagarden.

| samband med omflyttningar gors lagenhetsrenoveringar och under aret har det har skett 30 stycken omflyttningar vid
Almgarden, Postgarden och Backagarden.

Forekomst av Legionella har konstaterats vid rutinkontroller pa St Knut, Aspen och Manstorp. Atgarder har genomférts |
samarbete med Omsorgsforvaitningen, Miljé och halsa samt respektive verksamheter. Saneringsatgarder for St Knut ocr
Aspen ar avslutade med efterfoljande godkanda provresultat. Pa Manstorp pagar kemisk sanering fortfarande.
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Nojd Kund Index
No6jd-Kund-undersokning har genomforts for ar 2022, Malet ar att 80% ska vara ganska till mycket néjda med forvaltninge

— 2017 2018 2019 2{12{1 2021 | 2022
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er 1SS Gvergripande

Medelvérde pa frageblocken (% mycket eller ganska néjda)

Hyresgéasterna var genomgaende ndjda med ISS forvaltning som far hogt betyg aven i ar. Endast marginella skillnader k
skonjas jamfort med forra aret. Lokalernas lamplighet, ISS felhanteringen samt tryggheten i utemiljon ligger pa plussidan
detta ar. Nojdheten pa lokalernas skick har tappat nagot och skoétsel av utemiljon finns det synpunkter pa. Det finns aven
forbattringspotential nar det galler information fran 1SS i olika arenden. Till skillnad mot tidigare upplevs inte ventilation oc
temperatur som ett stort problem aven om det, som alltid, finns synpunkter inom detta omrade.

Hallbarhet

Bolaget har 100 % biogas. Samtliga fastigheter anvander dven fornybar el till 100 %, vilket féranleder minskad
miljiébelastning samt lagre kostnader. Samtliga fastigheter ar uppkopplade till styrdatorer och energioptimeras lopande
pa distans och faktiskt i fastigheterna.

Risker och anvandandet av finansiella instrument

Bolaget finansierar sig i enlighet med kommunfullmaktiges beslut om finanspolicy, som fér bolaget innebar traditionella
lan till fast och rorlig ranta med marknadsmassiga villkor fran Vellinge kommun. Bolaget har vid 2022-12-31 ingen
beviljad checkkredit hos Vellinge kommun. Vellinge kommun finansierar utlaning till bolaget pa affarsméassiga villkor via
emitterade obligationer pa kreditmarknaden alternativt emitterade certifikat pa certifikatmarknaden. Vellinge kommun
emitterar gréna obligationer dar medel vidareutianas till de kommunala bolagen for grona investeringar.

Nivan pa bolagets lan ar fortfarande hég och darfér ar ranterisken en viktig komponent. Upplaningen sker fran
kommunen till marknadsmassiga rantor. Bolaget har tata dialoger med kommunen kring upplaningsrantorna och
upplaningsvolymerna for att minimera de finansiella riskerna. Ranterisken vid 1 % hojning ar cirka 3,09 Mkr.
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vy Maluppfylleise
i Bolaget beddmer att det kKommunala andamalet ar uppfyllt 2022.

o
e

(.1 Bolaget ska utifran agardirektiv jamfora nyckeltal med fastighetsbolag som bedriver liknande verksamhet (REPAB).
=2 Nedan finns en jamforelse mellan bolaget med vad som kan anses vara ett normalt spann enligt faktasammanstallning

av REPAB fakta 2021 for aldreboende.

5(kr/mz) Uppvarmning El Driftskostnad | Planerat underhall
Veloa 2022 58 | 99 537 | 263
Riktvarde Lag 62 , 40 194 19
Riktvarde Normal 84 72 268 56
Riktvirde Hog 173 128 460 279

Riktvarden: REPAB 2021 typfastighet aldreboende, kr/im2 BRA, ar

Forvantad framtida utveckling
Bolaget ska fortsatta forvaltandet av fastigheter for valfardstjanster och trygghetsboende i Vellinge kommun.
| och med férsaljningen av de kommersiella fastigheterna under 2016 till systerbolaget Vellingebostader AB da cirka

27 000 m2 avyttrades och bolagets successiva overgang till sjalvkostnadshyror beraknas resultatniva halla sig kring
10 Mkr.

Agarférhallanden
Bolaget ags till 100% av Vellinge Koncern AB org. nr 556704-7542, som ar helagt av Vellinge kommun.,

Forslag till resultatdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat 79 545 357

Arets resultat 1573
79 546 930

disponeras sa att

| ny rakning overfores 79 546 930
79 546 930
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Resultatrakning

Fessenilyy g S el A

2022-01-01 2021-01-01
tkr ) Not -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning 2 48 367 47 704
Ovriga rorelseintakter 3 22 338
48 389 48 042
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4,5, 7 -30 613 -21 677
Personalkostnader G =227 -218
Avskrivningar och nedskrivningar
av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 8 -13 1562 -12 782
Ovriga rorelsekostnader ) 9 0 0
| -43 992 -34 677
Rorelseresultat 4 397 13 365
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 81 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 =2 851 -2 985
| ) -2 770 -2 985
Resultat efter finansiella poster 1627 10 380
Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag -1 490 -1 815
Aterforing fran periodiseringsfond - 0 0
B -1 490 -1 815
Resultat fore skatt 137 8 565
Skatt pa arets resultat 12 , -136 -1 767
Arets resultat 2 6 798
6 (23)
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Balansrakning
tkr Not 2022-12-31 2021-12~31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13 395 492 400 126
Inventarier 14 0 0
Pagaende nyanlaggningar 13 120 393
395 612 400 519
Summa anlaggningstiligangar 395 612 400 519
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och fornédenheter 0 0
0 0
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 428 303
Fordringar hos Vellinge kommun koncernkonto 19 386 18 985
Skattefordringar 1 594 1599
Ovriga fordringar 3 991 5072
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 500 468
25 499 26 427
Summa omsattningstillgangar 25 499 26 427
SUMMA TILLGANGAR 421 111 426 946
7 (23)
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Balansrakning

tkr _" Not - 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 500 1 500
Reservfond 6 934 6 934
8 434 8 434
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 79 546 72 748
Arets resultat 2 6 798
79 548 79 546
Summa eget kapital 87 982 87 980
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 15 9164 9 028
9164 9 028
Langfristiga skulder
Skulder till Vellinge kommun 17, 20 237 000 237 000
237 000 237 000
Kortfristiga skulder
Skulder till Vellinge kommun 17, 20 72 000 77 000
Leverantorsskulder 1 500 1 346
Skulder till koncernforetag 1490 1 820
Aktuella skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 855 930
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 11 121 11 842
86 966 92 938
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 421 111 426 946
8 (23)
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Reservfond Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Ingaende balans 2022-01-01 1 500 6 934 72 747 6 798 87 979
Omforing resultat foregaende
ar 0 0 6 798 -6 798 0
Arets resultat 0 0 0 2 2
Utgaende balans 2022-12-31 1500 6 934 79 545 2 87 981
9 (23)
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Kassaflodesanalys

2022-01-01 2021-01-01
tkr B o -2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 4 397 13 365
Avskrivningar och nedskrivningar 13 152 12 782
Forlust vid utrangering av materiella anlaggningstillgangar 0 0
17 549 26 147
Erhallen ranta 81 0
Erlagd ranta -2 851 -2 985
Betald inkomstskatt _ 0 0
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 14 779 23 162
fore forandringar av rorelsekapital
Foréndringar i rorelsekapital
Forandring av varulager 0 0
Forandring av roreisefordringar 1329 -454
Forandring av rorelseskulder ~642 -1 483
Kassaflode fran den lopande verksamheten 15 466 21 225
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar, byggnader o mark -8 245 -5 514
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar o o o 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 245 -5 514
Finansieringsverksamheten
L.amnade koncernbidrag -1 820 -1 743
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -5 000 -23 000
Forandring Vellinge kommun koncernkonto -401 9 032
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 221 15 711
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
10 (23)
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagens och Bokforingsnamndens allména rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor och beloppen anges i tkr om inget annat anges.

Koncerntillhorighet

Narmast overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Vellinge Koncern AB
(org.nr. 556704-7542) med sate i Vellinge. Agare for hela koncernen ar Vellinge kommun (org.nr. 212000-1033) med
sate | Veliinge.

Intaktsredovisning

Intakter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoraknas bolaget och intakterna kan beraknas pa ett

tillforlitligt satt. Hyresintakterna for fastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i gallande
hyresavtal. Ranteintakterna redovisas i takt med att de intjanas.

Finansiella instrument

Foretaget ar hanvisad att lana sina langa lan fran Vellinge kommun. Foretagen har valt att lana bade till en fast och
rortig ranta. Skulle det kortsiktigt bli en likviditetskris i foretagen, har foretaget mojlighet att med kort varsel be
kommunen om en checkkredit. Nagon likviditetsrisk for foretaget anses darfor inte foreligga, da kommunen tacker
upp likviditetsrisken da den uppstar.

Kredit- och ranterisken for de langa lanen uppstar vid lanens ranteforfall och anses vara hanterbar for foretaget. For att
kunna hantera ranterisken finns en rantepolicy. Policyn stipulerar vilka tider foretaget far ha sina ranteforfall pa sina lan,
for att pa sa sakra upp att alla i&nens rantor inte forfaller pa en och samma gang.

Finansieringsrisken for foretaget (Risken att inte kunna finansiera verksamheten, bade lang- och kortsiktigt) anses vara
liten, da det ar kommunen som ar foretagets bank och agare. Kommunen har hog kreditvardighet (AAA) och skulle vid
finansieringskriser (likt den som uppstod 2008) kunna lana upp de pengar som skulle behovas for foretaget, om an till
hog ranta. Dessutom finns det en finanspolicy som foretaget ska halla sig till. Policyn stipulerar pa vilka loptider
foretaget far ha sina forfall lan, for att sdkra upp att alla 1an inte forfaller pa en och samma gang.

Foretaget redovisar sina finansiella instrument enligt anskaffningsmetoden. Lan som foretaget har, redovisas till
anskaffningsvarde.

Redovisning av leasingavtal

[ easetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal, vilket innebar att leasingavgiften fordelas linjart over

leasingperioden.

[ easegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
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Anlaggningstillgéngar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas {ill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar, forutom inkopspriset utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt
olika nyttjandeperioder.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for Iopande
underhall och reparationer redovisas som kosthader nar de uppkommer.

Erhallna offentliga bidrag har reducerat anskaffningsvardet av anlaggningstillgangen.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet. Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar, komponenter

Mark 0 ar
Markanlaggning 20 ar
Byggnadsinventarier 15 ar
Stomme 50 - 100 ar
Fasad tegel puts mm 50 ar
Fasad tra 30 ar
Fonster, ytterdérrar, portar 50 ar
Yttertak betong tegel 50 ar
Yttertak papp 30 ar
Inre ytskikt och vitvaror 10-15 ar
Inredning, badrum 30 ar
Varme och sanitet 40-50 ar
El, anslutningsavgift (El, VS, Bredband) 40 ar
Ventilation 20 -25 ar
Transport 20 - 25 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20 ar
Restpost, kundanpassning kontraktstiden 20-25 ar

Aesomitlly BHMeBB A e s R HEYAHE V3L
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Fordringar och skulder

Om inget annat anges ovan varderas Kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffhingsvarde och det belopp
varmed de beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta
varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvéarde. Ovriga skulder och avsattningar véarderas till de belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Varulager m.m
Varulagret har varderats till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet. Vid bestammande av
anskaffningsvardet har forst-in-forst-ut principen tillampats.

Avsatthingar
Avsatiningar redovisas nar bolaget har eller kan anses ha en forpliktelse som ett resultat av en intraffad handelse och
det ar sannolikt att utbetalningar kommer att kravas for att fullgora forpliktelsen. En forutsattning ar att det gar att gora

en tillforlitlig uppskattning av det belopp som ska utbetalas

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga, faststalls dess atervinningsvarde.
Overstiger tillgangens bokférda varde atervinningsvardet skrivs tillgangen ner till detta varde. Atervinningsvardet
definieras som det hogsta av marknadsvardet och nyttjandevardet. Nyttjandevardet definieras som nuvardet av de
uppskattade framtida betalningar som tiligdngen genererar. Nedskrivningar redovisas over resultatrakningen.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i resultatrakningen,
férutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas &dven skatten i eget kapital.
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En temporar skillnad
finns nar det bokforda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Uppskjuten skatt
beraknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per balansdagen, vilken for narvarande
ar 20,6 %. Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga overskott
kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas.

Uppskattningar och bedomningar

I-oretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer sallan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda tili risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for fillgangar och skulder ar framst vardering av fastigheter. Varje ar provas om det
finns nagon indikation pa att tillgangars varde ar lagre an det redovisade vardet. Finns en indikation, beraknas
tillgangens atervinningsvéarde, vilket ar det hogsta av tiligangens verkliga varde med avdrag for forsaljningskostnader

och nyttjandevardet.

13 (23)

A ity bR SR ADR A R M AMATHE6 R FUBIE RN EVTEIDRR B datiB 5 19 8 260D RSB IR UBN A A LU0 (iR i Ba M= AIGBABA Z 3884 c20ed A de R3S oHY




8 Vellinge |

Vellinge Kommuniokal AB
556180-4252

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt foljande:

2022 2021
Bostader (bostads- och trygghetslagenheter) 11 539 11 373
Lokaler 36 828 36 331
48 367 47 704
| nettoomsattningen ingar hyresintakter fran Vellinge kommun med 34 831 tkr (35 148).
Leasingavtal déar foretaget ar leasegivare
Avtal som forfaller: 2022 2021
Inom 1 ar 6 238 4 193
Mellan 1 och 5 ar 88 340 114 062
Senare an S ar w ) o . o 0 4 961
94 578 123 216
Leasingavtalen avser hyresavtal. Beloppen anger ackumulerade hyresintakter fr.o.m. 2022-01-01
t.0.m. avtalstidens utgang.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Forvaltningsintakter 22 338
22 338
Not 4 Externa kostnader
| 2022 2021
Administrationskostnader 1184 1 321
Fastighetsskatt 832 824
Driftkostnader 14 235 13 372
Rep/underhall o B B 14 362 6 160
30 613 21 677
Den leasing som foretaget har ar av immateriell betydelse.
Not 5 Arvode till revisorer
2022 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdraget 66 89
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 12 8
78 97
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Not 6 Anstallda och personalkostnader

2022 2021
[ Oner och andra erséttningar

Styrelse och lekmannarevisor 175 170
175 170

Pensions- och ovriga sociala kostnader
Styrelse och lekmannarevisor o2 48
52 48
Varav pensionskostnader 0 0
0 0

Bolagets VD ar formellt anstalld av Vellinge kommun. Teknisk och ekonomisk forvaltning kops fran 1SS och
Serkon | Vellinge AB dar personalen ar anstalld i respektive bolag.

Not 6 forts
2022-12-31 2021-12-31
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 57% 57%
Andel man | styrelsen 43% 43%
Not 7 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foéretag inom
koncernen 0% 1%
Andel av arets totala forsaljning som skett till andra foretag
iInom koncernen 0% 1%
Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022 2021
Byggnader 11 880 11 679
Byggnadsinventarier 187 22
Markanlaggningar 1085 1081
Summa 13 152 12 782
Not 9 Ovriga rorelsekostnader
2022 2021
Utrangeringskostnad 0 0
0 0
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Not 10 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2022 2021
Ranteintékter 81 0
81 0
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader till Vellinge kommun -2 850 -2 985
Ovriga rantekostnader 3 B -1 0
-2 851 -2 985
Not 12 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Aktuell skatt, betalbar 0 0
Uppskjuten skatteintakt pa skattemassigt underskott 3 602 1454
Aterbokning uppskjuten skatteskuld o -3 738 -3 221
Summa redovisad skatt -136 -1 767
forts not 12 Skatt pa arets resultat
Avstamning av effektiv skattesats 2022 2021
Redovisat resultat fore skatt 137 8 565
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats 20,6% (20,6%): 28 1764
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 5 3
Effekt av andrade skattesatser 0 0
Effekt av andrad taxering yrkade avdrag 103 0
Redovisad skatt 136 1767
Effektiv skattesats 99,3% 20,6%
Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Vad avser forandringen av uppskjuten skatteskuld, se not 15.
16 (23)
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Not 13 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 574 426 566 900
-Nyanskaffning 6 908 0
-Omklassificering 393 { 526
-Forsaljningar/utrangeringar 0 0
581 727 574 426
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -201 915 -190 215
-Arets avskrivning enligt plan -12 066 -11 700
-FOrsaljningar/utrangeringar 0 0
-213 981 -201 915
Redovisat varde vid arets slut 367 746 372 511
Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 18 229 18 229
-Nyanskaffning 0 0
-Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Redovisat varde vid arets slut 18 229 18 229
Markanlaggning
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 22 107 22 107
-Nyanskaffning 1217 0
-Omklassificering 0 0
-Forsaljningar/utrangeringar 0 0
23 324 22 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 721 -11 640
-Arets avskrivning enligt plan -1 086 -1 081
-Forsaljningar/utrangeringar 0 0
-13 807 -12 721
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan O 0
-Aterférda nedskrivningar 0 0
0 0
Redovisat varde vid arets slut 9 517 9 386
Redovisat varde vid arets slut 395 492 400 126
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Not 13 forts
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 393 2 405
-Nyanskaffning 120 5 514
~-Forsaliningar 0 0
-Aterford till RR 0 O
-Omklassificering -393 -7 526
Redovisat varde vid arets slut 120 393
Taxeringsvarde byggnader: 131 306 131 306
Taxeringsvarde mark: 56 323 56 323
187 629 187 629
Bokfort varde pa fastigheter som ej asatts taxeringsvarde 200 994 200 994

Berdkning av verkligt varde

Bolagets fastighetsbestand av fardigstallda fastigheter hade vid rakenskapsarets slut ett anskaffningsvarde av
623 335tkr (614 761) och ett bokfort varde av 395 492tkr (400 125). Totala taxeringsvardet uppgar till 187 629tkr (187 62

En marknadsvardebedomning av bolagets fastighetsbestand har gjorts av extern part 2022. Varderingen tar sin

utgangspunkt i en individuell analys och uppskattning av marknadsvardet av varje enskilt varderingsobjekt som ingar
| bolagets portfolj. Varderingen beaktar initialt driftnetto utifran gallande uthyrningssituation vid kalkylstart, exklusive
eventuellt forekommande hyresrabatter och ombyggnadstillagg. Den gangse anvanda marknadsvardedefinitionen |
Sverige ar sannolikt pris vid forsaljning pa den allmanna fastighetsmarknaden. Denna kortfattade definition forutsatts
vara innefattad i och leda till samma varderingsresultat som tillampning av IVSC:s (International Valuation Standards

Committee) definition:

Market Value is the estimated amount for wich an asset or liability should exchange on the date of valuation between
a willing buyer and a willing seller in an arms length transaction, after proper marketing where the parties had each
acted knowledgeably, prudently and without compulsion.

Generellt sett har bebyggda fastigheter som helt eller delvis ar avsedda for uthyrning varderats med en
marknadssimuleringsmodell som innebar att marknadsvardet bedéms motsvara det avkastningsvarde som kan
beraknas ur en i normaifallet femarig kassaflédesanalys med marknadsanpassade parametrar ifraga om antaganden
for in- och utbetalningar, berakning av restvarde samt for kalkylranta. Marknadssimuleringsmodellen kalibreras
gentemot analyser av genomforda transaktioner pa respektive delmarknad. Samtliga bedémningar avser vardetidpunkt
december 2022 och summan av de uppskattade marknadsvardena for fastigheterna i portfoljen uppgar till

926 700 tkr (951 800). Minskningen av marknadsvardet mellan 2021 och 2022 beror pa att Skanor 2:5 omklassificerats
fran bostadsfastighet till samhallsfastighet.
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden o6 56
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade 56 56
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -56 -56
Arets avskrivningar 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade ~56 -56
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 15 Uppskjuten skatteskuld 2022
Uppskjuten Uppskjuten
Véasentliga temporéra skillnader Skattefordran  skatteskuld Netto
Skillnad skattemassigt och boforingsmassigt varde byggnader och me . -12 765 -12 765
Skillnad skattemassigt - - -
Ovriga temporara skillnader - - -
Obeskattade reserver - - -
Skattemassigt underskottsavdrag 3 602 - -
Uppskjuten skattefordran/skuld - -12 765 -12 765
Kvittning -3 602 . 3 602
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - -12 765 -9 163
2021
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran  skatteskuld Netto
Vasentliga temporéra skillnader
Skillnad skattemassigt och boforingsmassigt varde byggnader och me - -10 482 -10 482
Skillnad skattemassigt - - -
Ovriga temporéra skillnader - - -
Obeskattade reserver - . -
Skattemassigt underskottsavdrag 1454 - -
Uppskjuten skattefordran/skuld - -10 482 -10 482
Kvittning -1 454 - 1454
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) | - -10 482 -9 028
Se aven not 12 Skatt pa arets resultat.
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupen intakt 407 468
Forutbetald kostnad 93 0
500 468
Not 17 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till Vellinge kommun 0 45 000
0 45 000
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintakter { 681 7 472
Fastighetsel och varmekostnader 878 0
Konsultkostnader 35 50
Entreprenadkostnader 0 246
Rantekostnader 331 0
Ovrigt - - 2 196 4 074
11 121 11 842
Not 19 Eget kapital
Antalet aktier uppgar tili 15 000 och kvotvardet ar 100 kr per aktie.
Not 20 Stallda sakerheter
Stallda sdakerheter
Fastighetsinteckningar Inga Inga
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Ovriga upplysningar
Not 21 Koncernuppgifter
Narmast dverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Vellinge Koncern AB

(org.nr. 556704-7542) med séate i Vellinge. Agare for hela koncernen ar Vellinge kommun (org.nr. 212000-1033) med
sate | Vellinge.

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 23 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 24 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Balansomslutning (tkr)
Bolagets samlade tillgangar.

Marknadsvarde fastigheter (tkr)
Vardering exklusive eventuellt forekommande hyresrabatter.

Soliditet % (synlig)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Soliditet % (justerad)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning inklusive marknadsvarde pa fastigheterna.

Direktavkastning % (marknadsvérde)

Den lopande avkastningen fran fastigheterna, driftnettot, i procent av marknadsvardet for fastigheterna.

Belaningsgrad % (bokfért véarde)
De rantebarande skulderna i procent av fastigheternas bokférda varde samt pagaende nyanléggningar.

Belaningsgrad % (marknadsvaérde)

De rantebarande skulderna i procent av fastigheternas marknadsvarde samt pagaende nyanlaggningar.

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital.

Justerat eget kapital (tkr)
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Uthyrningsbar yta (m2)
FForetagets sammanlagda uthyrningsbara yta.

Vakansgrad (%)
Uthyrningsbar yta som inte ar uthyrd i procent av féretagets sammanlagda uthyrningsbara yta.

Underhallskostnader (kr/m2)
Kostnader for underhall/féretagets sammanlagda uthyrningsbara yta.

Driftnetto (k/m2)

Rorelseresultat exklusive avskrivningar och central administration/féretagets sammanlagda uthyrningsbara yta.

Driftskostnad (kr/m2)

Rorelseresuitat exklusive avskrivningar, fastighetsskatt och central administration/féretagets sammanlagda

uthyrningsbara yta.

Genomsnittshyra (kr/m2)
Totala hyresintakten/totala lokalytan.
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Vellinge den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Per-Ola Stjernqvist
Styrelseordférande

Synnove Frick

Henrik Thorsell

Magdalena Nour

Borje Fennhagen
Verkstallande direktor

Marie-Louise Bergman

Jan Lexryd

Carina Wutzler

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann Rickard Nilsson
Auktoriserad revisor
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I-oljande handlingar har undertecknats den 21 mars 2023
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Per-Ola Stjernqvist

Wndertecknat med e-legitimatbion (BanklD)
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Hans Borje Assar Fennhagen

Undertecknat med e-legitimabon (BankiD)
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Marie-Louise Bergman

Undertecknat med e-legitimation {Bankil})
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Undertecknat med e-legitimation (BanklD}
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Synnove Frick
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LUndertecknat for hand, bekraftat av handiaggare
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Henrik Thorsell |

Lindertecknat med e-legilimaton (Bankiiy)

Anna Magdalena Nour

Undertecknat med e-egitunation {(Bankl)
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Jan Lexryd
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Vellinge kommuniokal AB, org.nr 556180-4252
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Vellinge kommunlokal AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vellinge kommunlokal ABs finansiella stalining per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen fér Vellinge
kommuniokal AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Vellinge kommunlokal AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka féormagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. |

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Vellinge kommunlokal AB fér ar 2022 samt av forslaget fill dispositioner betraffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
i Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Vellinge kommunlokal AB enligt god revisorssed | Sverige
- och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
¥
g; Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
8
‘?E Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar
=
()

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummeiser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vellinge den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann Rickard Nilsson
Auktoriserad revisor
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