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Forvaltningsberdttelse
Styrelsen for Kuststaden Invest AB (559419-5231) far hdrmed avge arsredovisning och kencernredovisning for rakenskapsaret 2023-

Kuststaden invest AB dr moderbolag i en koncern vars verksamhet bestar av langsiktigt dgande och forvaltande av fastigheter. Vid
arsskiftet bestod koncernen av 7 helidgda dotterbolag. Verksamheten dr lokaliserad till sydgstra Sverige med orten Oskarshamn som
nuvarande verksamhetsort, Moderbolagets verksamhet bestér av férvaltning av dotterbolags- samt intressebolagsaktier. Vid
arsskiftet uppgick det forvaltade bestandet till 14 fastigheter, Den uthyrningshara arean uppgick till ca 16 900 kvadratmeter varav 89

% lokaler och 11 % bostider,

2023 var ett uppstartsdr som praglades av fastighetsférviry, bolagsbyggande samt projektverksamhet i form av lokalanpassningar
till foljd av flertalet lyckade uthyrningar, Under aret rekryterades dven bolagets nyckelpersoner samt investeringar i administrativa
system genomférdes och implementerades.

Under rakenskapsaret har fastigheter forvérvats fér ca 121 mkr. Koncernen bildades den 19 april i samband med att Kuststaden

Invest AB forvdrvade samtliga aktier i bolagen KS Kommersiella AB (559413-5256), Kuststaden Industri AB (559427-7070), KS Svalan
Bryggaren AB (559427-7054), KS Bostad AB {559427-7062), KS Utveckling AB (559427-7047), KS Projekt AB {559427-7039) och
darmed tilitradde 12 fastigheter (Lejonet 11, Lejonet 15, Lejonet 16, Myran 24, Elefanten 29, Biet 16, Frej 1, Vesta 12, Ratten 9,
Svalan 11, Svalan 15 samt Bryggaren 14) i Oskarshamn, Listade forvédrv ovan genomfordes med en sdljare under finansiell press och
vi genomforde affaren till ett dverenskommet fastighetsvérde som vida understeg fastigheternas senaste externa vérdering. Vid
externa marknadsvérderingar bekraftas att fastighetsvardena dr avsevirt hogre vilket B'USjpfefgffa*r sig i resultatrapportensdel gallande
vardeférindring av forvaltningsfastigheter. Till detta har dven ett antal driftnettoférbattrande (primért uthyrningnar) dtgirder

genomforts vilka ocksa bidragit till den goda utvecklingen.

?@?ﬂﬁ_ _________
Under dret tecknades nya hyresavtal med bla Haradssparbanken, Avonova Halsa AB samt IC energy Oskarshamn AB. Dartill har dven
6 hyreslagenheter fardigstalits och hyrts ut.

Framtida utveckling samt risker och osékerhetsfaktorer
startades verksamheten med god insikt om vad som kravs for att bygga en framgangsrik verksamhet. Fokus lades pa att bygga de
administrativa stddsystemen, bedriva uthyrningsarbete samt de dartill behovda lokalanpassningarna. Uthyrningsarbetet var

fokus pé kassaflode, férvaltningsresultat samt vérdetifivéxt.

Fastighetsbranschen paverkas av makroekenomiska faktorer sasom den ekonomiska utvecklingen, tillviaxten, sysselsattningen, andel
situation kan viirdet pa koncernens fastigheter komma att minska. Verksamhetens intdkter kommer fran hyresinbetalningar for
lokaler samt bostader. Om efterfrigan pd lokaler samt bostader skulle minska s3 kommer dven koncernens intdktér minska. Aven
forsamrad betalningsférmaga hos vara hyresgéster kan leda till minskade intikter. Koncernens kostnader for att forvalta
fastigheterna ar delvis ocksad kopplade till den allmédnna kostnadsutvecklingen i Sverige. Koncernens ratebdrande skulder ger upphov
till likviditets-, refinansierings- samt ranterisk. Med likviditets- samt refinansieringsrisk avses risken att ny finansiering ej kan erhallas
vid forfall alternativt endast till en betydligt hogre kostnad samt att betalningsférpliktelser inte kan uppfylias som en féljd av
otillracklig likviditet. Med ranterisk avses att 8ndrade marknadsvillkor kan leda till hdgre finansieringskostnader.
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Namn
Neel-Capital Partners
Virbo Invest AB
Polberga AB

Koncernen

‘Kuststaden Invest AB
555419-5231

Agarférhallanden

Magnus Johansson
Robert Pejic__

*Kapitalandel dverensstimmer med rostandel

Flerarsoversikt/nyckeltal koncern

Hyresintakter

Driftéverskott

Resultat fore skatt

Sotiditet, %

Kassaflode

Genomshittlig ldnerdnta 31/12
Antal anstillda

Moderforetaget
Nettoomsattning

Balansomslutning
Soliditet (%)
Antal anstéllda

Forsla

g till vinstdisposition

Till drsstdmmans forfogande stér foljande vinstmedel (kronor);

Ovrigt tillskjutet kapital

Arets resultat

Disponeras sa att;

2014518

-963 275

-963 275
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KONCERNENS RAPPORT OVER RESULTATET

Hyresintakter 4

Fastighetskostnader 005

Driftsbverskott
.Ad‘m’i'ﬂ i'st'riafia'nskﬁstn'ader 5,6,7

' I‘-’awaltnmgsresultat

Ovriga rorelseintékter 09

Resultat efter dvrig verksamhet

VardefGrandring forvaltning sfasti heter e — 1

"Resultat fore skatt

Arets resultat
Arets resultat hinfsrligt till

WioderiGretagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Beloppithkr 0000000000 Not

Ere‘ts resultat

_Gmgt totalresultat o
Ovrigt totalresultat f6r aret efter skatt

Arets fotalresultat
Arets totalresultat hanférligt till

Moderforetagets aktiedgare
innehav utan bestdmmande inflytande
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Beloppitkr . Nt 000 2023-12-31

Tillgangar

Antaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter - 1 204 080

Summa anliggningstillgangar . - 204080

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 12,17 214
Ovriga fordringar 12 2179
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 663

Likvida medel I o 2529

T omsattnmgstlllgangar _ S — iy e P— et

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Aktiekapitat 2 025

Qvrigt tillskjutet kapital ) 015

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat | N _ 595023

Summa eget kapital hanforligt till moderforetagets : agare o 63 063

nnehav utan bestsmmande inflytande 0

Summa eget kapital 63 063

Langfristiga skulder
Réntebdrande skulder 12,17 114 919

Uppskjutenskatteskuld 10 ) 16 244
Summa langfristiga skulder R 131163

Kortfristiga skulder

Rantebérande skulder 12,17 7 396

LeverantOrsskuider 12,17 2 937

Skatteskulder 239

Owvriga kortfristiga skulder 1985

‘Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 18 o 2 887

Summa kortfristiga skulder 15 444

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 209670
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Kuststaden Invest AB
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

e HEDfOTligt till moderforetagets dgare
""" - | Summa eget kapital
Ovrigt  Balanserade hinforligt till
tillskjutet vinstmedel inkl. moderforetagets
Aktiekapital kapital arets resultat dgare
Beloppithkr
Ingaende eget kapital 2023-01-26 o 2% 0 e

Arets resultat (o}
Ovrigt totalresultat
Arets totalresuitat

0
0

Transaktioner med koncernens dgare

Nyemission 2 000 0
Erhalina aktiedgartillskatt . 0 2015
T e e T

iy O
s fro o
-
,I-_'i.
LT

Utgaende eget kapital 2023-12-31_ 2025 2015 5803 @363

Sida 7 av 26




Kuststaden Invest AB
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Beloppitkr | | Not - 2023-12-31

FOrandringar av rorelseskulder

Amortering av lan

Den l6pande verksamheten
Resultat efter Ovrig verksamhet -140
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet 19 2015

Betald inkomstskatt — — B8
Kassafidde fran den 1opande verksamheten fore férandringar av 1807

rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital
Fordndringar av rérelsefordringar =60

Investeringsverksamheten
lnvesteringari forvaltningsfastigheter 5744

Forvary av andelar i dotterforetag SR NO .. .+ .. !

Kassaflode fran investeringsverksamheten -54 905

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 140720
-21 610

Kassaflode fran finansieringsverksamheten ' 119110
Arets kassafléde 504
Likvida mede] vid drets borjan 14 2 025

Arets kassaflode 504
Likvida medel vid arets siut 2529
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Kuststaden Invest AB :
559419-5231

KONCERNENS NOTER

Not 1 Allmian information

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Grunder for koncernredovisning

Koncernarsredovisning har upprattats i enlighet med de av EU godkanda International Financial Reporting Standards {IFRS Redovisningsstandarder) samt
tolkningar frén [FRS tnterpretations Committee {iFRIC). Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekornmendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner,

Koncernredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar ach skulder vdrderas med utgangspunkt i
anskaffningsvirdet med undantag for koncernens fbrvaltningsfastigheter som &r virderade till verkligt varde. Koncernredovisningen ar uppréttad |
enlighet med forvirvsmetoden och samtliga dotterforetag, i vitka bestdmmande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta
inflytande erhdalls.

Att upprédtta rapporter i dverensstdmmelse med IFRS kraver att flera uppskattningar gors av ledningen f0r redovisningsandamal. De omraden som

koncernredovisningen, anges i Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedomningar. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter

samt andra faktorer som beddms vara rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om gjorda
bedomningar &ndras eller andra forutsattningar foreligger.

redovisningsprinciper”. Moderfaretaget tillimpar arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. De avvikelser som
forekommer foranleds av begriasningar [ mdjligheterna att tillimpa IFRS i moderforetaget till f8ljd av &rsredovisningsliagen samt gillande skatteregler.

Konsolidering
Dotterforetag
Dotterforetag redovisas enligt forvrvsmetoden,

Forviry

"output”. Vid varje forvérv tillampar Kuststaden det 5& kallade koncentrationstestet vilket innebér att koncernen gér en forenklad bedémning huruvida

R

det verkliga virdet av bruttotillgdngarna som férviirvas kan hinféras tilf én tillgdng (fastighet/-et) eller en grupp av liknande tillgingar. | de fallet testet
pavisar att i allt vdsentligt hela det verkliga vérdet av de bruttotillgangar som forvirvats hanfor sig till en tillgdng (fastighet/-er) eller en grupp av liknande
tillgdngar, beddmer Kuststaden att forvarvet skall klassificeras som ett tillgangsforvary.

Samtliga Kuststadens forviry av dotterforetag har klassificerats som tillgingsforviry d forviirven avser fastigheter | form av férvaltningsfastigheter (som
férvirvas i syfte att generera hyresinkomster eller virdestegring). Vid tillgangsforvary fordelas forvarvspriset inklusive férvirvskostnader pa de enskilda

nastkommande bokslutsdag till verkligt virde, vilket kan avvika fran anskaffningsvirdet.

Hyresintdkter
Koncernens hyresintdkter avser intakter fran forvaltningsfastigheter. Hvresavtaten klassificeras i sin hethet som operationeila leasingavtal, da Kuststaden

baserat p8 avtalets ekonomiska substans bedamer att koncernen behalier de ekonomiska fordelar och ekonomiska risker som ar forknippade med
dgandet av fdrvaltningsfastigheterna. Hyresintdkter inklusive tillagg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjdrt s& att endast den del av
hyrorna som belSper pa perioden redovisas som intdkter. Redovisade hyresintdkter har i férekommande fall reducerats med vardet av ldmnade
hyresrabatter. | de fall hyreskantrakten ger en reducerad hyra. under en viss period, periodiseras denna linjdrt 6ver den aktuella kontrakisperioden.
Erlagda ersdttningar fran hyresgisteri samband med fortida avflyttning redovisas som intékt i samband med att avtalsférhallandet med hyresgésten

upphoroch inga atagan den kvarsta r, vitket normait sker vid avflyttning.
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RPensioner
Ataganden f&r de anstéllda tryggas genom avtalade avgiftsbestimda pensionsplaner: En avgiftsbestimd pensionsplan dren pensionsplan enligt vilken

koncernen betalar fasta-avgiftertill en separat juridisk enhet. Koncernen har inte nagra réttsliga eller informella forpliktelser att betala ytterl:gare avgifter

om-denna juridiska enhet inte har tillrickliga tillgdngar for att betala alla ersattningar till anstéllda som hdnger samman med de anstalldas tjdnstgoring
underinnevarande eller tidigare perioder. Koncernen har darmed ingen ytterligare risk, Koncernens férpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestimda
pianer redovisas som en kostnad i'resultatrakningen i den ta kt,}tie-_intj-fa"nia s genom att.de anstdllda utfort tjanster at koncernén under perioden.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiefla intéikter
Finansiella intdkter bestar av ranteintdkter och eventuella realisationsresultat pa finansiella tillgingar.

Finanrsiella kostnader
Finansiella kostnader utgtrs framst av rantekostnader pa skulder och av.eventuella rintekostnader pa leasingskuider.

In ko mst‘s-katte r

per bai.a ns_._d_age_n _Tlll a_ktueli- Sk_att_ ht_:!r _aven_j_usteri_ng ava .ktu__elI.skatt_ha_nfarhg till tld_i_g_._are;_ p_er:_ode_r.

Up-psijten sk‘att reda'vis-as- i sin h‘e‘fhet enl'igt bal"a n‘sr'*a‘kn'ingsm'étad“en p'é all'la? térnpo_ré ra Skiilnad er. so'm U'D’pk'ﬂm mer "m'ell’an’ 'd'e?t SI(atteméssiga vﬁrdet péf

forvarvet lnte paverkar vare sig redwrsat eller skattepllktlgt resultat V:dare beaktas inte heller tempﬂrara sklllnader hanfﬂrllga til[ ande!ari dﬂtterforetag
som’inte forvintas bli aterférda inom werskadhg framtid. Vdrderingen av uppskjuten skatt baseras pé hur och ' vilken jurisdiktion de underhggande
tillgangarna eller skulderna férvintas bli realiserade elier reglerade. Uppskjuten skatt beriknas med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som
dr beslutade eller aviserade per balansdagen och som forviintas gilla | den jurisdiktion nir den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den-
uppskjutna skatteskulden regleras. | -

Valuta
Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta r svenska kronor {SEK). Féretaget saknar transaktioner i utléndsk valuta.

Ff:i Na'l:tﬁ*in-gsf'a-st"ig’h-eter

Verkllgt..varde baserar sig f.ca.rsta -.hand pa aukastnmgab-aserade vardermg.ar enhg;t kassaﬂadesmﬂd-ellen wlket.lnne-bar att framt:da ka-ssaflode-n som
fastigheten forvantas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuviirde.

Savél orealiserade som realiserade virdeférandringar redovisas i resultatrikningen. Den orealiserade vardeférandringen berdknas utifran vdrderingen vid

periodens slut jAmfdrt med varderingen vid periodens bérjan alternativt anskaffningsvdrdet om fastigheten férvérvats under perioden med hansyn tilf
periodens investeringar.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas i koncernen till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskriviningar och eventuella nedskrwnmgar I

anskaffningsvardetingdr inkdpspriset samt utgifter direkt hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick far att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen.

Auskﬁm 'fn gspr:'n cr'pe‘r'
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Finarnisiella instrument

de finansieffa instrumenten har klassificerats.

Klassificering och virdering
Finansiella tillgdngar
Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgdngar som &r skuldinstrument baseras pd koncernens affdrsmodeil for férvaltning av tillgdngen och
karaktiren p3 tillgAngens avtalsentiga kassafloden. Instrumenten klassificeras tili:
- Upplupet anskaffningsvirde,
= Verkligt varde via resultatet

Finansiella tillgdngar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affirsmodelien att inkassera avtalsenliga kassafldden som endast 4r
betalningarav kapitalbelopp och rdnta pd det utestdende kapitalbeloppet. Finansietla tillgdngar som ar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde
varderas initialt till verkligt varde med tilldgg av transaktionskostnader. Efter forsta redovisningstififallet varderas tillgangarna enligt

effektivrantemetoden. Tillgdngarna omfattas av en forlustrese rvering fér forvantade kreditforiuster. Koncernens fina nsiella tillgdngar som &r

Egetkapitalinstrument: klassificeras till verkligt viirde via resultatet med undantaget om de inte halls for handel, da ett caterkalleligt val kan goras att
kiassificera dem till verkligt virde via bvrigt totalresultat utan efterféljande omklassificering till resultatet,

Finansiella skulder

...... upprittandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen gora vissa bedémningar och antaganden som paverkar det
redovisade virdet av tillgangs- och skuldposter respektive intdkts--och kostnadsposter samt ldmnad information i dvrigt. Bedémningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som Jedningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfali kan sedan skilja sig fran

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket faststills av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Visentliga

administrationskostnader @r baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jimforbara fastigheter.

For mer information om indata och beddmningar vid virdering av forvaitningsfastigheter, se Not 11 Férvaitningsfastigheter.

Not 4 Hyresintdkter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationsiia: ieasingavial. Hyrorna for kontrakten betalas antingen manadsvis eller kvartalsvis, Koncernens

Kommersiella hyreskontrakt 8r tecknade pd viss tid, vilket innebir att forandring av marknadshyrorna inte ger.direkt utslag i hyresintakterna. Avialade
hyresnivaer galler formellt sett till dess att respektive kontrakt forfaller tilt omférhandling. Vanligtvis i de kommersiella kontrakten ingar en s kallad
indexklausul vilket innebdr upprikning av hyran motsvarandé viss andel av inflation under féregiende ar.

2023-01-26

_Hyresintékter per fastighetskategori e 2023412431
Lokaler 8 581

Bostider 1003

Garage och p-plats 23]
Hyresintdkter enligt rapport Gver resultatet 9816
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Medelantalet anstilida | | | - anstdllda procent%  procent %

Kuststaden nvest AB

il

2023-01-26
SNaeoe 1p Tesinto, - - 2023-12-31
Avtalade hyresintdkter inom 1 ar 5516
Avtalade hyresintdkter meltan 1 och 2 ar 2315
Avtalade hyresintakter mellan 2 och 3 ar 3941
Avtalade hyresintdkter mellan 3 och 4 ar 1598
Avialade hyresintakter mellan 4 och 5 ar 1156
Avtalade hyresintikter senare in548r — i | | o L o 769,
Summa - | 15 295

o R e e e o . e . o P T el S e P TP i e RO S T S i o sl R Sosnlil —

Not 5 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

2023-01-26
Fastighetskostnader . | | | | . o __=2023-12-31
T r—— _ — S— —— — e S
Reparation ochunderhall - . 1272
Fastighétsskatt . L . o 482

Administrationskostnader L o ) | -
Personalkostnader - | o 1165
Marknadsforing 19

Ovriga kostnader- | o o . | 1641

Somona e — - e - e 5875

Not 6 Arvode till revisor

. | 2023-01-26
Ernst&YoungAB i . e _ _ -2023-12-31
Revisionsuppdraget 310

387

Not 7 Anstdllda och personalkostnader

2023-01-26 - 2023-12-31 _ .
Medelantal Varav kvinnor, Varav man,

- . FIPER) —— B - i . e e ._;_. . i .'ll_

Moderfbretaget 1
Dotterfdretag i:

sverige | 0 0% 0%

Totalt i koncernen 1 0% 100%

 2023-01-26 - 2023-12-31 |
" Medelantal  varav kvinnor, Varav mén,

~anstdllda procent % ‘procent %
Styrelseledamdter " 5 0% 100%
Verkstéllande direktdr och Svriga ledande befattningshavare | o 1 | 0% 100%

Kansfordelning, styrelse och ledande befattningshavare

2023:01-26
Personalkostnader . e e | _ | o -2023-12-31
Soderiretaget — - - — e . . e
Styrelse och dvriga ledande befattningshavare
Léner och andra erséttningar 883
Sociala avgifter 277
Ovriga personatkostnader L . | L 5

o : i e opweggn : 155

Totalt i koncernen 1 165
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.l:“{{,}ststaden InvestAB S —
559415-5231

Not 8B Finansiella kostnader

2023-01-26
- 2023-12-33

Skulder viirderade till upplupet anskaffningsvdrde:

Rantekostnader skulder till kreditinstitut 1627
Réantekostnader dvriga finansielta skulder . e e s
Summa réiintekostnader enligt effektivrintemetod - - - 3645

Summa finansiella kostnader - 3 645

-2023-12-31

Ovri 2, réirelseintdkter

pELE I S _—— ” i e g g - ; ey o _ Ty __ e E_ e . =
———E———-——-Summa e e e e e 5 At et e i i e it =

Not 10 Skatt

Resultatrékning 2023-01-26
Aktuell skatt o _ | o - | | -2023-12-31
Aktuell'skatt p§ éfets r‘esultat e 303

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt,avseendetem'_maraskrnnader - e 16 244

o 2023-01-26
Avstamning av effektiv skattesats _ . . - -2023-12-31
Resultat fore skatt R 75 569
Skatt enligt gdllande skattesats for moderforetaget (20,6%) 15 567
Skatteeffakt av:

Ej avdragsgilla kostnader 14
Ej aktiverat underskottasavdrag 474
Ovrigt o 492
v e e e _ e et e ettt Attt et e Py

Effektiv skattesats 22%

Forvaltnings-
Uppskjuten skatteskuld | e fastigheter Summa
Ingdende redovisat viirde 2023-01-26 S D P 0
Redovisat:
i resuitatet 16 244 16 244
| Ovrigt totairesuitat T T | O 4
"'Utgaande redovisat varde 2023-12-31 S | - S 16244 16244

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Kuststadens fastighetshesténd bestdr av 14 st fastigheter. Den uthyrningsbara arean uppgick till ¢a 16 900 kvadratmeter varav 83 % lokaler-och 11 %
bostader.

Farvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde, dvsett bedémt marknadsviirde. Bade externa och interna virderingar ér avkastningsbaserade enligt
kassaflodesmodelien vilket innebdr att framtida kassafldden som fastigheten forvéntas generera prognostiseras ach diskonteras till ett nuvirde. Samtliga
fasti'ghete'r' h'ar'vé:rderats av. efxtema'uﬁrdera re m‘ed' erkﬁnd’aﬁ kvalifikatianer "minst en géng'per ”é'r' V'é'rﬂeri'ﬁ?g'a'ma skfer"lti'paﬁtl"e uridé'r é’ret -::sch' h"ar ut’ﬁ:‘}rts av

av fawantad& framt:da bEtalnIngsstrﬂmmar som-en fﬂrvaltnmg ayv fastrgheten antas generera 1 kassaﬂad&skalkylen gurs en nuvardesberakmng av de
betalningsstrommar som fastighetsin nehavet ger dpphov titl Varje antangande om en fastighet bedérns individuellt utifran den kunskap som finns
tillganglig betraffande fastigheten samt de externa véarderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar.

Sida 13 av 26



Kuststadan Invest AB

2023-01-26
- 2023-12-31

ForvarY 122 626
Investeringar 5.744

_Orealiserade vardefgrandringar o - 75710

Den orealiserade vardeforéndringen pd forvaltningsfastigheter som innehas per balansdagen uppgick den 31 december 2023 till 75 710 tkr och redovisas'i
resultatrdkningen pd raden "Vérdefordndringar forvaltningsfastigheter",

Fordelning av verkligt varde férvaltningsfastigheter

nvesteringar

Skattemdssigt restvarde 78 612

Forvaltningsfastigheter under konstruktion =~~~ S —— e ————————————
ngaende redovisat virde 0
Ink&p 7991

_ , 20731231
Oskarshamn . | - | 204080

_2023-12-31

2023-12-31

5744

Virderingsantaganden,

Utgaende redovisat varde

Vdrderingsmodell

+ Hyresinbetalningar

- Drifts- och underhallsutbetatningar
= Driftséverskott

- Avdrag fér investeringar

= Fastighetens kassaflode

Hyresinbetalningar

Gvriga kantrakt har en hyresjustering till den idag bedémda marknadsméssiga hyresnivan forutsatts komma.att ske.

Drifts- och underhalisutbetalningar

Beddmningen av utbetalningar fér drift, administration och underhail har gjorts med utgdngspunkt i Kuststadens statistik samt erfarenheter avseende
jAmférbara objekt. Beddmningen Har skett med hinsyn til fastigheternas anvidndning, alder och underhéailsstatus. Utbetalningarna for drift,
administration och underhdll bedéms komma att 6ka | takt med den antagna inflationen. :

Investeringsbehov |
Fastighetens investeringsbehov. beddms av de externa varderarna utfran fastighetens skick. Kuststaden informerar de externa vérderarna om pégaende
och planerade projekt,

vdgtgenomsnitt . _ ! _
Kalkylperiod, antal ar ' ' ' 10-20
Arlig inflation, % 2,0%
Hyresutveckling, % per ar 2,0%
Kalkylranta; % 5 2%
Direktavkastningskrav restvirde; % 6,2% - 8,3%
Langsiktig vakansgrad, % 2,5%-12,7%

Katkylrdnta
Kalkylrantan utgdr ett nemineéllt rintekrav pd totalt kapital fore skatt. Rantekravet dr baserat pa erfarenhetsmissiga beddmningar av marknadens

farrantningskrav for likartade fastigheter. Kalkylrintan anviinds for att diskontera fastigheternas restvirde till nuvirde.

Restvirde

Restvirdet utgors av fastighetens marknadsvérde vid kalkylperiodens slut minskat med eventuell aterstaende kapitalskuld. Marknadsvardet ari princip
baserat pd fastighetens avkastningsférmaga och vardeutveckling efter kalkylperiodens siut och har bedomts utifran det prognostiserade driftnettot for
det forsta-aret efter kalkylperiodens utgang.

Se Not 20 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser for information om-anlidggningstillgangar som stéllts som siakerhet,
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Not 12 Finansiella instrument
Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2023-12-31

Finansiella Finansiella

vérderade till virderade till
verkligt viirde via upplupet Summa
_._resuftatet anskaffningsviirde redovisat virde
. nskatil e v
147 147
2529 2529
— Si=

Finansiella tligngar
I{.urid-fnzrdri._n gar
Ovriga fordringar

o oo

-

" 55 050 55 050
2937 2937
1.914 1914

67265 67265

127 166 127 166

Rantebérande skulder
teverantarsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Agarlan

Summa

olao oo

Vérdering tilt verkligt virde

Verkligt virde &r det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhllas vid forsaljning av en tillgdng eller betalas vid dverlatelse av en skuld genom an
ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. Tabellen nedan visar finansiella instrument virderade till verkligt virde, utifrdn hur klassificeringen i verkligt
vardehierarkin gjarts. De olika nivaerna definieras enligt foljande;

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader f6r identiska tillgéngar eller skulder

Niva 3 - Indata for tiligdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)

Réantebdrande fordringar och skulder
Agarltanen lGper med fast rénta med forfallodatum som langst 2026-04-19. Rantan beddms vara marknadsméssig ach var approximation #r att verkligt
varde overensstammer med redovisat varde..

Kortfristiga fordringar och-skulder

det redovisade vardet vara en god approximation av det verkliga viardet.

Samtliga skuldertill kreditinstitut 16per med.rorlig rdnta.

Not 13 Forytbetalda kostnader och upplupna intikter

R A R . o 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter  ~~~ ~ ~ ~ ~  ~  _6h8

Redavisat virde ” | - 668

Not 14 Likvida medel

G i R S G me % e o i g @ m s e o | | | | L ” 223_1_21
kassa och bank. _. P e i 2

Not 15 Koncernforetag

Moderforetagets, Kuststaden Invest ABs, innehay i direkta och indirekta dotterféretag som omfattas av koncernredovisningen framgar av nedansteride
tabetl:

Kapitatandel/Rostrattsandel

etal e Organisationsnummer  Site  Huvudsakligaktivitet ~  2023-12-31
KS Svalan Bryggaren AB 559427-7054  Oskarshamn Fastighetsférvaltning  100%
KS Bostad AB 559437-7062 Oskarshamn Fastighetsférvaltring 100%
Kuststaden Industri AB 559427-7070 Oskarshamn  Fastighetsférvaltning 100%
Famlin Fastigheter AB 559340-1531 Oskarshamn Fastighetsférvaltning 0%
KS Projekt AB 559427-7039 Oskarshamn Fastighetsforvaltning 100%
KSUtveckling AB 559427-7047 Oskarshamn Fastighetsfdrvaltaing 100%
KS Kommersielia AB 5650410.5286 Oskarshamn Fastighetsf&rvalining 100%
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Not 16 Eget kapital

Aktiekapital
Det registrerade aktiekapitalet pa 2 025 tkr bestar av 25 000 aktier. Kuststaden invest AB har endast ett aktieslag dar alla aktier har lika rostvirde,
Aktiernas kvotvirde 3r 81 kr.

per aktie. Alla aktier har samma ratt till Kuststadens kvarvarande nettotillgangar. Samtliga aktier ar fullt betalda och inga aktier ar reserverade fér
dverlatelse, Inga aktier innehas:av foretaget sjélv eller dess dotterforetag,

2023-01-26
-2023-12-31

Antal utestdende aktier vid arets bsrjan ' o - 25000

Nyemission 2 000000
Omvénd split — — . | | - e | -2 600 000

Antal utestaende aktier vid rets slut 25 000

Ovrigt tillskjutet kapjtal
Ovrigt tillskjutet kapital utgdrs av kapital tillskjutet-av Kuststadens dgare i form av villkorat aktiedgartillskott om 2 015 tkr,

Not 17 Finansiella risker

Riskhanteringsarbetet syftar tili att tydliggtra och analysera de risker som foretaget méter samt, att si 1angt det dr mojligt, forebygga och begrinsa
eventuella negativa effekter.

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika typer av finansiella risker; kreditrisk, marknadsrisker (rinterisk och annan prisrisk) samt

likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Koncernens overgripande riskhantering fokuserar pa ofgrutsiagbarheten pé de finansiella marknaderna och

efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat,

Detar st‘_?ﬁr elsen som har det Gvergripande ansvaret for Koncernens riskarbete, inkiusive finansiella risker. Riskarbetet omfattar att identifiera, beddma och

virdera de risker som koncernen stélls infor. Prioritet lages pa de risker som vid en samlad beddmning avseende méjlig paverkan, sannolikhet och
konsekvens, bedéms kunna ge mest negativ effekt fér koncernén. Kericernens évergripande malsattning for finansiella risker &r att tillhandahalla en

kostnadseffektiv finansiering samt att minimera negativa effekter pa koncernens resultat till fljd av marknadsfluktuationer.

Kreditrisk
Kreditrisk-drrisken att koncernens motpartinte kan fullgora sin skyldighet och darigenom fororsaka kancernen en finansiell fériust. Kencernens

begransar kreditrisken, Likvida medel placeras endast i stabila banker med hog kreditrating. Totalt sett uppgar méjliga forvantade kreditfdriuster till

Nedan visas de finansiella tillgangar koncernen har reserverat forvantade keeditfarluster fér, Utdver nedanstaende tillgdngar bevakar koncernen
reserveringsbehov dven for andra finansiella instrument. | de fall beloppen inte bedéms vara ovasentliga sker en reservering for férvintade

Kreditrisk i kundfordringat, inklusive leasingfordringar {(férenklad metod for kreditriskreserv)

For koncernen finns kreditrisk framst i kundfordringar, inklusive leasingfordringar, och Kuststadens malséttning dr att ha en kontinuerlig uppfdljning av
denna kreditrisk. Koncernen har faststéllda riktlinjer for att sikra att {8rsdljning av produkier och tjanster sker till kunder med lBmplig kreditbakgrund och
att kreditrisken vid behov och-om mojligt minskas genom forskottsbetaining. Betalningsvillkoren uppgar normal till 30 dagar beroende pa motpart.

Koncernens tillimpar den férenklade metoden f&r redovisning av férvintade kreditfériuster fér kindfordringar. Detta innebér att forvintade

kreditforluster reserveras for aterstdende 16ptid, vilken férviintas understiga ettdr fér samtliga fordringar. Koncernen tillimpar "historisk férlustandel” for
samtliga kundfordringar. Metoden tillimpas i kombination med-annan kind information och framétblickande faktorer inklusive information om enskilda
kunder och ledningens bedomning av paverkan fran branschens konjunktur.

Koncernew har definierat fallissemang som da betaining av fordran dr 90 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorerindikerar att
betatningsinstallelse foreligger. | dessa fall sker en individuell beddmning foratt uppskatta den forvantade kreditforlusten utover forlustandelen.
Koncernen skriver bort en fordran nédr det inte ldngre finns nagon férvidntan pa atterhalla betalning och da aktiva atgdrder for att erhalla betalning har
avsiutats.
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e | !

e 2023-12.33
Aldersanalys kundfordringar _ R _ - Brutto  Nedskrivningar ____ Forlustandel
Errwe —_— i _ — = 5.0
Forfatlna kundfordringar:
0-30.dagar 0
3160 dagar 15
61-80 dagar 7
91<120 dagar 0

Summa 214

oloo oo o
£2
o
R

Kreditkvaliteten p& fordringar som inte 8r forfallna mer dn 90 dagar beddms vara god, baserat pd historiskt laga kundférluster och beaktande av
framatriktade faktorer. Vérdet pa bortskrivna fordringar som fortfarande 3r under dtgirder for tervinning uppgér till 0 tkr.

2023-01-26
Férvintade kundf@irluster f&r kundfordringar {enligt fire kladmetod} . «2023-12-31
Ingdende redovisat varde - | | | | o e 0

Nedskrivaingar 0

koncernens kreditrisk uppstar ocksa fran placering av likvida medel och dverskottslikviditet: Kuststadens malséttning 4r att ha en kontinuerlig uppféljning

av kreditrisk hanforligt till placeringar. F&r placeringar pa bankkonton &r maisattningen att motparten ska ha en hog kreditvardighet motsvarande s k.
investment grade.

Reservering for férvintade kreditfériuster (generell metod)

De finansiefla tiligangar som omfattas av reservering for férvintade kreditfériuster enligt den generella metoden utgérs av kundfordringar, dvriga
fordringar och likvida medel. Enligt den generella metaden méts kreditrisken for de nastkommande 12 méanaderna. Koncernen tillimpar en ratingbaserad
metod dér forvintade kreditfriuster varderas till produkten av sannalikhet for fallissemiang, forlust givet fallissemang samt éxponering vid fallissemang,
Hansyn deiges dven annan kénd information och framétblickande faktorer f6r bedomning av forvintade kreditforluster. Vasentlig. dkning av kreditrisk har

om visentlig férsamring av kreditvdrdighet sker, medférande en kreditvdrdighet understigande investment grade. Vid visentlig 6kning av kreditrisk mats
kreditrisken for exponeringens.aterstdende 16ptid. Koncernen har definierat fallissemang som d& betalning av fordran 3r 90 dagar forsenad eller mer, eller
om andra faktorer indikerar att betalningsinstallelse fareligger.

Kreditriskexponering och kreditriskkoncentration
Koncernens kreditriskexponering utgbrs av kundfordringar, dvriga fordringar och fikvida medet.

Marknadsrisk
Marknadsrisk ar risken for att verkligt vdrde pé eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument dndras pa grund av forindringar i marknadspriser.

ranterisker.

Ranterisk

Ranterisk dr risken for att verkligt varde ellér framitida kassafloden fran ett finansiellt instru mentvarierar pa grund av forandringar i marknadsrintor.
Malsattningen &r att inte vara Utsatt for framtida fluktuationer i rintor som paverkar koncernens kassafldde och resultat i en stdrre omfattning 3n vad
Kuststaden klararav. &n 'bét?da:n-de faktor som ifhﬁvéirk'af rénterisken ar rdntebindningstiden. Koncernen dr frédmst utsatt for rinterisk avseende
kancernens 1an til kreditinstitut, | | | : .

| nedan tabell specificeras-villkoren 0r respektive rantebirande skuld:

s e e s e wa e g g s o wes e MAIGES Rinta - 2023-12-31
Skulder tifl kreditinstitut SEK. Rorlig 55 050
Agarlén e ——— e sEK FASE 67265
S e e St vl e e

Givet:de rantebarande tiligangar och skulder som finns per balansdagen, far en ranteuppgéng pa 1 procentenhet pd balansdagen en paverkan pé
rantenetto fore skatt pa <1223 tkr och en paverkan pd eget kapital efter skatt pa -971 tkr.

Likviditetsrisk

covenarits kopplade till sina skulder.

Risken mildras av koncernens goda likviditetsreserver vilka dr omedelbart tiligdngliga. Koncernens verksamhet &r i allt vasentligt finansiarad via Sgartdn
och kreditinstitut.

mstrument med rorlig ranta har bergknats med den ranta somf6relag pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den period ndr terbetalning tidigast kan
krdvas. |
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2023-12-31
Lédptidsanalys o . <bman . B-12mén 1-3 ar 3-5 &r | >5a  Totalt
Skulder till kreditinstitut S 84 252 1510 1510 51693 55 050
Ovriga skulder 0 1914 0 0 (¥ 1914
Leverantbrsskulder 2 937 1} o 0 0 2937
Agarlan ) . 7060 0 60 205 0 0 67265

pay

Summa ' “ 10081 2 166 61715 1510 51 693 127 166

Kapltathantering

Ledningen anser att skulder och nettotillgangar som &r hanférliga till majeritetsdgare &r priméra kapitalkillor. Ledningens mal vid férvaltning av kapitalet
drattskydda ledningens férmaga att fortsétta bedriva verksamhet for att kunna erbjuda avkastning till #gare och férdelar till andra intressenter samt att
erbjuda finansiering av rérelsen, investeringar och bevara ledningens utvecklingsstrategi. Ledningens riktlinjer for kapitalférvaitningen har som mal att

Foretagsledningen Gvervakar .l_-'eg'elb-unfci_er_ka;ip:ita{_lstr_u;k.turein och kan dndra sina riktlinjer for kapitalforvaltning och malefter férandringar i den u-h:e-rat'iua
miljon, stéamningen pa marknaden eller dess utvecklingsstrategi. Fér att ha en sa lag finansiell risk som mdiligt anvinder man sig av olika

. 2023-12-31

Ft‘:»:rul}t'}bre,t_a-ltiza_ hyresintakter . T R T - 1 230
‘Upplupna personalkostnader 143
Ovriga upplupna kostnader - . _ R _ 1514

Not 19 Kassaflddesanalys
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 2023-12-31

Upplupna rintekostnader . o . 2015
Redovisat viirde B ) o e 2015

Not 20 Stdlida sakerheter och eventualfGrpliktelser

Stéllda sékerheter e I 20231231

jgumma S— _ — _1{10 241__

Not 21 Transaktioner med nirstaende

En forteckning av koncernens dotterfretag, vitka dven drde foretag som drnarstaende tili moderféretaget, angesinot 15, Alla transaktioner mellan
Kuststaden Invest AB, och dess dotterfdretag har eliminerats i koncernredovisningen, Yiterligare information om moderféretagets transaktioner med
dotterféretag aterfinns Fmoderforetagets not 16.

For information om ersittningar till ledande befattningshavare, se not 7 Anstilida och personalkostnader.

2023-01-26
Agare 2023-12-31
Réntekostnader - 2015
Skuld pa balansdagen P U S S S T L . 67265

Utdver vad som anges ovan har koncernen underaret forvdarvat bolaget Famlin Fastigheter AB fran Neel Capital Partners AB, som dger-40 % av andelarna'i
Kuststaden Invest AB. Forvarvet gjordes pa marknadsmassiga vilikor,

Not 22 Handelser efter balansdagen

Den 24 Januari tecknades ett nytt 20-arigt hyrésavtal med Fastighets AB Postiljonen avseende 42 st hotelirum om ca 1 100 kvm.

Den 4 mars upptogs nya lan-om 15 mkr i dotterbolaget KS Kommersiefla AB. Kreditgivare var befintlig bank och lanen avses anvindas f6r pagéende och

Den 19 april avyttrades Oskarshamn Vesta 12 genom en fastighetstransaktion fran KS Kommersiella AB. |

Den 30april ingicks avtal aom f6rsdljning av dotterbolaget KS Svalan Bryggaren AB {559427-7054), _i'h'n_e'hﬁﬁlilé.ﬁdef-'fézs'ti_g'-ﬁe'térha'?Sif'aIéﬁ_ 11, Svalan 15 samt
Bryggaren 14 och 2 maj frintriides samtliga aktier i bolaget.

Den 15 maj ingicks avtal om férvrv av samtliga aktier i PAMP Fastighets AB (559206-4751), innehallande fastigheten Oskarshamn Blabaret 11, Tilltrdde
skedde samma dag.
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Administrationskostnader

Rantekostnader och liknande resultatposter

QOvrigt totalresultat
Arets totalresultat

Kiststaden vestAB
559419-5231

" il
Lo

Betoppithr 0000000000000 Not

Bruttoresuitat

3,4,5,6

Rorelseresultat

~

Resultat fran andelar i dotterféretag
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

© o

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Beloppitkr e Not

Arets resultat
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sL2 M.DERFORETAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
Beloppitkr _ _ Net o 20231231

B Tillgangar

s Finansiella anldggningstillgangar o
Andelar i dotterforetag 0 47723
Summa finansiella anlaggnmgstlilgangar 47 723

Omséattningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 10844
Ovriga fordringar 35
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 2 045
Kassa ach bank . e R N - - ¥
i amsattnmgst:llgangar S i i e i e

................

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2025
Fritt eget kapital

Balanserat vinst eller forlust 2015
Arets resuftat - . o o . 2978

Summa eget kamtal o - - - 1062
Langfristiga skulder

Ovriga skulder ~ B . 14 57000
e Iaﬁgfristsga skulder - . . AT _ =

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 31
Skuld tilt koncernforetag 2 158
Ovriga skulder 62
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 385
Summa kortfristiga skulder - o ' ' ' 2646

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKU"
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr — R . e
_Bundetegetkapital ~ Frittegetkapital __

| S | Balanserad vinst | sSumma
Beloppitkr _ Aktiekapital __ellerforlust  Arets resultat eget kapital

‘Ingaende balans p-éﬁr' 2023-01-26 25 0 0 25

-ﬁrEtStﬂtaFrESﬂltat D 0 _2973 .2 978

Transaktioner med Ggare

Nyemission 2 000 4}
_Erhélinaaktiedgartifiskott 00 2015
Farhs ——nn 5 015

Ci Oy O
L

,Ut:_é’:df :.a_;.:ﬂ'S 92023"12' e 025 2015 . -;. 9?8 “ .:_--962
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS 2023-01-26

Belopp i tkr __ Not  -2023-12-31

rorelsekapital

Kassafiode fran férandringar av rorelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar -12 669
Forandringar av rorelseskulder 2238

Kassaflode fran den l6pande verksamheten __ -10656

Investeringsverksamheten )
Forvarv avandelar i dotterf oreta '- _____ -48 308

Kassaflode fran investeringsverksamheten ~ -a8308

Finansieringsverksamheten
Upptagnalen o . - 57000
Kassafiode fran finansieringsverksamheten 57 000

Arets kassafldde -1964
Likvida medel vid arets slut . | B | 61
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MODERFORETAGETS NOTER
Not I Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen for moderbolaget har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 2

Redovisningsstandarder), antagna av EU, 5 [angt det &r majligt inom ramen for 'ﬁ.rsretlmlsﬁiﬁ'n_j_gf-sl:agen;s regelverk.
Skillnaderna mellan moderféretagets och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

Klassificering och uppstéliningsformer

Moderforetagets resultat- och balansrikning &r uppstalida enligt Arscadovisningslagens scheman. Skillnaden mot 1AS 1 Utformning av finanstella
rapporter som tilldmpas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter dr framst redovisning av finansiella intakter och kostnader,
anldggningstiligdngar, eget kapital samt forekomsten av avséttningar som egen rubrik,

Dotterféretag _ . _ | |
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelning fran dotterfiretag redovisas som intdkt ndr
rdtten att 13 utdelning bed8ms sorm siker och kan berdknas pd ett tillforlitligt sitt.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om finansieilla instrument enligt IFRS 9 i moderforetaget som
juridisk person, utan moderforetaget tildmpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. | moderféretaget vérderas didrmed finansiella
anldgeningstillgéngar till anskaffningsvérde och finansiella omsattningstillgéngar enligt lagsta virdets princip, med tilampning av nedskrivning for
forvantade kreditforiuster enligt IFRS 9-avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa
marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som-en skuld till det negativa verkliga vardet med vérdeforandring i
resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Moderforetaget tillimpar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till f6rman fér dotter- ochintresseféretag samt joint ventures i enlighet
med reglerna | IFRS 9 utan tilldmpar istillet principerna for virdering enligt 1AS 37 Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtillgdngar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Moderforetaget redovisar saval erhdllna som ldmnade koncernbidrag som bokstutsdispositioner i-enlighet med alternativregein. Av moderféretaget

Lamnade aktiesgartillskott redovisas som en dkning av andelens varde I den man nedskrivning ej erfordras. Aktiedgartillskottet fors direkt mot eget
kapital hos mottagaren.

Not 2 Nettoomsiattning
2023-01-26
-2023-12-31
1766
1766

Centrala administrationstjinster
Redovisat virde

Not 3 Uppgift om inkdp och férsaljning inom samma koncern

2023-01-26
I . ~2023-12-31
tnkbp 0%
Eorsdlining R e, e . 100%

Not 4 Aaministrationskostnader
2023-01-26
Persanalkostnader | | : 1165
Marknadsforing. 19
Ovriga kostpader e
Redovisat virde 1891

Not 5 Arvode till revisar

2023-01-26
Ernst&YoungAB N e =2023-12-31
g T A R B e R i -
Oveigatignster L
e e e o g s =
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Not 6 Anstallda och personalkostnader

personalkostnader.

Not 7 Resultat fran andelar i dotterforetag
| 2023-01-26
—— _ - 2023-12-31
T —————— R E— .

- m—— ———— —— e

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter o
2023-01-26

Rdnteintakter fran koncernféretag - - | . | N 256

Summa rénteintékter enligt effektivréintemetod 256

Sumima firtansielia intokter a— - e : .. e

Not 9 Réntekostnader och liknande resuitatposter

. 2023-01-26

Skulder véirderade till upplupet anskaffningsvirde:
Réntekostnader fran koncernforetag 20

Rantekostnader dvriga finansiella skulder | _ e __ 2015

Summa riintekostnader enligt effektivrintemetod o 2053

Summafinansieua k;;}nader e et e R — S - et i s srame : o iy : 2 053

Not 10 Andelar i dotterforetag

2023-12-31

Ingéende anskaffningsvirde 0
Férvarv/ aktiedgartillskott 48 678
Nedskrivningar B e | . | RGE

Utgdende anskaffningsvirde 47723

Utgdende redovisat virde. 47723

M—Ed'a:nsi-t-a'i-emé farteckning omfattarav moderforetaget direkt dgda aktier och andelar. For information om moderfdretagets indirekt dgda aktier och
andelar, se koncernens Not 15 Koncernforetag.

Redovisat

Foretag Org. Nr. Siite . L Agd andel viirde 2023-12-

KS Svalan Bryggaren AB 559427-7054 Oskarshamn 100% e

KS Bostad AB 559427-7062 Oskarshamn 1009% 85
Kuststaden IndustriAB. 559427-7070 Oskarshamn 100% 1770
KS Projekt AB 559427-7039 Oskarshamn 100% 125
KS Utveckling AB 558427-7047 QOskarshamn 100% 195
KS Kommersiella AB 559419-5256 Oskarshamn _ 100% 41853

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31

_Ur;t;spl:u_p.r}a*;-:ran'tei_n:tﬁkte; pa koncernforetag T s
Quriga forutbetalda kostnader och upplupna Intakter | ] ~ | 1789

Redovisat virde 2045

Not 12 Likvida medel

2023-12-31

:Kassaxnﬁibaﬁk'“ — ~ ” — ~ — S— .

Bl

Redovisat virde T T 61
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Not 13 Eget kapital
Per den 2023-12-31 bestar aktiekapitalet av 25 000 aktier med ett kvotviirde om 81 kr. Se dven upplysningar i Koncernens Not 16 Eget kapital.

Aktiedgarna har lémnat.avillkorat aktieagartiiskotlt som uppgar till 2 915 tkr.

Not 14 Ovriga langfristiga skulder

Forfallotidpunkt: 2023-12-31

Inom 1 &r 0
1-5 &rfrén balansdagen 57000
senare an Sarefterbalansdagen . . e
e o T S i _ _ i SP— s

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

e _2023-12-31
Upplupna rantekostnader 38
Uppiupna personalkostnader 143
Ovriga upplupna kostnader _ . e 214
Redovisat virde 395

Not 16 Transaktioner med nirstaende

2023-01-26
b o R e
Fordran pa balansdagen 12 866
Skuld pd balansdagen _ 2196

Dotterforetag.

Féretag med gemensamt bestdmmande inflytande dver, eller betydande inflytande 6ver féretaget e
Skuld pa balansdagen: 27000,

SR ST L hemerr gk s P sl e St =1 e fle el

Den 30 april ingicks avtal om forsaljning av dotterbolaget KS Svalan Bryggaren AB (559427-7054), innehéllande fastigheterna Svalan 11, Svalan 15 samt
Bryggaren 14 och 2 maj frantrddes samtliga aktier i bolaget. | I ) |

Den 15 maj ingicks-avtal om férviry av samtliga aktier i PAMP Fastighets AB (559206-4751}, innehallande fastigheten Oskarshamn Blabédret 11. Tilltréde
skedde samma dag.

Not 18 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans farfogande star foljande vinstmedel: o o o
Balanserat resultat, kr | | - 2015
Arets resultat, kr

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sé att:
Lnyrékningdverfores . -
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Hans Kulander
Styre

Magnus Johansson
Verkstéllande direktor

Patrick Joharfssor ~ MagnusKlintheim

Styrelseledamot Styrelseledamot

“Robert Pejic
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den 20Z U -05 -1Vl

Ernst & Young AB

’ﬁﬁAukt riserad revisor

o
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Revisionsberattelse
Till bolagsstémman i Kuststaden lnvest AB, org.nr 559419-5231

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Ustalanden
Vihar utfért-en revision av érsredwu-smngen och koncernredovisningen

for Kuststaden Invest AB for ar 2023-01-26 - 2023-12-31.

arzredﬂvtsningslagen ach ger en i. alla vasentlrga avseenden rattwsande
bild av moderbolagets finansietla stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredﬁ-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-

redovisningslagen och ger en i alla vasenthqa avseenden rittvisande
bild av koncernens finansiella stdilning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resuitat och kassaflode for aret enligt International

Financial Reporting Standards (iFRS: Redovisningsstandarder), sasom

de antaglts av EU ach arsredﬁwsningslagen Fﬂrvaltnmgsberattelsen ar

delar

Vi Lillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningenoch

balansrakningen for moderbaotaget och koncernen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | férhali=
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och-har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktéirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningenoch koncernredovisningen upprétias och att de ger en

rattvisande bild enligt arsredowsmngslagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stallande ﬁtrektbren ansvarar aven fur clen mterna kontroll som de

reciﬂwsmng Sﬁm mte mﬁehaller nagra vasentllga felaktigheter vare Sig
dessa beror pa segentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-

svarar styrelsen och verkstillande direktoren fo6r bedamnmgen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r

tillampligt, om férhdlianden som kan paverka férméagan att fortsitia
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet c:nm fortsatt drift t|Ilampas dﬂck lnte om styreisen och verk—

het,en eller inte har _nagst realistiskt altematw t|II att gﬂra nagat av

detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimliq grad av sdkerhet om att arsredavis-
ningen och kencernredovisningen som helhet inte mnehaller nagra

visentliga felaktlghﬁter, vare sig dessa beror pa Qegentllgheter eller'
'misstag. ﬂch att Iamna en rewsmnsberattelse sam mneha!ler vara

.garanh fﬂr att en revision som utfgrs enllgt ISA och gcd rewssonssed i
-:Sverige alltid kammer att upptacka en vasenthg feiaktighet ﬁm en sadan

och anses vara vasenthga om de enskllt eller tillsammans rtmhgen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen..

Som del av en revision enligt I1SA anvénder vi professionellt -omdtme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Pessutom:

* 'Identl"fierar c}ch hedﬁmer vi ns’kema fﬂr vésent'ﬁga f'elak’tigheter i

A femiber firm of Ernst @ *munr,} Cobal Lirmtad

pa oegentligheter eller misstaqg, utformar och utfér gransknings:
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhd@mtar revisions-
bevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till f61jd av oegentllgheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en 'fﬂrsl:aelse av-den del av bolagets interna kontroll
som- har betydelse f6r var revision f6r att utforma gransknings-
;atgarder SOM ar lamphga med hinsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om-effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten | styrelsens och verkstéllande direktdrens upp-
skattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar,

s drarvienslutsats.om ldmpligheteni att styrelsen och verkstéilande
dwek’cfﬁr’en anvander antagandet om fortsatt drrft' wd'uppr’attandet.

slutsats med gmnd i de mhamtade rewsmnsbewsen om det fmns
nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
-fﬁrhallanden som kan leda tnl betydande twvel om baiagets fc}r-
fmns en vasentlig asakerhetsfaktor maste vii rewsmnsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysnmgarna i arsredwismngen ﬂm
atrlirack!nga, macilf!era uttalandet om arsredowsnmgen 0ch kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan
framtida handelser efler férhatianden gdra att ett bulag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den wergrlpande presentationen, strukturen och

mnehallet | arsredgwsnmgen ﬂ(:h koncernredowsningen dar:bland

nmgen aterger de underllggande transaktionerna ﬁCh handelserna
pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

e inh&mtar vi tiliracklzga och andamalsenllga revisionsbevis avseende

den finansiella informationen fér enheéterna eller afférsaktivi-
teterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi-ansvarar for styrning, dvervakning c-ch.
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi méste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tsdpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen somvi identifierat,
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Utdve:r v.ar '.r_--e_m'im av:.ér.s-redwi.sningen och koncernredovisningen har
vi dven utfért en revision av styrelsens OCh verkstallande direktérens

forvaltning av Kuststaden Invest AB for &r 2023-01-26 - 2023-12-31
samt av forslaget tll dispositioner betriffande bolagets vinst eller

forlust.

fbrvaitnmgsberattelsen GCh bewljar styretsens Iedamat@r ach
verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt gad revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt denna beskrivs ndrmare § avsniftet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillrickliga och dnda-

mélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direfivdrens ansvar

Det ar stvrelsen som har ansvaret for fﬁrslaget tlll dISEGSItIGHEF

fﬁrsvarhg med hansyn t:II de Hrawr som bﬂlagets uch kancernens verk-

bm_lag_ets GCh _koncemens ag_na kapatal kenmhdermgshehw llkwdutet
och stallning i Ovrigt.

Styrefsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-

gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande

beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation-och att lillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen; mede’lsfﬁ'rvalt-
ningen ach bolagets ekﬂnamiska angelagenheter zovrigt kﬁntrolleras pa

utta_iande om ansvarsfrihet &r att mhémta rews:ansbews fr.::-r att me_d

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

¢ foéretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse

som kan foranieda ersattnmgsskyld!ghet mot bolaget, eller

-visnmgslagen aller belagsardningan

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget: ill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot: bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte r férenligt med aktiebolagslagen.

Ernst & Yoyng AB

mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om utdelmngen ar”'

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omddme och har en: professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaitningen och forslaget till
d:spos:tloner aVv bﬂlagets vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna Vilka tillkornmande. gransknmgsatgarder

som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangSpunkt

| rlsk och vasentl:ghet Det innebar att Vi fakuserar granskmngen pa

:-samheten och dar avsteg Gch overtradelser skulle ha- sarsklld betydelse

for bolagets situation, Vi garigenom och prévar fattade beslut, besiuts-

.underlag, vldtagna atgarder ach andra fnrhallanden som ar re!evanta

5styrelsens fursiag t:ll dlspﬂmtloner betraffande bafagets vmst elier
forlust har vigranskat om forslaget 8r forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 24 maj 2024

ApfTGriserad fefisor /
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