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Undertecknad styrelseledamot i Stena Faétigh.ete-r' Upplands Vasby AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 17 april 2023. Arsstamman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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rakenskapsaret 2022.
Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver sjdlv och/eller genom hel- eller/och deldgda bolag byggnadsrérelse och handel med fastigheter

och tomtratter. Bolaget farvaltar dven fast och 18s egenom samt bedriver forenlig verksamhet med ovanstaende.

Vasby utgdr 96 procent bostader och 4 procent kommersiella loksler.

Handelser av betydelse under verksamhetsaret 2022

Efter tva &rs praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och férstérker effekterna pa véridsekonomin.
Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framfar allt pa kostnadssidan. 1 verksamheten anpassar vi
oss for stigande priser pa energi och aret har praglats av hojda kreditkostnader framforallt till foljd av
penningpolitiska dtgarder for att minska inflationen. | dvrigt har inga vdsentliga hindelser intraffat utdver den

normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat kan pdverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Med
hansyn till den fortsatta situationen i Ukraina beddms bolaget med storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den
osdkerhet som rdder pd marknaden. Med en volatilitet i elpriserna frambver ser vi en framtida risk fér en negativ

finansiell pdverkan genom tkade energikostnader samt eventuellt forseningar vid fardigstatiande av projekt.
Atgirder vidtas for att motverka effekten av energiprishdiningar for driften av véra fastigheter. Radande hoga
inflationsnivd kan komma att pdverka kreditkostnaderna ytterligare och bolaget foljer detta 18pande for att

motverka paverkan. Osikerheten pa finansmarknaden medfér ocksa minskad tillgdng till finansiering vilket r en
utgangspunkt for att bedriva fastighetsverksamhet. Risken begriansas genom att bolaget dren del av en stark och
stabil koncern med god finansiell stdlining med vérdebesténdiga fastigheter. Bolaget foljer utvecklingen och

anpassar lbpande verksamheten utifran forandrade forutsdtiningar.

Tillstandspliktig och miljéfarlig verksamhet

B far hirmed avge arsredovisning fér

Flerarsdversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Rorelseresultat
Rorelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

lusterat eget kapital

Soliditet (%)

Antal anstidllga

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

2022

74 334

38 091
5112
23475
49,2

788 624

44 823

5; 7

50 693

:B-:

2020
68 336
34972

al,Z
24 109

39,86
514 163
68 066
a2

§)

2019
65 013
30336

46,7
21 509

35,1
488 713
53 009
10,8

4

48

o
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen och verkstidllande direktdren foreslar att till forfogande staende vinstmede! {(kronor):

Balanserad vinst 40 593 164
Arets vinst 4 130 039
44 723 203

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas (10 000 kronor per aktie * 1 000 aktier} 10 000 000

i ny rdkning balanseras 34 723 203
44 723 203

o )

Foretagets resultat och stdlining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning, kassaflodesanalys

och tilldgesupplysningar. Alia belopp redovisas, om inte annat anges, { tusentals kranor {tkr).

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Styrelsen har i drsredovisning 2022-12-31 foreslagit pa drsstimman 2023-04-17 att utdelning till aktiedgarna
ldmnas om 10 000 000 kr, motsvarande 10 000 kr per aktie. Utdelningen férfaller till betalning pa dagen for
arsstamma.

§ 2-3 st, den sk forsiktighetsregeln. Utdelningen kan inte anses ha nagon negativ inverkan av betydelse f6r
bolagets mojligheter att fullgbra sina forpliktelser mot andra intressenter eller bolagets férmadga att genomfora
nédvandiga framtida investeringar.

Likviditeten i bolaget dr betryggande med hidnsyn till den bedrivna verksamheten och den féreslagna utdelningen

-]

beddms inte medféra ndgon forsdmring av bolagets verksamhet och méjlighet till att genomféra sina dtaganden i
framtiden.
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Tkr

Fastighetsforvalining
Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivningar och nedskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for
bolaget

Not

00

2022-01-01
-2022-12-31

74 334

-31 350

42 984

38 091

4{21)

2021-01-01

-2021-12-31

71363
28176

43 186

-4 556
38 630
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TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anléggningstillgéngar

Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgéngor
Andelar | koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyrestordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12,13

14

452 779
452 779

991
1000

453 778

72
333 B81
334 845

(8}

788 624

5(21)

2021-12-31

435 425
435 425

1
1352

1353

436779

St
347 131

578

348 882

.
348 882

785 661
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DER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

oo A A R A A e e R e e S e e e R e N T A e e e e A e S T e e e e e R e e e e W T A e T e A A e e G e e G e e R G e A e N e e e T T e et A e e e e G e e R G e A O T A e e S A A i S e e e G e e R G e T e N T A e T S A At R S e e e G e e e G e e N e A O T R A At R e e e e G e S e G e e S N e A O T S A At R S e e e G e e e G e R e O T A O T A A A R e e A S G e S R e R N A A A T A A A A A e A e

S A A e A e G e e G e e R G T e e S e e T e e A e e e A S G e e e R e e e

Avsattningar

Summa avsattningar

Skulder

Langfristiga skulder

Rantebdrande skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskuider
Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20
17,19

18

100
100

685 060
685 000

5079

105.
2257
10 636
18 077

788 b24

6(21)

2021-12-31

100

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

585 000

2 86b
98
1248

9 296
13 509

785 661
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indringar i eget kapital

Tkr

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital

qqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqqq

Ingdende eget kapital 2021-01-01 100 0 67 966 68 066

Arets resultat 12 628 12 628
Utdelning -30 000 -30 000

Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 o 50593
Arets resultat 4 130

Utdelning -10 000 -10000

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick till 1 000 stycken till nominellt virde om 100 kronor styck.

- Sida (7 av 23)
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Kassafl6desanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
o -2022-12-31 -2021-12-31

Den ldpande verksamheten

Rorelseresultat

Av- och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Kostnadsfarda projekt

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde frén férindring av rérelsekapitalet
Fordndring av rarelsefordringar

Forandring av rorelseskulder
Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Resultat fran andelar i handels/kommanditbolag
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets siut

38 091
48935
3012

821

33618

4 556
1120

83
-7 217

37173

285 700

1

30 000

2533 701
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Noter
Tkr

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Upplands Vasby AB, med org.nr. 556740-2630, bedriver verksamnet i associationsformen
aktiebolag och har sitt s3te i Stockholm. Bolagets bestksadress ar Drottningatan 33, 111 51 Stockholm.

Koncernuppgifter
*Ee:}mgét ;é’%'r- é‘t‘t E’zeﬁ*gt é-@t%arﬁiretag -ﬁiﬂ E‘f@m F’ast‘ighewr 'S%m:‘kh@%m H‘t}i‘d'-mg AE Wg m- 5'56?51' -2’?52‘ -m@-é Sé%f% i

Ste_ﬁa A {mm%_i_ mg_mf _55&1{3‘31?@3@2 mﬁd s_ata .ls -Gmﬁiwrg _ Smﬂa_ ﬁs% ._(_ms bi_) ar _mkﬁa _mi:}.d_erfmet_a%g ft::.r éﬁzﬂ _5_tf:.z_sf$téa
koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forséljning méatt i kronor avser 6 030 tkr {f.3 6 040 tkr} av ink&pen och 110 tkr {f.a 105
tkr}avforsdliningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhdr, Internférsdljningen inom
koncernen avser framst hyresintdkter, utfakturerade foérvaltningsarvoden och fastighetsskétartjdnster samt
utfakturering av administrativa kostnader. Utdver detta belastar rdnta pa centralkonto och 6vriga finansiella
melanhavanden finansnetiot.

Transaktioner med nérstaende

Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker p& armidngds avstand. | Stena Fastigheter Upplands Vasby AB har inga vasentliga
transaktioner skett med narstaende under aret.

Alimédnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

D% ﬁmaﬂs iia rapm}rmma har upprattats E &mighm mm ﬁmreéwzsnmgz!agw {::}c.:h RFR 2 ﬁ@eﬂwzmmg fe:ar

.dﬁ‘%’%tt%_rfwetag mé .Sm_ri_a #%B _(p_ubii m"g nr. 5568&31 %TZE som t!lﬁamwf IFRS i 5%@55 kamemredawmmg F%FR 2
anger att foretag i sin arsredovisning skall tillampa International Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits
av EU, i den utstrickning detta dr mdjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med

nansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Aﬂiaggﬁ ngst:!iga ﬁgar taﬁgﬁ’zst ga skuid@r mh avsatﬁmﬁg&r Ewstar 1 ailt ws&ﬁttggﬁ mbart av belopp som
férvdntas dtervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader raknat fran balansdagen. Omséttningstillgdngar och
kortfristiga skulder bestdr i allt visentligt enbart av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv
manader raknat fran _bal_ans_d&gﬁﬂ_

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrande standarder och tolkningar

Anviénda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tilampades under foregaende rékenskapsar,
undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som trdtt ikraft och féranlett &ndringar i RFR 2.

Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for nérvarande inte pdverka Stena

Fastigheters resultat eller finansieila stdlining i vasentlig omfatining.

AT,
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Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

N&r styrelsen och verkstillande direktéren upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tiligangar, skulder, intdkter och kosthader. Dessa b@dammrﬁgar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstand igheter. De omraden dir

u masmtmmgar mh antaga ;'w‘en arav stm b@t‘gd%!sa f{}s“ f&retag@t I}Ch som kan mmma att ;}awré‘:a resultat- och

......

fa.ﬁt.s.t_ailag pa ﬁtﬂt Ezi]f@rlttltgt s;;aﬁ F@mmg@tg mta ktw utgm” ailt vamﬂti;gt av hwmmtaktm wik;ﬁ-t avser sedwmég
utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av
intdkterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tilldggsdebitering till kommersiella hyresgdster sasom varme,
kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintékter fran férvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrikningen i den period som hyran avser.
Forskotisbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Intékter fran fastighetstorsaljning redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i képekontraktet. Vid forsaljning av fastighet och/eller
entreprenad till Bostadsrittsforening {BRF) redovisas intdkter successivt i samband med tilltride, Férsalining av
faﬁ‘t%ghﬁt w Emlag mmwsas SOM Fa%tg@wwmrgaﬁmmg om Sv'ﬁ:&% ar en fashgh&tﬂtra nsaktion. Finansiella intakter

Forlangning har skett av andring avseende 1FRS 16: Covid-19 relaterade hyreslattnader. Rabatt som vi lamnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till f6ljd av de effekter som spridningen av sjukdomen
Covid-19 har, redovisas i den period rabatten hor till.

Laneutgifter
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifrén gillande skattesats om 20,6%.

Aktuell inkomstskatt

Aktuell skatt 8r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hantorlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder
faststélls tilt det belopp som férvéntas aterfds fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar
som tilampas {or att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte

iresultatrdkningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden f6r tempordra skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga:och redovisningsmdssiga virden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats. per balansdagen och som férvantas gélla ndr den uppskjutna skatten

realiseras eller regieras, Temporara skilinader beaktas i normalfaliet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter-
och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom Overskadlig framtid. | juridisk person redovisas

obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

AT,
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Uppskjutna skatter uppkommer framféralit pd grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den‘ m‘éﬁ- f::i'e't §*r S'anmi'ik% att dessa MM"mwatt medfém iégr@' Skatmﬁ'tbﬂm%nm'gar E fra mfidien U;:}g)aikjuma

msmmtmkﬁmgam

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som férvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att

ger%érera :hwegi r’s‘tékte-r é;lfe-r véfdﬁ'é‘j&mi ng eller en kombination av dessa, aven om ge | skatternassig mening

| begreppet frvaliningsfastigheter ingar bygenader, mark och markanldggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgastanpassningar. Pagdende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang 1 balansrékningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 3r forknippad med innehavet tillfaller féretaget och
anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt. Forvaltningsfastigheterna redovisas i

balansrdkningen till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt tilldgg for eventuell uppskrivning.

§.i z}r:_h gmhyggnat oner .akm&ras _ﬁ;rekt _hmf@rbam rﬁntekmtmd&r mder pmdm.ktmnstaﬁ&m

Tillkommande utgifter liggs tilt anskaffningsvirdet till den del tillgadngens prestanda forbattras genom dkad
livsiangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utgiften
kan berdknas ;aa tillfarlitligt satt. Avskrivningar @nligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Avskrivningar pa tillkemmande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhdll som syftar till att vidmakthalla eller dterstilla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kosthader uppkommer,

mbstmsmrmw“, r@.{:m_wgas ] deg'?e fm_ang ..§_.!a_ m;:x.pmt&rmgm S350m mmp .-::u:h. ‘fmgaign ng. ay
forvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa varderingar utforda via intern varderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter i koncernen av utomstdende oberoende varderingsman med erkdnda kvalifikationer och med
aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som ar aktuella, Externa varderingar kan
anvidndas som referensobjekt och som stéd vid bedtmmningar i samband med upprdttande av de interna
varderingarna.

Fastighetsforséljningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker och formaner som forknippas med
dganderatten dvergdr till kdparen eller saljaren, vilket normalt sker pa tilltraddesdagen och inte nér avtal tecknas,
savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontraktet.
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Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvdrde. Avskrivning
sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa forvaltningsfastighet

o pabérjas fr.o.m. den tidpunkt d3 tillgngen &r

fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Avskrivning berdknas enligt féljande:
Byggnader 100 ar
Hyresgdstanpassningar 10 ar

Ovriga materiella anldggningstillgdngar

Ovriga materielia an i”afgggjrleiijrzgstil;;i@gémggar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det dr sannolikt att framtida
:

ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet til
anskaffningsvérdet kan berdknas pa tillfarlitligt satt.

faller bolaget, nyttiandeperioden dverstiger ett ar samt

Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvdrden och skrivs av linjdrt under sin
uppskattade nyttjiandeperiod. Nar materiella anldggningstillgdngar redovisas tas hénsyn till tillgangens eventuella
restviarden nar det avskrivningsbara beloppet faststills. Avskrivningen inleds nir tillgdngen 3r firdig att tas i bruk.

.....

sasom dvrig kostnad eller dvrig intékt.

Som padgaende nyanldggningar avseende materiella anldggningstillgangar redovisas pagaende nybyggnation. |
samband med fardigstéllandet redovisas nyanldggningen som forvaltningsfastighet och avskrivning pabérjas.

Avskrivning berdknas enligt foljande:
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 Ar

IT och datautrustning 3 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Nedskrivning
De redovisade vérdena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag fér att utrona om det finns nagon

marknadsvardet minus férsaljningskostnader. Overstiger tillgéngens bokforda varde atervinningsvardet och det

beddms som bestdende skrivs tillgdngen ned till detta virde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestdende féréndring av berdkningarna som anvéndes for
att bestdmma astervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning sa att tillgangens redovisade varde
inte tGverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag f6r avskrivning, om ingen nedskrivning
skulle gjorts. '
Leasing

Leasingavtal dar vdsentliga risker och formaner farknippade med agandet faller pa leasegivaren

klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanférliga till bolagets
torvaltningstastigheter @r, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal.

Redovisningen av dessa framgar ur not 2,

Detta innehar

att leasingavgiften kostnadsférs linjért i resultatrakningen 6ver leasingperioden.
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Finansiella instrument - redovisning och vardering

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

hyresfordringar, Gvriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar,
samt bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och vriga skulder. Med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9 utan tillampar en

metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella avdrag for nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgdngar, dvriga som

omsattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r

individuellt bedémda osikra fordringar. Fordringar i ut

Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresu
bland finansiella poster.

Likvida medel

dndsk valuta omréknas till balansdagens kurs.
tatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pd tre manader eller mindre. Dessa poster vdrderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med

tildmpning av effektivrantemetoden. Skulder futlindsk

valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingdr i rorelseresultatet medan

differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en 16ptid understigande ett ar

redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Aktiedga rtillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i

den man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhdling koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resuitatrakningen.

Avsittningar {utdver uppskjuten skatt)

En avsattning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har ett formellt eller informellt dtagande som f6ljd av en

intraffad handelse och det ar troligt att ett utfldde av resurser krévs fér att reglera dtagandet och en tiliférlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras for
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Nvckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal (%)
Rérelseresultat | procent av omséttningen.

Avkastning pa eget kap. (-%’)
Resultat efter finansiella p
reserver med avdrag fér ﬁ-_apshmtea ﬁkattj};,

Justerat Eget’ﬁéza p’é’ta b

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i forhallande till balansomsiutningen vid periodens slut.

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Nettoomsittning per verksamhetsgren
Hyresintakter bostader 69 709 67 663
Hyresintakter lokaler 148 152
Hyresintdkter P-platser, garage och vrigt 4 477 3548
Summa nettoomsattning 74 334 71363

Foretaget har Engatt @p@rat:mella hyregawal med hwesgast&r Hwes maktema mgﬂrs av kmtm kmrade hvmr
samt tilldgg s

vanligen a;m:s méd méﬂx {3& ch:immers %ia km?rakmn har utwer detm service mkmr ) mrm av :‘:}W;g
tilldggsdebitering for virme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor
om meHan 3 och 5 &r och med en uppsigningstid om 9 manader. Bostdderna har i normalfallet 3 manaders
upmagﬂmgsiﬁm wéket mﬂfetzsk‘t mnebma at‘t b@idgﬁm sakra h‘y’fﬁf’hmkf}mﬂ%f skuile uppga z danﬂa d&! 'i‘: ]E 25% av

mﬁébar sakm mtakmr i ﬂem ar tmtf; att uppsagmngstw%an mhart ar 3 maﬁadar

Minsta framtida avialade hyresintdkter avseende kommersiella icke uppsédgningsbara operationella hyresavtal per
den 31 december 3r enligt féljande:

Avta m de h-‘g{rﬁﬁfméktﬁfi’ inom ett &r 148

kt@-r mellan ett och fem ar 30

Summa framtida avtalade hyresintakter 178

Not 3 Fastighetskostnader

- Sida {14 av 23}
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Drift- och underhaliskostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsadministrationskostnader

Summa fastighetskostnader

2022
-30 232

-31 350

2021

=27 100

-28 176
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Not 4 Ersdttning till revisorer

Kostnaden tor revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena
Fastigheter Stockholm AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det férvalthingsarvode som debiteras.

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning och
dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfira.

Not 5 Anstéllida och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstdllda under dret och nédgra |6ner och ersattningar har darmed inte utbetalats.
Nagon ersattning till VD och/eller styrelse har inte utgatt

Not & Avskrivningar och nedskrivningar

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

2022 2021

Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Summa ranteintdkter och liknande resultatposter

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

2022

2021

Dokumentnummer:

5-av 23)
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporar skillnad mellan redovisat och

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt och skattesats

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt galiande skattesats 20,6
Skatteeffekt ej avdragsgilla rantekostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intéikter och

e} bokforda intakter

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden
Nyanskaffningar / inkép av mark
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

lngdende ackumulerande avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Specifikation redovisat varde

Byggnader

Mark

Hyresgastanpassningar

Pagaende till- eller ombyggnation

Summa redovisat virde forvaltningsfastigheter

2022

2022

Belopp

8 395

1728
-2534

2022-12-31
464 936
25259
487 183

-29 511

452 779

Procent

20,6

2022-12-31
421453
29 044

0

2282
452779

16 (21)

2021

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

2021

Belopp

17323

3569
-1 127

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

2021-12-31

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

-24 955

2021-12-31

404 024
29 044
142
2215
435 425

- Sida (16 av 23)
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Pgdende till- eller ombyge

nation avseende

forvaltningsfastigheter
Ingdende anskaffningsvirde

Nyanskaffningar

Summa utgaende redovisat viarde

2022-12-31
2215

25 259

-22 180

2282

17 (21)

6676
35437

-1 20

2215

Specifikation taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnac 519 D00 424 004
Taxeringsvarde mark 205 328 159 148

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter

Fastighet Adress Ort
Ekebo 8:2 Ardennergatan65-97, 66-96 Uppt
Ekebo 8:3 Ardennergatan 65-97 Uppt

Ekebo 8:4 Hovslagargatan 25 B Upplands Vésby
Ekebo 8:5 Hovslagargatan 1-23, 2-24 Upplands Vasby
Ekebo 8:8 Hovslagargatan 27-59, 63-85, 26-86 Upplands Vashy
Vilunda 6:39 Ardennergatan 3-63, 2-8, 12-64 Upplands Vasby

tands Vashy
lands Vasby

Det dr bolagets bedomning att fastigheterna for ndrvarande anvands pa dess basta satt. Fastigheterna
klassificeras redovisningsmassigt som anldggningstillgang, dven i de fall de skattemassigt klassificeras som

omsattningstiligang. Beddmt marknadsvirde overstiger bokfért varde.

Not 12 Andelar i koncernforetag

Reglering resultatandel foregaende ar

Resuitatandel i handels- och kommanditbolag

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgaende redovisat virde vid periodens slut

Not 13 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Namn

Wahrenberg 10 HB.

Antal
andelar

Org.nr

Andel i
procent
0,1%

Sate

Eget
Kapital
201874
201 874

- Sida (17 av 23)

Wanrenberg 10 HB 916619-9035 Stockholm

Kapitalandelen dverensstammer med agarandelen. Eget kapital avser dotterbolagets totala egna kapital.




Stena Fastigheter Upplands Vasby AB 18 (21)
Org.nr 556740-2630

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31

Ovriga poster 361 578
361 578

Not 15 Kassa och bank
Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 {f.a 400 000) i tillgangliga outnyttjade

R

Not 16 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran
Fastigheter 0

Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter 0 36 459 36 459
Underskottsavdrag 0 0 0
Netto uppskjuten skatteskuld o 36459 36 459

Férandring av uppskjuten skatt i temporira
skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisas dver Belopp vid
arets ingang resultatrikning arets utgang

Fastigheter -36 459 -4 265 -40 724

Underskottsavdrag 0 0 O
Summa -36 459 -4 265 -40724

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrdckning som det &r
sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Under 2022 har uppskjutna skatter berdknats till 20,6%, dvs till den gallande skattesatsen 2022. Uppskjutna

skatter, avseende rorelsefdrviry, virderas utifrn den gillande skattesatsen 2022 uppgdende till 20,6%. Undantag

fran denna regel gors endast vid s k substansférvarv dar skattevarderingen varit en vasentlig del av
affarsuppgdrelsen varvid den uppskjutna skatten virderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

Netto
0 7 40 724
Underskottsavdrag 4] 0 0
Netto uppskjuten skatteskuld 0 40 724 40 724

643800477012 - Sida {18 av 23)
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Not 17 Rantebarande skuilder till kreditinstitut
2022-12-31

Skulder som forfaller till betallning mellan ett och fem ar efter

balansdagens utgang 0 0

Skulder som forfaller till betalining senare &n fem ar efter
balansdagens utgang

Sumima m;.nm&mrmd;& .skmdm till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare &n ett 3r fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som férfaller inom
ett ar, men som kan férnyas inom befintliga lanel6ften fran kreditgivare och skulder hdrutdver som enligt bolagets
beddmning férnyas med stor sannolikhet, redovisas som lan gfr:img- sE{m d i bgi-aﬁsré km-h-gem Av Ovanstaende

.....

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernforetag. De
fék&rh ﬁ"f"ét" som ﬁ'té ”tﬁ fér ré nt%’bﬁmﬁ t:%e -5kmﬁﬁié&r §r f'ra mféir a‘l E‘t-fa'-ﬁf”gh@'tséﬂ’tex‘: kn'%ﬁgai”- -Sé’ke r‘i“iEfEr’ fﬁ«r-

me_d %ﬂ-{zrt ramebmdmmg_ mr&eba ra m%e a%:t aﬁ-sk.a_ffm-i_mgwamet tme vise mthgft &Wt&:&f _fr-a&;_h verkl-z-gt varde?

Finansiell riskhantering

Skulder som forfaller till betalning senare d@n fem ar efter balansdagen Skulder somrtorfaller-till betalning mellan ett
och fem ar efter balansdagen Bolagets finansiella riskhantering dr centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter
AB och ddrmed ses hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av
finansiella risker har taststalits av styrelsen genom en konce :E-f".i_émé}ﬁ%{ézmr‘%iﬁﬂﬁmﬁfiifﬂy sorm [Bpan fﬂi&*-ﬂm*pﬁémi Det
Hvergripande malet &r att minimera bolagets ach koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha
en kmtﬂadmﬁ%ktm fmaﬂstermg inom foretaget och koncernen. Kassa mes‘:ﬂel och outnyttjade kreditfaciliteter skall

d betalningsberedskap. Langfristiga kreditléften med pa férhand bestaméa villkor
Jamt remiwrmde kracﬁitfamhmter har tecknats med de stdrre langivarna. Stena Fastighe‘tﬁr AB koncernen
anvinder rantederivat for att erhalla onskad ranteforfaliostruktur. Koncernens huvudsakliga ?mamaamr ar de
svenska atfarsbankerna.

Fmet&g&t& fmmsta fmaﬂgsﬁléa SkuEd@r wtgms av mt@ma m:h,f @Hﬁr mwm lan. E?a mtmer has* balagﬂt iaﬂgfﬁmga

kﬁrtfgf;_st;ga 5k.uE£;1Ez.r som .utgm f. inans :z%-!!a | .m.strum@nt*.

Ranterisk
Ranterisken avser risken for att fordndringar i rinteldget paverkar koncernens upplaningskostnad.
Ra nmkaﬁtmﬁm mgar Emm:emms eﬂskalt ﬁmrsta kastmdapmt Fmﬁmgets ;mltcv fm*- ra ﬂtE-FiSkEF ar utformad for

%} mmm gwamsn tt ;ga mnt@mmmnggt e:i up pgmk d@n 31 d@mmbm 2.022 E;!I M manadm {f A. 5'?' mamdw}
Nagon hadnsyn till rantetak har ej beaktats vid bedomningen av den gm@msmtﬂtga rantebindningstiden eller
medelrdntan. Dock har swappar beaktats. Kamtalbmdﬁmg@ﬂ i koncernen uppgick till 63 ménader (f. 4. 60
manader).

av kc:s ncernens egtwm imgfm&tsg_a gkuirﬁéﬁr mﬁt@gamme.

En dkning i marknadsréntan om 1% kan fa effekt i respektive bolag, men da 49 % av koncernens totala
langfristiga externa skulder dr sdkrade via derivat, bedoms den totala effekten som betydligt ldgre.

9 -av 23)

- Sida {1
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Finansieringsrisk

garanterar att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna, minskas genom koncernens
malsattning att uppratthalla en spridning | forfallostrukiuren f6r utestdaende skulder.

Motpartsrisk

Motpartsrisk, eller kreditrisk, ar risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt
instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell fériust. Risken hanteras genom remburser,
forskottshetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration
av motpartsrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region f6r fGretaget. Risken for finansiella
tillgangar som varken forfallit till betalning eller dr i behov av nedskrivning ar hogst begransad eftersom
kunderna erldgger hyror i férskott.

Valutarisk
Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrakning till f6ljd av férandrade valutakurser
forekommer ytterst begrdnsat inom koncernen.

Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgors av ranteswappar som utnyttjas for att
ticka exponering av rinterisker. Per den 31 december var 49 % av koncernens totala lanerdntor sikrade. Totalt har
lan omi 9 100 Mkr sakrats via ranteswappar. Utover gessa finns ytterligare 5 500 Mkr som tacker framitida
laneforfall. Marknadsvardet pd koncernens dervatinstrument per bokslutsdagen uppgick till netto 1 027 Mkr (f.3. -
720 Mkr}. Vardering av bolagets derivat ar hanforligt till kategori 2 i verkligt vardehierarki, dvs dar varderingen
baseras pa andra observerbara data dn noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller indirekt som
harledda prisnoteringar.

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter 5 450 5443
Upplupna rantekostnader 3626 1379
Ovriga poster 1 560 2475

10 b3k 9297

Not 19 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fér skulder till kreditinstitut:
685000
685 000

2022-12-31 2021-12-31

VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV

64380f0477012

Dokumentnymmier:



Stena Fastigheter Upplands Vasby AB
Org.nr 556740-2630

Not 21 Handelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen att beakta

Not 22 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Till drsstammans forfogande star:

Balanserad vinst, kronor
Arets vinst, kronor

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras enligt

foljande:

till aktiedgarna utdelas {10000 kronor per aktie * 1 D00 aktier)

i iy rakning balanseras, kronor

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Cecilia Fasth
Ordforande

Per-Gunnar Sabel
Verkstéllande direktor

Var revisionsberdttelse har lamnats

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika BRamsvik
Auktoriserad revisor

Clas Goran Lyrhem
Styrelseledamot

2022-12-31

10 000000

34 723 203
44723 203

21 (21)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Upplands Vasby AB, org.nr 5§56740-2630
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stena Fastigheter Upplands Vasby AB for ar 2022.

:nl'i'gt vér-uppfattni'ng h-a*r érsredovisningen- uppréftats *i e-n’l-ig het m*e-d férs-redm?isn'ing‘slagen o-ch- ger*en- i- -afl’l-a

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stena Fastigheter
Upplands Vasby AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

betraffande belagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stena Fastigheter Upplands Vasby AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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