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Lifra Intagan 43 1 Malmo AB
Org.nr. 559011-5332

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget bildades 2015-04-22 och dess huvudsakliga verksamhet dr att bedriva fastighetsforvalining och ddrmed forenlig verksamhet.
Efter att bolaget bildats anskaffades fastigheten Malmo Intagan 43 genom kop.

Foretagets sdte 4r Malmo.

Flerarsjimforelse®

2024
Nettoomsittning 2 830 437
Res. efter finansiella poster -35 867
Balansomslutning 17 624 726
Soliditet (%) 15,64

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser under riakenskapsaret.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas:

Arets forlust

Belopp vid arets utgang
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans forfogande star

balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
1 ny ridkning dverfores

2023 2022 2021 2020

2 653 350 2 521055 2 481 325 2 466 633

94 112 430 147 -121 347 366 909

18 098 247 17 860 569 17 819 288 17 447 878

[5,82 15,96 14,09 13,32

Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

Aktiekapital eget kapital resultat eget kapital

50 000 2 802 041 12 139 2 814 180

12 139 -12 139 0

-106 8§99 -106 899

50 000 2 814 180 -106 899 2 707 281
2814 179
-106 899
2 707 280
2707 280
2 707 280

Betriffande bolagets resultat och stillning t dvrigt hidnvisas till eftert6ljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Lifra Intagan 43 i Malmo AB
Org.nr. 559011-5332

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

Sida 3 av 10

2024-01-01
2024-12-31

2 830437

2 830 437

-1 695 757
-326 297

-2 222 054

608 333

35119
-079 369

-644 250

-35 867

-35 867

-71 032

-106 899

W

2023-01-01
2023-12-31

2 653 350

2 653 350

-1 578 853
_501 984

-2 080 837

572 513

35 122
-313 523

-4778 401

94 112

94 112

-81 973

12 139
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Lifra Intagan 43 i Malmo AB
Org.nr. 559011-5332

BALANSRAKNING
TILLGANGAR |

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

15 948 882

15 948 882

400 000

400 000

16 348 332

17 683
59
97 018

2023-12-31

16 251 348

16 251 348

400 000

400 000

16 651 348

18 183
40
73 765

114 760

1 161 084

92 088

[ 354 811

1 161 084

| 2775 844

17 624 726

1 354 811

| 446 899

18 098 247




Lifra Intagan 43 1 Malmo AB
Org.nr. 559011-5332

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

worda ;

2 Eget kapital

Eﬁ?}

) Bundet eget kapital h

- Aktiekapital 50 000 50 000

Q Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

% Fritt eget kapital

ity Balanserat resultat 2814179 2 802 041

&@ Arets resultat -106 899 12 139

& Summa fritt eget kapital 2 707 280 2 814 180

)

,‘% Summa eget kapital 2 757 280 2 864 180
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 5 710171 717 7754
Summa avsittningar 710 171 717 754
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 13421 015 13 563 815
Summa langfristiga skulder 13421 015 13563 815
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 142 800 142 800
Forskott fran kunder 193 085 197 893
Leverantdrsskulder 119 671 251 820
Skulider till koncernforetag 0 55 469
Aktuell skatteskuld 145 821 107 935
Ovriga skulder 47 270 46 081
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 87613 150 500
Summa Kkortfristiga skulder 736 260 952 498
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 624726 18 098 247
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Lifra Intagan 43 1 Malmo AB
Org.nr, 559011-5332

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01
2024-12-31

608 383
526 297
35 119
-679 369
-39 540

450 890

500

23 172
-187 617
-67 696

172 905

223 832

223 832

-142 800

-142 800

-193 727
| 354 811

1161 084

2023-01-01
2023-12-31

372 313
501 984
35 122
-313 523
-80 752

515 344

-14 317

-4 679
(48 413
218 705

863 466

-532 070

-532 070

-142 800

-1472 800

[88 596
| 166 215

1 354 811




Lifra Intagan 43 i Malmo AB
Org.nt. 559011-5332

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 firsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dirfor

inkomsten till nominelit virde (fakturabelopp) om ersédttningen erhalls i1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Matevriella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader ° [5 till 100

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skilinader. En temporir skillnad finns nédr det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemzssiga vérdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den omfatining
det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemédssiga dverskott.

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till t6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskatias pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osidker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststdlld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar redovisas inte

for utgifter som hor samman med den framtida verksambheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsidttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd or. Avsittningar diskonteras till

sina nuvidrden dér pengars tidsvirde ar visentligt.
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Lifra Intagan 43 1 Malmo AB
Org.nr. 559011-5332

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Skatteméssiga justeringar
Skatt hianforlig till tidigare ar
Fordndring Uppskjuten skatt
Summa

2024

~718 615
7 583

-71 032

-35 867

7 389

-76 016
-7 584
-2 404

7 583

-71 032

Effekten av dndrad skattesats avseende uppskjuten skatt blir 3 495 kr (2 725 kr).

Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérde

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde markanldggningar

Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:

varav byggnader:

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Utgaende redovisat virde

Sida & av 10

2024-12-31

19 678 408
223 831

19 902 239
-3 427 062
-526 297

-3 953 357

|5 948 882

14 007 454
76 6277
1 864 801

12023

21 125
-60 348

-81 973

94 112

-19 387

-66 044
60 922

3 384
-60 348

-81 973

2023-12-31
19 146 338
532 (70

19 678 408
-2 925 078
-501 984

-3 427 062

16251 346

14 303 254
33 293
| 864 301

15948 882

30 600 000
20 000 000

2024-12-31

400 000

16 251 348

30 600 000
20 000 000

2023-12-31

400 000

400 000

400 000

400 000

400 000




Lifra Intagan 43 1 Malmo AB
Org.ar. 559011-5332

NOTER

Not5  Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

Not 6 Langfristiga skulder

Amortering inom | ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 7  Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 8 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not9  Eventualtorpliktelser

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget dr helédgt dotterbolag till Lifra Fastigheter 1 Malmo AB, org. nr 556173-8062, med sidte i Malmo.
Detta bolag ar 1 sin tur ett heldgt dotterbolag till Lifra Holding AB, org.nr 556933-2462, med séte 1 Malmo.

Not 11  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sida 9 av 10

2024-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
3447 430 0 710 171
0 710 171

2023-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld

3 484 244 0 717 754
0 117 754

2024-12-31 2023-12-31
(42 800 (42 800
571 200 371 200

12 849 815 12 992 615
|3 563 815 13706 615
2024-12-31 2023-12-31
526 297 501 984
526 297 S01 984
2024-12-31 2023-12-31
15 193 000 15 198 000
2024-12-31 2023-12-31
0 0




Lifra Intagan 43 i Malmo AB
Org.nr. 559011-5332

NOTER
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Min revisionsberittelse har limnats den {0 qu . 202¢

bed M

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Lifra Intagan 43 i Malmo AB
organisationsnummer 559011-5332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lifra Intagan 43 |
Malmo AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

. Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Lifra intagan 43 i Malmo ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Lifra Intagan 43 i Malmo AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden sem kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

Fotokopians 6verensstémmelse

med originalet intygas: W J@

enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hoégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, feiaktig information

elfer asidosdttande av intern kontroH.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagels interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre xan fortsdtta

verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

fag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 10r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

24




N

I

Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Lifra Intagan 43 i Malmo AB
for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fdr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Lifra Intagan 43 i Maimo AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns gnsvar

Mitt mal betraffande revisionen av fGrvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
nholaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Lifra Intagan 43 i Malmo AB
organisationsnummer 559011-5332

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunder{ag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 30 juni 2025

Gl Lo

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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