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Lustgarden Munksjostaden NIO AB
Org. nr 556947-5147

ARSREDOVISNING
2022

Styrelsen for Lustgarden Munksjdstaden NIO AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

Arsredovisningen omfattar Sida

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- redovisningsprinciper

- vasentliga uppskattningar och bedomningar
- noter

- underskrifter
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Om inte annat anges redovisas alla belopp i svenska kronor (kr).

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att denna kopia av resultat- och balansrakning
overensstammer med originalet som faststallts pa ordinarie bolagsstamma denna dag.
Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

" o
Jonkoping den 3&7‘]&#}: 2023

/a %4», 5]/’1/4 Aoy

Niklas Jarvhammar
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Lustgarden Munksjostaden NIO AB
Org. nr 556947-5147

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsforvalining och darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ar agare till fastigheten Musslan 1. Fastigheten inrymmer 145 bostadslagenheter, 1 lokal samt
en forskola.

Fastighetens lagenheter och lokaler var fullt uthyrda under rékenskapsaret.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning tkr 20 496 20 047 19 894 19 414 12 341

Resultat efter fin poster tkr 8 842 10 093 10 096 9 902 5903

Balansomslutning tkr 236 891 232 730 225 529 226 793 250 574

Antal anstallda st 0 0 0 0 0

Soliditet Ye 6,6 4,3 1,2 0.5 0,3
Forandring av eget kapital

Aktiekapital ~ Ovrigt fritt Arets Summa fritt

eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 100 000 1 267 508 6 754 580 8 022 088

Resultatdisposition eniigt beslut av arsstamma 6 754 580 -6 754 580 0

Arets resuitat 5159983 5159983

Belopp vid arets utgang 100 000 8 022 088 5159983 13182071

Resultatdisposition

Foljande balanserad vinst ska disponeras av arsstamman:

Balanserat resultat 8 022 088
Arets resultat 5 159 983
13 182 071

otyrelsen foreslar att den balanserade vinsten behandlas sa

att i ny rakning balanseras 13 182 071
13 182 071
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Lustgarden Munksjostaden NIO AB
Org. nr 556947-5147

RESULTATRAKNING

- 2022-01-01  2021-01-01
Kr Nof 2022-12-31 2021-12-31
Rdérelsens intékter m.m.
Nettoomsattning 3 20 496 053 20 046 936
Ovriga rorelseintékter 4 75 453 7 678
Summa rorelsens intakter m m 20571506 20054 614
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -3 532233 -3 337 360
Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar -3 620499 -3 620 499
Summa rorelsens kostnader -7 162732 -6 957 859
Rorelseresultat 13418774 13 096 755
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 14195 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -4 577 546 -3 004 092
Resultat efter finansiella poster 8 842423 10092 663
Bokslutsdispositioner 6 -2 344 000 -2 025 500
Skatt arets resultat 7 -1 338440 -1 312 583
Arets resultat 5159983 6754 580
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Lustgarden Munksjostaden NIO AB

Org. nr 556947-5147

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

BALANSRAKNING
Kr o o o Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 8
Inventarier, verkiyg och installationer 0

10
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2022-12-31

203 166 839

2 895 748
206 062 587

26 592 513
26 592 513

232 655 100

1117 714

240 192
1357 906

2 877 862
4 235 768

2021-12-31

206 598 485
3 084 601

209 683 086

1216 495

1216 495

219 899 581

36 460

242 644
279 104

21 551 701
21 830 805

236 890 868 232 730 386
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Lustgarden Munksjostaden NIO AB
Org. nr 556947-5147

Kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BALANSRAKNING

Not

11

12

13
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100 000
100 000

8 022 088
5 150 983

13 282 071

2 895 000
2 895 000

1128599

2022-12-31

1128 599

2021-12-31

100 000
100 000

1267 508

_ 6 754 580
13 182 071

8 022 088
8 122 088

2 329 000
2 329 000

887608

887 608

212 625000 214 875 000

2 250 000
2090 726
224 632

2 394 840
6 960 198

821 803

212 625 000 215 696 803

2 250 0600
60 252
948 098
204 766
2241771
5 694 887

236 890 868 232 730 386
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[ ustgarden Munksjdstaden NIO AB
Org. nr 556947-5147

Noter till arsredovisningen

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

. Oy oy X
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o
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Bolagets arsredovisning har uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Tillampade principer ar ofdérandrade jamfort med foregaende ar,

De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid uppréattande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan.

VérderingSprinciper resultatrakningen

Intakter

Hyresintakter redovisas i resultatrakningen linjart over hyresperioden. Hyresavisering bokférs i den period
den avser. Intakter fran fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som intakt { den tidpunkt da ersattning
erhailes.

Laneutgifter

Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hanfors till och redovisas i posten Réntekostnader
och liknande resultalposter.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Varderingsprinciper balansrakningen

Materiella anldggningstililgangar

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvarde med tillagg for prestandahdjande investeringar, Vid till- och
ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgor underhall. Innan fardigstallande redovisas

investeringar som pagaende fastighetsarbeten. Pagaende fastighetsarbeten upptas till
anskaffningsvarde.,

Materiella anlaggningstillgangar redovisas initialt till anskaffningsvérde eller tillverkningskostnader inklusive
utgifter for att fa tillgangen pa plats och i skick for att kunna anvandas enligt intentionerna med
investeringen. | anskaffningsvardet ingar inkOpspriset och andra direkt hanforliga utgifter sasom utgifter for
leverans, hantering, installation, montering, lagfarter och konsulttjdnster. 1 anskaffningsvardet for
egentillverkade materiella anlaggningstillgang ingar aven indirekta tillverkningskostnader.

Korttidsinventarier och inventarier av mindre varde kostnadsfors Iopande.

Materiella anlaggningstillgangar varderas darefter till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade av- och

nedskrivningar och med tillagg for uppskrivning. Mark varderas till anskaffningsvarde med avdrag f6r
eventuell nedskrivning.

6 (14)
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Lustgarden Munksjdstaden NIO AB
Org. nr 566947-5147

Avskrivning

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar gors av tillgangens/komponentens avskrivningsbara belopp
over dess nyttjandeperiod och pabdrjas nar tillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivhing gors linjart.
Foljande nyttjandeperioder tiflampas:

* Byggnader: 20-150 ar

* Inventarier, verktyg och installationer: 5-20 ar.

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i tlligangens anskaffningsvarde. Andra tillkommande
utgifter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar
som ar forknippade med tillgangen kommer att fillfalla Foretaget och anskaffningsvardet kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt. Om inte kosthadsfors utgifterna.

Borttagande fran balansriakningen

Materiella anlaggningstiligangar eller komponenter tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller
avyttring eller nar inte framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning, utrangering eller avyttring av
tilgangen eller komponenten.

Nar materiella anlaggningstillgangar avyttras bestams realisationsresultatet som skillnaden meilan
forsaljningspriset och tiligangens redovisade varde och redovisas i resultatrakningen | nagon av posterna
Ovriga rorelseintakter eller Ovriga rorelsekostnader .

Provning av nedskrivningsbehov av immateriella och materiella
anlaggningstillgangar

Per varje balansdag gors en bedomning av om det foreligger nagon indikation pa att en tillgangs varde ar
lagre @an dess redovisade varde. Finns det en sadan indikation beraknas tillgangens atervinningsvarde. Om
atervinningsvardet understiger redovisat varde gors en nedskrivhing som kostnadsfors.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas for att generera hyresintakter och/eller for vardestegring.
FForvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, dvs. pa samma satt som ovriga materiella
anlaggningstillgangar.

Hyresintakter och rorelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingar i posterna Nettoomséttning
respektive Ovriga externa kostnader.

inkomstskatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatridkningen utom da
en underliggande transaktionen redovisas i eget kKapital varvid aven tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Akluella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas i
de fall det finns en legal kvittningsratt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skattekostnaden for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &dnnu inte redovisats. Aktuell skatt varderas till det

sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen och
nuvardesberaknas inte.

7 (14)



[ustgarden Munksjéstaden NIO AB
Org. nr 556947-5147

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar {ill foljd av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt beraknas med hjalp av balansrakningsmetoden p& samtliga temporara skillnader, dvs.
skillnader mellan de redovisade vardena for tillgangar och skulder och deras skattemassiga varden samt
skattemassiga underskoti.

Forandring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsagiila temporara skilinader och fér maojligheten att |
framtiden anvanda outnyttjade fGrlustavdrag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder virderas baserat pa hur bolaget forvantar sig att
atervinnalregiera det redovisade vardet pa motsvarande tillgang/skuld. Vardering gors utan diskontering och
enligt de skattesatser och skatteregler som ar beslutade pa balansdagen. En uppskjuten skattefordran
varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande eller framtida
skattepliktiga resuitat vilket omprovas per varje balansdag. |

Uppskjuten skatt ingar i obeskattade reserver.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
och andra Kortfristiga, likvida placeringar som latt kan omvandlas till ként belopp och som ar utsatta for
obetydlilg risk for vardefluktuationer. Sadana placeringar har en loptid pa maximalt tre manader.

Eget kapital
Eget kapital i bolaget bestar av foljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet for emitterade och registrerade aktier.

Balanserad vinst/Ansamlad forlust, dvs. alla balanserade vinster/forluster och aktierelaterade erséttningar
for innevarande och tidigare perioder samt forvarv av egna aktier. Har ingar ocksa reserver for finansiella
tillgangar tillgangliga for forsaljning och kassaflédessakringar som innehaller vinster och forluster relaterade
till dessa typer av finansiella instrument.

Transaktioner med bolagets agare, sasom aktiedgartillskott och utdelningar, redovisas separat i eget kapital.

Obeskattade reserver

Till foljd av kopplingen mellan redovisning och beskattning redovisas obeskattade reserver i féretaget.
Dessa bestar till 20,6% av uppskjuien skatt.
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Luslgarden Munksjéstaden NIO AB
Org. hr 556947-5147

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nar finansiella rapporter upprattas maste styrelsen i enlighet med tilldmpade redovisnings- och
varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar redovisning och
vardering av tillgangar, avsattningar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dér sadana

uppskattningar och bedomningar kan ha stor betydelse for Koncernen, och som darmed kan paverka
resultat- och balansrakningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar

Foljande ar betydande bedomningar som har gjorts vid tillampning av de av Foretagets
redovisnhingsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Bedomning av osakra fordringar

Kundfordringar varderas till det kassaflode som forvantas infiyta till fdretaget. Darmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Fastighetsvardering

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheten uppskattades utifran observerbara data for nyligen genomforda
transaktioner och hyresavkastning for likartade fastigheter.

Nedskrivningar
Per varje balansdag gors en beddmning om det foreligger nagon indikation pa att en tillgangs

(byggnad/mark) varde ar lagre dn det redovisade véardet. For att beddma nedskrivningsbehovet berdknas

atervinningsvardet for varje tillgang baserat pa forvantade framtida kassafioden. Viss osakerhet finns i
antagandet avseende framtida kassafloden.

9 (14)
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Lusigarden Munksjostaden NIO AB
Org. nr 556847-5147

Noter till resultatrikning

Nettoomsattning
Nettoomsattningen férdelas pa foljande verksamhetsgrenar

l.okaler
Hyresbostader
Parkering inkl. garage
Ovrigt

Totalt

Offentliga bidrag
| posten Ovriga rirelseintékter ingar inga offentliga bidrag (f.a 0 kr).

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till dvriga foretag
Summa

Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar enligt plan
Lamnade koncernbidrag
sSumma

Skatt pa arets resultat

2022

3 209 736
16 683 089
581 697
21 531

20 496 053

2022
-4 577 546
-4 577 546

2022

-566 000
-1 778 000
-2 344 000

2021

3137 115
16 284 741
570 440

54 640

20 046 936

2021
-3 004 092
-3 004 092

2021

-567 000
-1 458 500
-2 025 500

De huvudsakliga komponenterna i skattekostnaden for rékenskapsaret och forhallandet mellan férvantad
skattekostnad baserat pa svensk effektiv skattesats for bolaget pa 20,6% och redovisad skattekostnad i

resultatet ar enligt foljande:

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6%

Skatteeffekt av:

Effekt av andrad skattesats uppskuten skatt
Skattefria intakter

Ej avdragsgilla kostnader

Utnyitjat sparat negativt rantenetto fran f.a
Ovriga justeringar

Redovisad skatt i resultatrakningen

10 (14)

2022
1097 449

240 991

1 338 440

6 408 423

1338675

~235

N
1338 440

2021

1 086 703
215 880
1312 583

8 067 163

1661 836

-34 470
266

-324 407
9 358
1312 583
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Lustgarden Munksjéstaden NIO AB
Org. nr 556947-5147

Noter till balansrakningen

Not 8 Férvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Farsaliningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Verkligt varde 31 december

T 2022-12-31

219 182 905

219182 905

-12 584 420

-3 431 646
-16 016 066
203 166 839

2022-12-31
368 000 000

2021-12-31
219 182 905

219 182 905

-9 152 774

-3 431 646
-12 584 420
206 598 485

2021-12-31
358 000 000

Forvaltningsfastigheter innefattar fastighet i Lustgarden Munksjéstaden NIO AB som innehas for att generera
intdkter i form av hyror och vardestegring. Det finns inga begrénsningar i ratten att avyttra

forvaltningsfastigheter eller att disponera hyresinkomster eller forsaljningslikvid vid avyttring av
forvaltningsfastighet. Det finns inga vasentliga ataganden att kdpa, uppfora, reparera, underhalla eller forbattra

bolagets forvaltningsfastighet.

Fastigheten varderades 2018 {ill 358 000 tkr av en oberoende varderingsman. Verkliga varden pa

forvaltningsfastigheten uppskattades utifran observerbara data for nyligen genomférda transaktioner och
hyresavkastning for liknande fastigheter. Ledningen anser att de parametrar som anvéandes i foregaende
externa vardering inte har forandrats pa ett vasentligt satt. Fastighetens verkliga varde kan darfor anses

oforandrat i all vasentlighet.
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Lustgarden Munksjéstaden NIO AB
Org. nr 556947-5147
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53.3 Not 9 Inventarler, verktyg och Installationer
¢
[
prs|
c: 20221231 2021-12-31
G Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 3777 062 3777 062
g::r] Inkop . =
) Omklassificeringar — -
Forsaljining — -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3777062 3777 062
oy Ingaende ackumulerade avskrivningar -692 461 -503 608
Arets avskrivningar ~ -188853  -188 853
Utgaende ackumulerade avskrivningar -881 314 -692 461
Redovisat varde 2 895 748 3 084 601
N
Not 10 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1216 495 1908 414
Nya fordringar 25 376 018 0
Betalningar/amorteringar 0 -691 919
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 26 592 513 1216 495
Redovisat varde 26 592 513 1216 495
o~
I‘“"‘\‘
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Lustgarden Munksjistaden NIO AB
Org. nr 556947-5147

Not 11 Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skatter som uppstar tili foljd av temporara skilinader och ountytfjade underskottsavdrag ar
enligt foljande:

Materiella anlaggningstiligangar 5 478 636 4 308 777

Redovisat som:

Uppskjuten skatteskuld 1128 599 887 608

Not 12 Langfristiga skulder

Av ovanstaende skuldposter forfaller foljande belopp till betalning efter mer an fem ar.

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag — 821 803

203 625 000 206 696 803

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
2 084 452 1 989 761

310 388 252 010
2 394 840 2241 771

Hyresintakter
Ovriga poster
Redovisat varde

13 (14)

2022-12-31  2021-12-31

5478 636 4 308 777

2022-12-31 2021-12-31
203 625 000 205875 000



Lustgarden Munksjéstaden NIO AB
Org. nr 956947-5147

Ovriga noter

Not 14 Koncernuppgifter

Foretaget ar eft helagt dotterforetag tili Lustgarden AB, 556891-4997, som ar helagt dotterforetag

till Lustgarden Invest AB, 556624-6327, som i sin tur ar helagt dotterforetag till Lustgarden Holding
AB, 556624-6335.

Koncernredovisning upprattas av koncernmodern Lustgarden Norden AB, 556772-2417, dar
foretaget ingar. Samtliga koncernforetag har sina saten i Jonkdépings kommun.

Not 15 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Forsalining till andra koncernforetag mostvarar 2% av nettoomsatiningen (2021: 2%). Inkop fran
andra koncernforetag motsvarar 2% av foretagets totala externa kostnader (2021: 2%).

Not 16 Handelser efter balansdagen

Inga handelser som leder {ill justeringar eller betydande handelser som inte leder till justeringar har
intraffat mellan balansdagen och datumet for utiardande.

Not 17 Stallda panter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
For egna avsidttningar och skulder:
Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 225 000 000 225 000 000

Eventualforpliktelser inga Inga

Not 18 Definiton av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

£ e
Jénksping den S0)untL 2023

% 7 WWW%; /%”/: 4@%}»//1@ MM,W;

ica Janghammar Hanell Niklas Jarvhammar
Ordforande

(AN

Andreas Kamph
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Lustgdrden Munksjostaden NIO AB
Org.nr. 556947-5147

Rapport om &rsrcdovisningen

Ultalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Lustgdrden Munksjostaden NIO AB for ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppriitats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Lustgdrden Munksjistaden NIO ABs finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker dirf6r att bolagsstimman faststiller resultatrékningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Lustgdrden Munksjostaden NIO AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och 4ndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 10r att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningsfagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den beddmer dr nddvandig {Or att uppriita en drsredovisning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd ocgentligheter eller misstag,

Vid uppriitandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsdita verksamheten. Den upplyser, nir sd dr tillimpligt,
om {trhallanden som kan pdverka f6rmégan att fortsétta verksambheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av silkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innchaller mina uttalanden, Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utftrs enhgt 1SA och god revisionssed 1 Sverige allitid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anviéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedtmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elter misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for ait utgtra en grund for niina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan inncfatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma granskningséatgirder som 4r limpliga
med hdnsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

* ulviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar. ’

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamhicten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberditelsen fidsta uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r
otillridckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan {ramtida hiindelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten,

* ulvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pd it sitt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag mdste okksa informera om
betydelscfulla 1akitagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav ¢nligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort cn revision av styrelsens forvaltning {or Lustgarden Munksjdstaden NIO AB {6r 4r 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponcrar vinsten enligt forslaget i {0rvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhallande till Lustgdrden Munksjostaden NIO AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tilirdckliga och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlpande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ckonomiska angelidgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betrygeande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihct, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedtma om ndgon styrelscledamot i nagot vsentligt avseende:

+ fUretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med akticbolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Mitt mal betriffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sdkerhet bedbma om forslaget dr {orenligt med akticbolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

atghrder eller fursummelser sont kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk inst4llning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fridmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omrdden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse 16r bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitl

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for milt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

l Fotokopians dverensgtimmelse
A med originalet intygps:
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