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Styrelsen foér Hjertmans Kajen 173 AB upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01-2025-08-31.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor (SEK), om inte n&got annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten A

Foretaget med sate i Sundsvall bedriver uthyrning och forvaltning av egna eller arrenderade lokaler.

Flerarsoversikt

Flerdrstversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

2024/2025 2024/2024 2023
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
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Belopp vid arets utgang 25 000 189 947 936 2162 320 22135 256
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Villkorade aktieagartillskott
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Resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande medel:
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Balanserat resultat 18 947 936
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Arets resultat 2162 320
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Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
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Rakenskapsaret 20240901-20250831
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Hjertmans Kajen 173 AB
5593605701 Side 343)

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att utdelning lamnas med 2 000 000 kr, vilket motsvarar 80,00 kr'per aktie,

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelning skall ske i omedelbar anslutning till arsstamman.

Styrelsen har gjort bedémningen att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till dom krav som verksamhetens art,
omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet, och bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt. Den forslagna vinstutdelningen ar darfor forenlig med vad som anges i aktiebolagslagen 17 kap. 3§ andra och tredje

styckena.

Rakenskapsaret 20240801-20250831
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Resultatrakning
2024-09-01 2024-01-01

Resultatrakning Not 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseresultat . e e e, .
Rorelseintakter, lagerforan,drmgar m. ﬂmw o
Nettoomsattning 6 000 000 2 000 000
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 6 000 000 2 000 000
Rorelsekostnader , e L e e o e
Ovrigaexternakostnader . -393 ?12", ... ...r-24b125
Av- och nedskrwnmgar av materlella uch lmmaterlella

anlaggningstillgangar -1 831 541 -763 124
Summa rarelsekostnader -2 224 865 -1 009 249
Rorelseresultat 3775135 990 751
Finansiella poster | . . e 3} -
Owilmggqr“awr]jc@ntakter oﬂchﬂllkna?nde resultatposter | f o 6 OBBW o 9
_Rintekng_tnader och liknande resultatposter 2 ~1 072 826 —1 042 815
Summa finansiella poster -1 066 739 -1 042 815
Resultat efter finansiella poster _ 2 708 397 _:_5_2_2(:3_&_
Resultat fore skatt 2708 387 -52 064
Skatter ﬂ o | B e e . .
Skatt pa érets resultat -546 07'{_ 0
Arets resultat 2162 320 -52 064

Riakenskapsaret 20240901-20250831
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Rdkenskapsaret 20240901-20250831

Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2025-08-31 2024-08-31
Anlaggningstillgangar . . .
Materiella anlaggningstillgdngar L .
Byggnaderochmark .. 39674468 &Qﬁ??ﬁé?
Inventarier, verktyg och lnstallatloner 5 4}5 572 b 443 598
Summa materiella anldggningstillgangar 45 090 040 46 921 581
Summa anliggningstillgdngar 45 090 040 46 921 581
Omsittningstillgangar H
Kortfristiga fordringar e
Fordringar hos koncernforetag _ I SR 979694
Ovriga fordringar 167 450 670158
Summa kortfristiga fordringar 167 450 1649 852
Kassaochbank =~ e e R . L
Kassa och bank 1249275 9aizs
Summa kassa och bank 1249275 94125
Summa omséattningstillgangar 1416 725 1743977
SUMMA TILLGANGAR 46 506 765 48 665 558
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Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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‘Bundet eget kapatal
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2024-08-31
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Summa bundet eget kapital
Fntt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skuldertill kredltmstltut | 5 N

Summa langfristiga skulder

kl(ortfrlstlga skutder
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skulder till koncernfﬂretag
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Skatteskulder
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Upplupna kostnader or:I:t fﬁrutbetalda mtakter
Summa keortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Rakenskapsaret 20240901-20250831
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allmanna rad

(BFNAR2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella antaggningstillgangar

Sida 7 (9)

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang

Materiella anlaggningstillgangar
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Inventarier, verktyg och installationer
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Not 2 - Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till
koncernforetag
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Forandringar av anskaffningsvarden
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Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

-803 515
-1 138 295

40812 763
0
-334 780
-334 780

Redovisat varde

Rakenskapsaret 20240801-20250831

39 674 468

40 477983




2025122202225

Hjertmans Kajen 173 AB

559360-5701 Sida 8 (9)

Not 4 - Inventarier, verktyg och installationer

2025-08-31 2024-08-31

Ingaende anskaffningsvarden 6871 942 0
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Forandringar av anskaffningsvirde
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Utgaende anskaffningsvarden 6871942 6 871 942 *

' Ingdende avskrivningar
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-428 344 0
Fordandringar av avskrivningar
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Arets avskrivningar -1 028 025

Utgaende avskrivningar -1 456 369 -428 344

Redovisat varde 5415572 6 443 598

Not 5 -~ Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

Langfristiga skulder 2025-06-31 2024-08-31

Féljande belopp forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen
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Not 6 —~ Stallda sakerheter

2025-08-31 2024-0B-31
Fastighetsinteckningar 52 800 000 52800 000

Summa stallda sakerheter 52 800 000 52 800 000

Not 7 - Upplysning om moderforetag

Uppgift om nérmaste moderfaretag

Nuvarande namn Organisationsnummer S5ate

556353-5177 Sundsvall
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Hjertmans Holding AB
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Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall faststélides den / ? //02 - 6?5—
Sundsvall e _ ‘. .

S 2025 - L8
Sten Hjertman- Datum .
Styrelseledamot ' Nj A
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Datum

o L5
Var revisionsberattelse har lamnats den

Grant Th n Swede
% /1S -\ -8

Esko Ruusila Datum
Auktoriserad revisor

Rékenskapsaret 20240901-20250831
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Hjertmans Kajen 173 AB

Org.nr. 559360 - 5701

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Hjertmans Kajen

173 AB 6r rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla v&sentliga avseenden
rattvisande bild av Hijertmans Kajen 173 ABs finansiella stéllining
per den 31 augusti 202b och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig

O . = ve .
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dartor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhdllande till Hiertmans Kajen 173 AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehai-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagro vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
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finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p@ oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och Gndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter &r hdgre Gn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av intern kontroli.

» skaffar vi oss en forstGelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision f&r att utforma gransknings-
atgdrder som &r |Gmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte t6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en v@sentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen féista uppmdérksamheten p& upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis

som Inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte [dngre
kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaitning fér Hjertmans Kajen 173 AB f6r rdken-

skapsaret 2024-09-01 - 2026-08-31 samt av forslaget till disposit-

ioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhdllande tilt Hjertmans Kajen 173 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-
triiffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt.

Sundsvall den 18 december 2025,
Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart méi betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttaiande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stékerhet kunna beddoma om nagon styrelse-

ledamot i nGgot visentligt avseende:

+ féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsums-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
*  pa nagot annat sétt hondlat i strid med aoktiebolagslagen, ars-

redovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frémst pad revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och ondra férhdllanden som &r relevanta f6r vart utto-

lande om ansvarsftrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrel-

sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér detta

for att kunna bedoma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsla-

gen.




