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556045-0834

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direkioren for Fastighetsaktiebolaget Norrlandsgatan nr 7, 556045-0834,
med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget verksamhet bestar av forvaltning av fastigheten Hasten 26 i Stockholm. Fastigheten har en
uthyrningsbar yta om 3 902 kvm varav 1 037 kvm hyrs av moderforeningen Hyresgastforeningen och
153 kvm av Hyresgastforeningens medlemstidning Hem & Hyra AB,

Bolaget ar ett helagt dotterbolag tili Hyresgastforeningen (org. nr. 802001-5106).

Visentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Under aret har sedvanligt underhall genomforts pa fastigheten. Hyresgastanpassningar av
kontorslokaler fardigstalldes for nya hyresgaster under aret.

Utbrottet av Covid-19 har paverkat bolaget under aret men i valdigt liten omfattning.

Flerarsoversikt Belopp 1 Tkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 23 882 25 948 21 723 18 183
Resultat efter finansiella poster 12 404 15 726 6 983 -18 863
Soliditet, % 86 77 82 /6

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Fritf eget

kapital fond kapital
Vid arets borjan 100 20 51 451
Disposition enl arsstémmobeslt
Arets resultat 7 245
Vid arets slut 100 20 58 696
Resultatdisposition

Belopp I kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 58 696 463 kr, disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 58 696 463
Summa 58 696 463

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillhorande noter.

[ransast:on 092221 155574934470 5] @ signarat LD, 1), 50, Bk, He, LHL




Fastighetsaktiebolaget Norrlandsgatan nr 7
556045-0834

Resultatrakning
Belopp 1 Tkr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriefla anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

I:‘inansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
. amnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

| ransantion 042221155057493447003)

Not

Sienerat D, [, 50 BB be, LHL

2022-01-01-~
2022-12-31

23 882
154

24 036

- 895
-2 524

-1 410

-11 829

12 207

204

197
12 404

-3 279
-3 279

9125

-1 880

[ 245

2021-01-01-
2021-12-31

25 948

25 948

6 393
-2 074
475

-1 265
-15

-10 222

15 726

15 726

-1 793
-1 793

18 9835

-2 753

11 180
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Fastighetsaktiebolaget Norrlandsgatan nr 7
556045-0834

Balansrakning

Belopp | Tkr Not 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 27 770
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 249
Inventarier, verktyg och installationer 4 113
Summa mafteriella anlaggningstillgangar 28 132
Summa anlaggningstillgangar 28 132
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 506
Fordringar hos koncernforetag 38 719
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter {2
Summa kortfristiga fordringar 40 297
Summa omsattningstillgangar 40 297
SUMMA TILLGANGAR 68 429

1 ransaktion 0Y2221 155574934470 31 @ Signeral LD, TJ, SO, Bk, HE, LRL

2021-12-31

28 917
442
183

29 542

29 542

884
36 455
24

37 363

37 363

66 905
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Fastighetsaktiebolaget Norrlandsgatan nr 7
556045-0834
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Balansrakning

Belopp | Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Reserviond 20 20

Summa bundet eget kapital 120 120

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 51457 40 271

Arets resultat 7 245 11 180

Summa fritt eget kapital 58 696 51 451

Summa eget kapital 58 816 51 571

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 716 234

Skulder till koncernforetad 1 500 8 838

Skatteskulder 2778 1 561

Ovriga skulder 583 1 535

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 036 3 166

Summa kortfristiga skulder 0613 15 334

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 429 66 905
ransaton 0222115557493447041 BB Sigreral LD, [, SO, EE. He. LHL
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Fastighetsaktiebolaget Norrlandsgatan nr 7
556045-0834

Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

o(7)

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Anlaggningstillgangar

-Byggnader
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar
-Inventarier, verktyg och installationer

Ar

50
5
o

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

~-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets sluf

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning p& anskaffningsvarden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

| ransakl On J9222 1 5557495447021

Sigreral LD, 1., 50, kb, K, Lo

2022-12-31

57 770

57 770

-28 853
-1 147

-30 000

27 770

2022-12-31

1318

1318

-876

-193
-1 069
249

2021-12-31

53 990
3 780

o7 770

-27 858
-995

-28 853

28 917

2021-12-31

1451
-133

1318

-794
118
-200

-376
442
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Fastighetsaktiebolaget Norrlandsgatan nr 7 6(7)
556045-0834

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 421 028
-Nyanskaftningar - -
-Rorelseforvarv - -
-Avyttringar och utrangeringar - -507

Vid arets slut 421 4921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -237 -674
-Rorelseforvary . "
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 507
-Arets avskrivning anskaffningsvarden 70 -70
Vid arets slut -307 -237
Redovisat varde vid arets slut 114 184

Not 5 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Situationen for Covid-19 paverkade i liten omfattning under forsta delen av aret. Mot bakgrund av
bolagets starka stallning och goda majligheter till finansiering beddémer styrelsen att bolaget har goda
moijligheter att mota fortsatta utmaningar. Styrelsen oljer aktivt utvecklingen och vidtar 1opande
atgarder for att begransa negativa effekter.,

Not 6 Koncernuppgifter

Bolaget ar helagt dotterbolag till Hyresgastforeningen org nr 802001-5106, med sate i Stockholm, som
upprattar koncernredovisning for den minsta koncern foretaget ingar |.

Fransakbion (F222 0155574934470 A1
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Fastighetsaktiebolaget Norrlandsgatan nr 7
556045-0834

Underskrifter

Stockholm. Arsredovisning paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Lennart Derehag Torsten Josephson
Styrelseordforande Verkstallande direktor
Sten Olsson Hans Eklund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Erik Elmgren

Styrelseledamot

Var revisionsberattalse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

ERNST & YOUNG AB

Linn Haslum Lindgren
Auktoriserad revisor

Fransason 0922410 1355749534470 31 mgeetal LD, T, 8CLEE Hs, LH.
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Torsten Josephson (TJ)
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Norrlandsgatan nr 7, org.nr 556045-0834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Norrlandsgatan nr 7 f6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
Fastighetsaktiebolaget Norrlandsgatan nr 7s finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i fdrhallande till
Fastighetsaktiebolaget Norrlandsgatan nr 7 enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddomer ar nodvandig for att uppraétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstadllande direktoren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsadtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansver

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6qg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férviantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt
cmddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, wutformar och utfdr
granskningsatqgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
andamalsenliga f6ér att utgbra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till T6ljd av oegentligheter ar hégre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroil.

o skaffar vioss en firstaelse av den def av bolagets interna
kontroil som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn tilf omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdrens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdandelser elier
férhallanden som kan ieda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
sjutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fdsta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte langre kan forisdtta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndeiserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

{ttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktoren forvalt-
ning av Fastighetsaktiebolaget Norrlandsgatan nr 7 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Gruntd for uttelanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Fastighetsaktiebolaget Norrfandsgatan nr 7 enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens onsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota
den [dpande forvaitningen enligt styrel-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdr-der som é&r
nddvdndiga for att bolagets bokféring ska fuligéras |
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvor

Vart mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om styrelseledamoten eller verkstédllande direktoren
i nagot visentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forsiaget ar forenligt med aktiebolagsiagen,

Rimlig sdkerhet &r en hoég grad av sadkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
férsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atqarder och andra férhallanden
som &ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har wvi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Linn Haslum Lindgren
Auktoriserad revisor
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