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Stena Fastigheter Kobbe AB
Org.nr 556944-7625

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Stena Fastigheter Kobbe AB far harmed avge arsredovisning for

rakenska psaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberidttelse

Allmant om verksamheten

1({13)

Bolaget skall sjalv eller genom hel- eller deldgda bolag forvarva och forvalta fastigheter och tomtratter och darmed

forenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2023 har inga vasentliga handélser intraffat utover den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet férvantas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och miljéfarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kréaver sarskilt tillstand enligt Miljébalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

Nettoomsattning 258

Rorelseresultat 21

Rorelsemarginal (%) 8,0
1274
Avkastning pa eget kap. (%) neg
44 479
Justerat eget kapital 1341
Soliditet {%) 3,0

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

2022
171
76
neg

-809
neg

39 857
2 464
6,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

disponeras sa att
i ny rakning overfores

2021 2020
0 0

-14 0
0,0 0,0

48 0
neg 0,0

42 637 0

3025 45
7.1 100,0

2414027
1291 005

12591005

Foretagets resultat ach stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).

slgnaralri, AK, T, TL

neg

100,0
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Resultatrdkning
Tkr

Nettoomsattning
Fasti g hetskostnader

3,4,5

2023-01-01
-2023-12-31

258

-134

2 {13)

2022-01-01

171
-143

Driftnetto

-104

28

-104

-104

-104

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

21

-1 2395

-733

Resultat efter finansiella poster

Erhallet koncernbidrag

-1274

173

-809

269

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

-1 102

-540

-21

Arets resultat

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet for
bolaget

slgnaralri, AK, T, TL
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Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiilgangar
Forvaltningsfastigheter

8, 3

2023-12-31

44 232

3 {13)

2022-12-31

39587

Summa materiella anldggningstillgangar

44 252

39 587

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kartfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

44252

173
55

39587

269

Kassa och bank

10

228

270

Summa omsattningstiligangar

slgnaralri, AK, T, TL

228

44 480

270
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Balansrdkning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

2023-12-31

50

4 (13)

2022-12-31

50

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

50

2414
1123

50

-561

Summa fritt eget kapital

1291

2414

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar Tor uppskjuten skatt

11

1341

45

2 464

23

Summa avsattningar
Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

17

22446

3634

23

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER

slgnaralri, AK, T, TL

43094

44 480

37 370

39 857
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Tkr

Aktie- Reserv-

kapital fond

Fritt eget

resultat

5(13)

Summa
eget kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50

Arets resultat

2 975
-561

-261

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50

Arets resultat

2414

2414

-1123

2 464

2 464
-1123

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50

slgnaralri, AK, T, TL
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Kassaflodesanalys
Tkr

Ben ldpande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster
_Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-01-01
-2023-12-31

1274
104

6 (13)

2022-01-01

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Okning(-)/Minskning{+) av r

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

-1170

54

5724

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

4500

-4 769

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Erhallna (lamnade) koncernbidrag

-4 769

269

30

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

269

30

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter Goteborg Holding AB (org.nr. 556887-6477) med sate |
Goteborg. Ndrmast éverordnade moderféretag som upprattar kencernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena
AB (publ}, org.nr. 556001-0802, med sdte i Goteborg. Stena AB {publ) dr ocksa moderfdretag for den storsta

kornicernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning avser 25 tkr (f.a. 5 tkr) avinkdpen och O tkr (f.a. O tkr} av forsaljningen
andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor. Internforséljningen avser utfakturerade
férvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster. Utéver detta belastar rdnta pé centralkonto och 6vriga
finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med nirstiende
Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Allménna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
till Stena AB (publ}), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS | dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta dr méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

ﬂrsiredfo*Vi;s‘n.i-_ri-g*en. har upprattats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar, avsattningar och

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvinda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under féregaende rakenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett andringar i RFR 2. Ovriga nya
och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms for ndrvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedoms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de
andras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och

underhall samt bedomning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

| ansalklios 992221155 Signeral kK, AK, T, CL
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Inkomstskatter

gadllande skattesats om 20,6 %.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig

realiseras eller regleras. Temporiara skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanférliga till andelar i dotter-
och intresseftretag som inte forvantas bli beskattade inom 6verskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som fdrvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att
generera hyresintakter eller vardetkning eller en kombination av'dessa, dven om de i skattemassig mening

klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
anskaffningsviardet fér tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Férvaltningsfastigheterna redovisas i
balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt tillagg far eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvary, aven teknisk skuld, direkt hanférbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgarder
som identifieras vid férvarv och som i normalfallet utférs inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny- till
och ombyggnationer aktiveras direkt hanforbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras genom 6kad
livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utgiften
<an berdknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.

Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkdp ach farsaljning av dotterféretag i syfte att forvarva eller férsalja fastigheter snarare dn verksamheter, sk
"substansforvarv", redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkép och forséljning av
forvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pd varderingar utférda via intern virderingsmodell. Arligen vérderas dven ca 25% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar aktuella. Externa varderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stdd vid bedémningar i samband med uppréttande av de interna
varderingarna. ' .

Fastighetsforsaljningar och fastighetskép redovisas i samband med att risker och férmaner som férknippas med
aganderatten dvergar till képaren eller saljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen och inte nar avtal tecknas,

| “ahsaldios 888221122 afpreral i, Al O EL
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savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontraktet.

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde. Avskrivning
sker linjart Gver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa férvaltningsfastighet

skrivs av dver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar
fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar

Mark- och byggnadsinventarier 5-20ar
Hyresgdstanpassningar 104r

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrona om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga
faststalls dess atervinningsvarde till nettoférsaljningsvardet. Nettoférsaljningsvardet definieras som
marknadsvardet minus férsaljningskostnader. Overstiger tillgangens bokférda varde atervinningsvardet och det
beddms som bestaende skrivs tillgdngen ned till detta virde.

Fordringar med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, évriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. Hyres-

och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det b
individuellt beddmda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas

bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaftningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder ingar i rérelseresultatet medan

differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en 6ptid understigande ett ar

redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Aktieagartillskott férs direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 6ver resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt fér eventuella intdkter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

| “ahsaldios 888221122 afpreral i, Al O EL
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rarelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella posteri procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

Ovriga intakter

2023-01-01

-2023-12-31

258

2022-01-01
-2022-12-31

171

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Statlig fastighetsskatt

258

2023-01-01
-2023-12-31

2111
113
9

171

2022-01-01
-2022-12-31

-133
-10
0

Summa fastighetskostnader

-134

-143

Not 4 Ersattning till revisorer
Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagslagen.

Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernféretag
Ovriga finansiella kostnader

-2023-12-31

1. 295
0

11 (13)

-2022-12-31

-7133

0O

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt p3 érets resultat
Uppskjuten skatt temporér skillnad pa forvaltningsfastighet

2023-01-01
-2023-12-31

Pl

-733

2022-01-01
-2022-12-31

-21

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60

Ej avdragsgilla kostnader

-21

2023-01-01
-2023-12-31
Belopp
L1002

227

-248

Procent

-21

2022-01-01
-2022-12-31

Belopp

540
111
-132

Redovisad effektiv skatt -1,90

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerande anskaffningsvirden

Nyanskaffningar:

21

2023-12-31

33 700
4 769

-3,86

2022-12-31

39616

84

= | 1

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerande avskrivningar

Arets avskrivning enligt plan

44 469

-113

-104.

39700

g

-104

Utgdende ackumulerade avskrivningar

-217

-113

Specifikation av bolagets innehav av fGrvaltningsfastigheter:
Kyrkbyn 8:1

44 252

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 9 Specifikation redovisat varde

Byggnader 10 208 10 313
Mark 29 190 29190
Pagaende till- eller ombyggnation 4 853 84

44 252 39 587

Not 10 Likvida medel

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 tsek (f.4 400 000 tsek) i tillgangliga
outnyttjade krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp.
skuld till koncernforetag.

Not 11 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto

skatteskuld
Férvaltningsfastigheter -45 -45

-45 -45
2022-12-31
Tempordéra skillnader Uppskjuten Netto

skatteskuld
Forvaltningstastigheter -23 23

-23 -23
Féréndring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrak. arets utgang
Forvaltningsfastigheter -23 91 45

-2 3 -’2 1 “45

Uppskjutna skatter, avseende rorelsefdrvary, varderas utifran den gallande skattesatsen 2023 uppgaende till
20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid s k substansférvarv dar skattevarderingen varit en vasentlig del
av affarsuppgérelsen varvid den uppskjutna skatten varderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 12 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna projektkostnader 3 630
Upplupna drift- och underhallskostnader 3 3

3633 3

Not 13 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 414 027
arets forlust 21123 022

1291 005
disponeras sa att

i ny rakning dverfores 1291 005

Not 14 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

GoOteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Claes-Géran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot:

Agneta Kores

Verkstallande direktor

slgnaralri, AK, T, TL
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