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Forvaltningsberattelse

Verksanmhet

Bolaget, som har sitt sate | Géteborg, dger och forvaltar fastigheten Handelsboden 1 i Kungélv. Pa fastigheten har bolaget |atit uppféra
Kongahélla Center.

Bolagets rdkenskaper avges i SEK, da SEK &r bolagets funktionella valuta.

Verksamhetsaret 2024

Kongahalla Center, som innehaller lokaler for handel, kontor, vard och omsorg samt kontor, var under 2024 6ppet {for det femte aret. Centret
har en total uthyrbar yta pa ca 40 300 m? vara ca 38 275 m? var uthyrda vid arets utgang.

Finansiering och likviditet
Bolagets likvida medel uppgick per 31 december 2024 till 17 MSEK (77 MSEK).

Moderbolag och dgarférhallanden

Bolaget dr helagt dotterbolag till Kongahélla Holding AB, 559126-1903, som i sin tur &gs till lika delar av Adapta Fastigheter AB, 556808-2803,
och Alecta Tjanstepension Omsesidigt, 502014-6865.

Investeringar
Under aret har bolaget investerat i fastigheter uppgaende till 12 MSEK (20 MSEK).

Aktien och aktiekapital
Den 31 december 2024 foérdelade sig aktiekapitalet i Bolaget pa 50.000 aktier med ett rostvarde pa 1 rost per aktie. Varje aktie har ett

kvotvarde pa 1 kr/aktie.
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Bolagets resultat och stédllning
Flerarsoversikt

Resultatrdkning

Hyres- och serviceintakter

Fastigheternas driftsnetto

Orealiserade vardefdrandringar fastigheter
Resultat fére dispositioner och skatt

Balansradkning
Balansomslutning
Bokfért varde fastigheter (inkl byggnadsinventarier)

Fastighetsrelaterade och finansiella nyckelltal
Uthyrningsgrad %

Soliditet %

Direktavkastning %

Kassaflodesanalys

Kassaflode fran den lépande verksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

2024

151 917 203
99 856 231

-17 808 246

1414 032 036
1372 150 296

95
31

19 478 314
-39 118 764
-39 900 000

2023

138 980 687
80 296 918

-18 231 372

1 489 924 677
1 384 204 981

93
32

55 716 324
~-50 580 145
-9 900 000

2022

137 364 571
78 064 852

-4 661 509

1511 226 490
1395 229 385

92
33

o2 981 533
~18 249 812
-9 900 000

2021

113 741 199
66 312 425

-5 029 464

1516 663 943
1424 901 356

89
34

45 674 330
-28 672 527
15 184 000
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Definitioner

Direktavkastning: Driftsnetto fastigheter dividerat med fastigheternas genomsnittliga redovisat varde.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Uthyrningsgrad. Kontrakterad uthyrningsbar area dividerat med total uthyrningsbar area per balansdagen.
Anstédllda

Bolaget har inga anstallda.

Miljopaverkan

Bolaget ska &ga, férvalta och utveckla fastigheter och med ett langsiktigt perspektiv ta hansyn till ménniskor och milj6. Genom att kontinuerligt
strdva efter forbéttringar i syfte att minska var miljébelastning, bidrar vi till ett hallbart samhalle. Miljarbetet skall vara en integrerad och
naturlig del av verksamheten och styrs av helhetssyn, affarsmassighet och engagemang. Fastigheten ar miljocertifierad.

Visentliga risker och osakerheter i verksamheten
Verksamheten har en kompetent administration med god intern kontroll, inarbetade policys och vél fungerande rutiner dar arbete sker
kontinuerligt med att forbattra verksamhets-system och processer. Fér att maximera verksamhetens avkastning &r eft strategiskt mal att

standigt kompetensutveckla medarbetare.

Forslag till resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 454 168 747
Arets resultat -19 680 742
434 488 005

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning éverféres 434 488 005
434 488 005
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Bolagets Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01 -
Not -2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 3 151 917 203 138 980 687
Ovriga rérelseintdkter 0 3 970 656
151 917 203 142 951 343
Driftskostnader 4 -52 060 972 -52 654 425
Bruftoresultat 99 856 231 90 296 918
Centrala administrationskostnader 4,5 -8 033 350 -8 196 070
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar -58 589 443 -53 478 602
Rérelseresultat 33 233 438 28 622 246
Finansiella intdkter 8 318 401 g 384 348
Finansiella kostnader 6 -59 360 085 -56 237 966
-51 041 684 -46 853 618
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -17 808 246 -18 231 372
Inkomstskatt 7 -1 872 496 -1 626 892
Arets resultat -19 680 742 ~19 858 264
Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare -19 680 742 -19 858 264
Innehav utan bestimmande inflytande 0 0
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Rapport over finansiell stidllning

Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Maleriella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter
Byggnader och mark 8 868 900 949 876 009 456
Maskiner och inventarier 9 503 249 347 514 656 672
Pagaende nyanldggningar 10 709 952 1624 800
1372 860 248 1 392 330 928
Summa anlidggningstillgangar 1372860248 1 392 330 928
Omsilftningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 310 002 706 183
Fordringar hos koncernféretag 5 685 887 5412 713
Ovriga fordringar 1 494 798 2 538 484
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 16 326 641 12 041 459
23 817 328 20 698 839
Likvida medel 11 17 354 460 76 894 910
Summa omsittningstillgangar 41 171 788 97 593 749

SUMMA TILLGANGAR

1414 032 036

1489 924 677
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Balansrdakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egef kapital 16, 20
Aktiekapital, 50 000 aktier 50 000 50 000
Balanserat resultat 454 168 747 504 027 012
Arets resultat -18 680 742 -19 858 264
Summa eget kapital 434 538 005 484 218 748
Avsittningar 7
Uppskjuten skatteskuld 8 297 828 6 425 332
8 297 828 6 425 332
Langfristiga skulder 12
Rantebirande finansiella skulder 925 650 000 935 550 000
925 650 000 935 550 000
Kortfristiga skulder
Réantebarande finansiella skulder 9 900 000 9 900 000
Leverantorsskulder 5197 187 4 283 352
Aktuella skatteskulder 0 18 080 000
Ovriga skulder 2 066 957 998 432
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 28 382 059 30 468 813
45 546 203 63 730 597

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser specificeras i not 14.

1414 032 036

1 489 924 677
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Rapport éver forandringar i bolagets egna kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktiekapital - Balanserad vinst  Arets resultat ___Totalt

Ingaende balans 2023-01-01 50 000 0 509 134 978 -5 107 965 504 077 013

Dispostion enligt stammobeslut 0 0 -5 107 965 5 107 965 0

Arets resultat 0 0 0 -19 858 266 ~19 858 266
Transaktioner med dgare:

Utgaende balans 2023-12-31 50 000 0 504 027 013 -19 858 266 484 218 747

Dispostion enligt stiammobeslut 0 0 0

Arets resultat 0 0 -19 680 742 -19 680 742

Utdelning 0 0 ~-30 000 000 0 -30 000 000

Utgaende balans 2024-12-31 50 000 0 474 027 013 -39 539 008 434 538 005
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Kassaflédesanalys
2024-01-01 2023-01-01
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Not -2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 33 233 438 28 622 246
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivning och nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar 58 589 443 53 478 602
91 822 881 82 100 848
Erhallen ranta 8 318 401 g 384 348
Betald ranta -59 360 085 -56 237 966
Betald skatt 3 430 000
Kassafltde fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 40 781 197 38 677 230
Férandringar | rorelsekapital
Okning/minskning av hyresfordringar och évriga kortfristiga fordringar -3 118 489 13 639 535
Okning/minskning av leverantérsskulder och 6vriga kortfristiga skulder ' -18 184 394 3 399 559
Nettokassaflode fran den l6pande verksamheten 19 478 314 55 716 324
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -39 118 764 -50 580 145
Kassafltde fran investeringsverksamheten -39 118 764 -50 580 145
Finansieringsverksamheten
Betald utdelning -30 000 000 0
Upptagna lan 0 D
Amortering av lan -9 900 000 -9 900 000
Erhalina koncernbidrag 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -39 900 000 -9 900 000
Arets kassafldde -59 540 450 -4 763 821
Likvida medel vid arets borjan 76 894 910 81 658 731
Kursdifferens i likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets slut 17 354 460 76 894 910
Varav sparrade medel 0 0
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Bolaget &r ett aktiebolag med séate | Gdteborg. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Handelsboden 1 i Kungélv. Det huvudsakliga syftet med
verksamheten dr langsiktigt &gande och fastighetsutveckling.

Fastigheten bestar av en total uthyrningsyta om ca 40.300 kvm, med lokaler fér handel, kontor och vard och omsorg.

De finansiella rapporterna avser Bolaget och har godkénts av styrelsen for offentliggérande vid styrelsesammantradet i mars 2025 och
kommer att l&ggas fram for antagande vid 2025 ars arsstdmma.

Not 2.1 Grundldggande redovisningsprinciper

2.1 Tillampade regler och bestdmmelser

Bolagets arsredovisning har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer som utarbetats av
Radet for finansiell rapportering. Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar eft dotterféretag till
Kongahalla Holding AB, 559126-1903, som tillampar |FRS i sin koncernredovisning.

2.2 Grunder for uppréttandet av arsredovisningen
Tillgangar ach skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden med undantag for finansiella derivat som ar varderade till verkliga
varden.

Att upprétta rapporter i dverensstammelse med RFR2 kraver att flera uppskattningar gérs av ledningen foér redovisningsdandamal. De
omraden som innefattar en hdg grad av beddmning, som ar komplexa eller saddana omraden dér antaganden och uppskattningar ar av
vasentlig betydelse for redovisningen anges i not 2.3. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra
faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt uifall kan skila sig fran gjorda bedémningar om gjorda
bedémningar andras eller andra férutsatiningar féreligger.

Bruttoredovisning tillampas genomgaende avseende redovisning av tiligangar och skulder férutom i de fall dar bade en fordran och en skuld
existerar gentemot samma motpart och dessa pa legala grunder &r kvittningsbara och avsikten &dr att géra detta. Bruttoredovisning tillampas
ocksa avseende intakter och kostnader om inget annat anges.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avséttningar forvantas atervinnas eller férfalla till betalning senare &n tolv manader efter
balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder forvdntas atervinnas eller forfalla till betalning inom mindre &n tolv manader efter
balansdagen.

Bruttoredovisning tillampas genomgaende avseende redovisning av tillgangar och skulder férutom i de fall dar bade en fordran och en skuld
existerar gentemot samma motpart och dessa pa legala grunder ar kvittningsbara och avsikten ar att géra detta. Bruttoredovisning tillampas
ocksa avseende intdkter och kostnader om inget annat anges.
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Not 2.2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

2.2.1 Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foérvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hdnférbara transaktionskosthader, se not 8.

Hyresintakter och intakter fran fastighetsférsaliningar redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intaktsredovisning.
Tilkemmande utgifter laggs till det redovisade vardet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med

tillgangen kommer att tilifalla foretaget. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsférs i den period uigiften uppkommer. | stérre projekt aktiveras 1 férekommande fall
rantekostnaden under produktionstiden.

2.2.2 Lanekosinader

Laneutgifter utgérs av ranta och liknande kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar hanférliga till finansiering av
en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla for avsett anvandning eller férséljning, aktiveras som en del av tillgangens
anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

2.2.3 Avséftningar

Avsattningar redovisas nar koncernen har en aktuell férpliktelse, legal eller informell, till féljd av tidigare héndelser och da det dr sannolikt att
en utbetalning kommer att krdvas fér att fullgora forpliktelsen och att dess varde gar att mata tillforlitligt. | de fall da féretaget forvéntar sig att
en gjord avsatining ska erséttas av utomstaende, exempelvis inom ramen fér ett férsakringsavtal, redovisas denna forvantade erséttning som
en separat tillgang, men férst nér det &r sa gott som sékert aft ersattningen kommer att erhallas.

2.2.3 Leasingavtal

Koncernen som leasegivare

Leasingavtal dar leasegivaren i huvudsak behaller alla risker och férdelar med dganderatten klassificeras som operationella. Samtliga
nuvarande hyreskontrakt hénforliga till Bolagets forvaltningsfastigheter ar, sett ur eft redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgar av principen for intakter, se punkt 2.2.4

2.2.4 Intdkter

Hyresintékter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrékningen linjart éver hyresperioden. Foérskottsbetalda hyror redovisas som
férutbetalda intakter. Eventuella hyres-rabatter periodiseras linjart 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt.

Elstod
Erhallet elstéd redovisas som ovrig rorelseintéki. Elstéd som aterbetalas till hyresgaster har redovisats som en minskning av hyresintakter.

Statliga stdd redovisas ndr det foreligger rimlig sékerhet att féretaget kommer att erhalla bidraget och samtliga villkor som ar férknippade med
bidraget kommer att uppfyilas.

Finansiella intdkter
Finansiella intakter resultatférs i den period de avser med tilldmpning av effektiviantemetoden,
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2.2.5 Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som férvantas aterfas fran eller
betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillimpas for att berédkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa
balansdagen. Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital och i 6évrigt totalresultat redovisas i eget
kapital och | Gvrigt totalresultat och inte i resultatrékningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporéra skillnader mellan tillgangars och skulders
skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Om den uppskjutna skatten uppstar till foljd av en transaktion som utgdr den forsta
redovisningen av en tillgang eller skuld, som inte &r ett rérelseférvary och som, vid tidpunkten fér transaktionen, varken paverkat redovisat
eller skattemassigt resultat, redovisas den daremot inte.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporéara differenser, déribland underskottsavdrag, i den man det ar troligt att en
beskattningsbar vinst kommer att vara tillganglig mot vilken de avdragsgilla temporara differenserna kan anvénds,

Véarderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pa varje balansdag och justeras i den man det inte langre &r troligt att tillracklig
med vinst kommer att genereras, sa att hela eller en del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder faststills till de skattesatser som géller for den period da tillgangen realiseras eller skulden betalas, utifran skattesatser (och
lagstiftning) som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Vid férvérv av ett bolag gérs en beddmning huruvida férvérvet avser forvarv av rérelse eller férvarv av tillgang (fastighet). Férvéry av rérelse
innebar att forvarvet avser kép av ett bolag med fastigheter inklusive évertagande av personal och processer. Vid forvérv av rorelse inklusive
fastighet med personal eller processer redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa temporéra skillnader. 1 de fall férvéry av tillgang
(fastighet) genomférs, redovisas den uppskjutna skatten som ett avdrag fran verkligt varde pa tillgangen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal ratt att kvitta kortfristiga skattefordringar mot
kortfristiga skatteskulder och den uppskjutna skatten ar h&nférlig till samma enhet i koncernen och samma skattemyndighet,

2.2.6 Redovisning av kassafléde
Likvida medel utgors av tillgénglig kassa, banktillgodohavanden till férfogande hos banken och andra likvida investeringar med en ursprunglig
forfallodag pa mindre én tre manader som ar utsatta foér obetydlig vérdefiuktuation. In- och utbetalningar redovisas 1 kassaflédesanalysen.

Kassaflédesanalysen har upprattats entigt den indirekta metoden.

Not 2.3 Betydelsefulla redovisningshedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstéllande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar redovisade vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar
uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse fér koncernen och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de

andras beskrivs nedan:
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2.3.1 Klassificering av fastigheler
En beddmning gors gallande klassificering av fastigheter som férvaltningsfastigheter eller omsétiningsfastigheter:

Forvaltningsfastigheter utgors av byggnader och mark (i huvudsak konfor, iager, bostadsfastigheter etc) som i huvudsak infe nyttjas av
koncernen eller anvénds i dess verksambhet, eller ar till forséljining som en del av den l6pande verksamheten, utan innehas i syfte att generera
hyresintékter och vardestegring. Dessa fastigheter ar i huvudsak uthyrda utan avsikt att séljas inom ramen 16r den |6pande verksamheten.

Omsattningsfastigheter utgdrs av fastigheter som innehas i syfte att saljas som en del av den |6pande verksamheten. | huvudsak avser
det bostadsfastigheter som saljs till bostadsrattsféreningar.

Fastigheter som i huvudsak anvands av koncernen i den |6pande verksamheten klassificeras som rorelsefastighet och redovisas som
materiell anlaggningstillgang.

2.3.2 Vérdeting forvaltningsfastigheter

Fastigheter varderas till historiska anskaffningsvarden med avdrag for planenliga avskrivningar pa byggnader med 2%. Vid uppskrivning av
férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka bolagets resultat och finansiella stallning. Vérderingen kréaver bedémning
av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Gjorda uppskrivningar skrivs
enligt ursprunglig plan.

2.3.3 Uppskjutna skattefordringar

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Saval aktuell som uppskjuten skatt har
berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten ar betydligt ldgre pa grund av dels méjligheten aft silja
fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn. Pa grund av mdjligheten att géra skatteméssiga avskrivningar och avdrag for vissa
ombyggnationer av fastigheter samt utnyttja underskottsavdrag uppstar i princip ingen skattekostnad.

2.3.4 Bedbmning av osékra hyresfordringar

Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till det férvantade realiserbara vardet. En uppskattning fér osékra
hyresfordringar som grundas pa en objektiv utvardering av alla utestédende belopp gors vid arsslutet. Forluster hanforliga till osékra
hyresfordringar redovisas i resultatrdkningen under dvriga rérelsekostnader.

2.3.5 Berdkning av verkligt vérde av finansiella instrument

Finansiella instrument varderade till verkligt varde klassificeras antingen som verkligt varde dver arets resultat eller tillgangliga till férsaljning.
Varderingen kan ta sin utgangspunkt i nagon av féljande férutsattningar:

Andra observerbara data for tillgangen eller skulden &n noterade priser antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs.
harledda fran prisnoteringar) (niva 2).

Data for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (niva 3)
Bolaget har fér narvarande inga finansiella instrument som véarderas fill verkligt varde.

Likvida mede]
Verkligt varde antas vara detsamma som bokfért varde.

Réntebérande skulder
Bolaget redovisar rdntebarande skulder till upplupet anskaffningsvarde.

Kundfordringar och leverantérsskuld och 6vrig skuld
Initialt bokférs dessa poster till verkligt varde och | ndstkommande perioder till upplupet anskaffningsvéarde. Vanligtvis anses diskontering inte
ha nagon signifikant effekt pa denna typ av tillgangar och skulder.

Finansiella derivat
Bolaget har fér narvarande inga derivat.
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Not 3 Intdkter

Hyresintidkter

2023040200610

2024 2023

Hyresintékter 152 683 559 142 625 416
Periodisering av hyresrabatter mm. -{66 356 -3 644 729
Summa 151 917 203 138 980 687
Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella hyresavtal.

2024-12-31 2023-12-31
Mindre &n 1 ar 145 045 105 150 597 554
2-5ar 340 891 324 427 388 092
Mer &dn 5 ar 122 848 415 135 025 325
Summa 608 784 844 713 010 971
Ovriga rorelseintikter
| Ovriga réresleintikter ingr statligt elstéd med 0 tkr (3 970 tkr).
Not 4 Kostnader fordelade pa kostnadsslag
Driftskostnader 2024 2023
Mediakostnader 12 820 758 13 284 819
Fastighetsskatt 9 040 000 9 040 000
Ovriga fastighetskostnader 30 200 214 30 329 506
Summa 52 060 972 52 654 425
| mediakostnader ingar uppvarmning, el, vatten och renhallning.
Centrala administrationskostnader 2024 2023
Centrala kostnhader® 8 033 350 8 196 070
Summa 8 033 350 8 196 070
*) Har ingar erséttning till revisorer.
Ersattning till revisorer 2024 2023
Ermnst & Young AB
Revisionsuppdrag 480 000 485 000
Skatteradgivning 0 0
Ovriga tjanster 0 0
Summa 490 000 485 000
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Not 5 Loner och ersittningar till anstillda

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare 2024 2023
Antal styrelseledamoter per balansdagen 4 4
Varav man % 75% 75%
VD och andra ledande befattningshavare 1 1
Varav mén % 100% 100%
Summa 4 4
Not 6 Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter for lan och fordringar 952 644 2 194 462
Ovriga finansiella intékter 7 365 757 7 189 886
Summa 8 318 401 9 384 348
Finansiella kostnader 2024 2023
Rantekostnader redovisade till upplupet anskaffningsvéarde 56 184 884 53 548 902
Ovriga finansiella kostnader 3175 201 2 689 064
Summa 59 360 085 56 237 966
Not 7 Skattekostnad
De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader fér rakenskapsaret med avslut den 31 december 2024 &r:

2024 2023
Aktuell skatt pa arets vinst 0 0
Justeringar avseende tidigare ar 0 0
Foéréandring av uppskjuten skatt pa temporéra skilinader -1 872 496 -1 626 892
Skattekostnader som redovisats i resultatrakningen -1 872 496 -1 626 8§92
Avstiamning av effektiv skattesats 2024 2023
Redovisat resuitat fore skatt -17 808 246 -18 231 372
Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats (20,6%): 3 668 499 3 755 663
Skatteeffekt av:
E) skattepliktiga intékter 21 464 748
Ej avdragsgilla kostnader -85 848 -522
Vardering av tidigare ars underskottsavdrag 0 0
Effekt av dndring i skattesats 0 0
Effekt av ranteavdragsbegransningsregler -4 775 187 -3 251 283
Ej aktiverade underskottsavdrag -7101 424 -2 131 498
Total skattekostnad -1 872 496 -1 626 892
Effektiv skattesats EIT E/T
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Uppskjuten inkomstskatt ar hanforlig till:
Uppskijuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
Differenser avseende: 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2023-12-31
Tempordra skillnader avsende byggnader -11 878 315 -10 005 820
Aktiverade underskottsavdrag 3 580 488 3 580 488
Ovrigt 0 0
Summa 3 580 488 -11 878 315 3 580 488 ~10 005 820
Redovisas enligt foljande i Rapport éver finansiell stélining: 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjutna skattefordringar 0 0
Uppskjutna skatteskulder -8 297 827 -6 425 332
Summa -8 297 827 -6 425 332
Avstdmning av uppskjutna skatter 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende balans -6 425 332 -4 798 440
Skattekostnad/intékt redovisade i resultatrakningen -1 872 496 -1 626 892
Utgaende balans -8 297 828 -6 425 332

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstréckning som det &r sannolikt att de kan tillgodogéras
genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 8 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 959 400 001 939 779 975
Arets anskaffningar 12 162 849 19 620 026
Férsdliningar/utrangeringar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade 971 562 850 959 400 001

anskaffningsvdrden

Ingaende avskrivningar -83 390 544 -64 522 959
Férsaljningar/utrangeringar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Arets avskrivnhingar -19 271 357 -18 867 586
Utgaende ackumulerade -102 661 901 -83 390 545

avskrivningar

Utgaende redovisat virde 868 900 949 876 009 456

Aktiverade rantekostnader och motsvarande ingar i anldggningstillgangarna med 5,5 (5,6) mkr.
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Not 9 Maskiner och inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 647 701178 618 063 035
Arets anskaffningar 27 870 767 29 638 143
Forsaljningar/utrangeringar -1 801 272 0
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade 673 770 673 647 701 178
anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar ~133 004 512 -98 393 490
Férsaliningar/utrangeringar 1801 272 0
Omklassificeringar 0 0
Arets avskrivningar -39318086  -34611016
Utgaende ackumulerade 170 521 326 -133 004 506
avskrivningar
Utgaende redovisat virde 503 249 347 514 696 672
Not 10 Pagaende nyanliggningar avseende materiella anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 624 800 302 824
Arets anskaffningar 0 1321976
Forséliningar/utrangeringar 0 0
Omklassificeringar -915 748 0
Utgaende ackumulerade 709 052 1 624 800

anskaffningsviarden

Not 11 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som marknadsrisk, kreditrisk och likviditetsrisk. Det dévergripande malet ar att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom koncernen och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument.

Tabellerna nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som &r féremal for finansiell riskhantering:

Ovriga 2024-12-31

Skulder finansiella

varderade till skulder,

verkligt varde upplupet

via arets anskaffnings-
Skulder i balansrikningen resultat varde Summa Verkligt varde
Upplaning 835 550 000 935 550 000 0
Summa 835 550 000 935 550 000 0
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Ovriga 2023-12-31

Skulder finansiella

varderade f{ill skulder,

verkligt varde upplupet

via arets anskaffnings-
Skulder i balansridkningen resultat virde Summa Verkligt varde
Upplaning 0 945 450 000 945 450 000 0
Summa 0 945 450 000 945 450 000 0

Bolaget har f6r ndrvarande inga finansiella instrument varderade till verkligt varde.

Marknadsrisk |
Exponering av finansiell marknadsrisk uppstar till félid av exponering av réanteféréndringar och valutaférandringar. Exponeringen hanteras |
huvudsak genom anvéndning av finansiella derivat.

Valutarisk
Bolagets verksamhet finns i huvudsak i Sverige, det &r ocksa SEK som ar funktionell valuta.

Rénterisk
Fluktuationer i rdntesatserna paverkar koncernens rantekostnader. Bolagets policy for ranterisker &r utformad for att minska inverkan fran
ranteférandringar pa redovisat resultat.

Kundkreditrisk

Kreditrisk ar risk for forluster som féljer av att motparten inte kan infria sina forpliktelser enligt avtal. Risken ar i huvudsak kopplad till
kund/hyresfordringar och 6vriga fordringar. For att kontrollera risken genomfér bolaget grundliga kreditupplysningar samt féljer l16pande upp
utvecklingen avseende kundens kreditvardighet. Ledningen anser aft det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk med

nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for Bolaget.

Kredifrisk
Kreditrisken for finansiella tillgangar som varken férfallit till betalning eller &r | behov av nedskrivning ar hégst begrinsad efiersom kunderna

erlagger hyrorna i forskott. Avseende vara banktillgodahavanden &r dessa placerade i "bank” pa rantebarande bankkonto.

Likviditet och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. Refinansieringsrisker, som innebéar
att forfallande skulder inte skulle kunna refinansieras pa marknaden, minskas genom Bolagets malséttning att uppratthalla en spridning |
forfallostrukturen for utestdende skulder. Bolaget &r ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns féreskrivna i bankens
lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade ftill koncernens konsoliderade resultat- och balansrakning. Bolaget uppfylide alla

sadana Covenants den 31 december 2024.
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Tabellen nedan visar avtalade aterstaende [6ptider (odiskonterade varden) pa de finansiella skufderna.

Under hosten 2024 genomfordes en refinansiering av lanet som férféll 2025.

Forvantat kassaflode 2024

Finansiella skulder Ar1 Ar 2 Ar 3-5 Efter ar 5 Summa
Rantebarande skulder 9 900 000 g 900 000 915 750 000 0 935 550 000
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0 0 0
l.everantorsskulder 5197 187 0 0 0 5197 187
Ovriga skulder 2 066 957 0 0 0 2 066 957
Summa 17 164 144 9 300 000 915 750 000 0 8942 814 144

Forvantat kassaflode 2023
Finansiella skulder Ar1 Ar2 Ar 3-5 Efter ar 5 Summa
Rantebarande skulder 9 900 000 935 550 000 0 0 945 450 000
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0 0 0
Leverantorsskulder 4 283 352 0 0 0 4 283 352
Ovriga skulder 19 078 432 0 0 0 19 078 432
Summa 33 261 784 935 550 000 0 0 968 811 784

Réantebarande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder.,

Riskhantering av kapital

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pd en niva som sé&kerstéller mdéjligheten att driva verksamheten vidare fér att skapa avkastning till

aktiedgarna och férdelar fér andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls fér att minska kapitalkostnaderna.

Not 12 Riantebirande krediter och lan

Tabellen nedan visar bolagets olika réntebérande krediter och [an.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga
Banklan 925 650 000 935 550 000
Summa langfristiga skulder 925 650 000 935 550 000
Kortfristiga:
Banklan 9 900 000 9 900 000
Summa kortfristiga skulder 9 900 000 9 900 000
Lanebelopp 835 550 000 945 450 000
| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér bolagets krediter och Ian.
Under hésten 2024 genomfordes en refinansiering av [anet som férféll 2025,
Forfallostruktur lan per ar 2024-12-31 2023-12-31
2024 0 9 800 000
2025 9 900 000 935 500 000
2026 3 900 000 0
2027 eller senare 915 700 000 0
Summa langfristiga skulder 935 500 000 945 400 000
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna hyres- och serviceintakter 5 929 411 6 625 767
~6rutbetalda lanekostnader 9 957 750 4613 885
~Orutbetalda férsakringspremier 357 167 335 379
Ovriga férutbetalda kostnader 82 313 466 428
Summa 16 326 641 12 041 459
Not 14 Stillda sidkerheter for egna skulder och avsattningar
Skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 990 000 000 950 000 000
sSumma 990 000 000 890 000 000
Not 15 Upplupna kostnader och féruthetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 10 963 866 13 276 482
Ovriga upplupna kostnader 1770 747 2 723 681
Forutbetalda hyresintékter 15 647 446 14 468 650
Ovriga férutbetalda intakter 0 0
Summa 28 382 059 . 30 468 813
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Not 16 Eget kapital

Antal aktier 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende balans 50 000 50 000
Utgaende balans 50 000 50 000
Egna aktier

Bolaget har inga egna aktier.

Not 17 Upplysningar om transaktioner med narstaende

Féljande affarsférbindelser skéts pa normala marknadsvillkor och krav ("pa armlédngds avstand”), och i tabellen nedan fértecknas de féretag
som anses vara narstaende parter:

Namn Relation % av andelar
Enheter med betydande inflyfande 6ver féretaget:

Adapta Fastigheter AB med dofterforetag Aktiedgare 50%
Alecta Tjanstepension Omsesidigt Aktiedgare 50%
Kongahélla Holding AB Moderbolag

Kongahalla Drift AB Systerbolag

| foljande tabell visas det totala antalet transaktioner som har ingafts med néarstaende parter under.det relevanta rakenskapsaret. Samtliga
transaktioner skedde pa marknadsmassiga villkor.

Forsaljning till och forvarv Kongahdlla Drift AB Adapta Fastigheter m fl

fran ndrstaende parter 2024 2023 2024 2023
Forsalining till narstaende parter 3418 390 2 190 146 0 0
Inkdp fran narstaende parter 9 052 005 10 389 125 6 544 395 5166 000
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Not 18 Forslag till resultatdisposition
Till arsstdmman finns féljande resultat att disponera:

Balanserade vinstmedel|
Arets resultat

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

balanseras i ny rakning

Goéteborg den dag som framgar av den digitala signeringen

Chris Helin
Ordférande

Charlotta Hahn

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den digitala signeringen

Ernst & Young AB

Daniel Akeborg
Auktoriserad revisor

Per Thérngvist

Hakan Olsson
Verkstéllande direktor

454 168 747
-19 680 742
434 488 005

434 488 005
434 488 005
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kongahalla Shopping AB, org.nr 556809-6324

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kongahdlla
Shopping AB f6r rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en | alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Kongahdlla Shopping ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhaliande till Kongahalla Shopping
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direftorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direkiéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nddvéndig fér att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren f6r beddmningen av bolagets for-
mdga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr s3a é&r
tilldmpligt, om fdrhallanden som kan péverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdoren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhé@mtar
revisionsbevis som dar tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter dr hgre &n for en védsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakfig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hédnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien siutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fdsta uppmaéarksamheten p& upplysningarna | ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som Iinhdmtas fram till datumet foér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Kongahélla Shopping AB fér ridkenskapsaret 2024-01-
01 - 2024-12-31 samt av forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret,.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Kongahélla Shopping
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Deita innefattar bland annat att
fortispande bed®éma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skota den |6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de at-
gdrder som ar nodvandiga fér att bolagets bokféring ska full-
goras i oOverensstdammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstédllande direktéren i nagot vésent-

ligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som Kkan foranleda ersatiningsskyldighet mot
holaget, eller

e pAa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och Overtrddelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Halmstad den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Daniel Akeborg
Auktoriserad revisor
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