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Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamboeten

Bolagets verksamhet dr att forvalia fastigheter samt darmed [Orenlizg verksamhbet. Bolaget dger 5
bostadslastighcter beldena | Karlsiad.

Bolaget har ingen anstdlld personal. Laner, styrelsearvade och andrea erstimingat bar ¢f utgdtl.
Den ckonomiska [Grvaltningen handhas av Newsec Properly Asset Management AB.
Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Hag inflation och stigande marknadsrintor har piverkat bolagets fastighets- och finansieringskostnader. Bolaget
har trots detta upprdtthaklit en stabil finansicl] stilining, god hkoviditet och sikert kassaflode.

eseringen beshitade under dret om siddpaket 1 form av kompensation 101 higa elkostnader, vilket bolaget har
erhdlht.

Moderforetag

Bolaget dr el heldgt dotterbolag till Akka Egendom | Holding AB, org.nr. 359006-1031, med s3to |
Stockholm.

Finansicringen

Koncernens Ninansiering sker genom intern och extern beldaing. Ranta pd ln Itan keeditinstitot har
under dret vard [ast.

Investeringar

Under dret genomiarda investeringar avser investertnzar pd befintlipa fastigheter och uppear till |
282 thy {464 tkt).
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Yasentliga risker och osfikerheter 1 verksamheten

Bolagets beddmning av visentliga risker och osikerheler 1 verksambieten sker pa koncernniva, dar
dven riskhantering och kénslighetsanalyser utfors. Bolaget ar 1 sin verksamhet exponerad for olika
typer av risker;

I all fastighetsverksamhbet finns risk For aviyitnineg vilket kan ge hogre vakanser och minskade
intakter. Risken [or sviingningar 1 vakanser och borifall av hyresintikier hanterar koncernen genom
zod dialog med hyreseiisterna for atf bland annat fanga upp och tillgodose indrade behoy.

L annan risk dr dkade drifiskosinader som mite kan kompenseras fullt ut i hyresavtal eller
oftrutsedda och omiattande renoveringshehov, Defta kan leda till okade underhallskostnader som
sin tur paverkar kassaflodet negativi.

Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartlapgning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sisotn konstruktionslel, skador och froveningar kan ocksa paverka bolagets
kassafldde. Koncernen hanterar dessa risker genom kartlasgning samt en aktiv forvaltning. Samtliga
fastigheter dr fullvirdesiorsakeade.

Finansiella risker framgér av not 13,

Framtidsutsikter och finansiclla mal

Beddmningen ar atl den makroekonomiska utvecklingen med okade kosinader och osdkerhet pa
marknaden, komimer pliverka bolaget en tid framdver, dven om det ar pd en begransad nivd. Bolagets
verksamhbet forvintas diivas vidare med en stahil finansicll stillning, esod likvidite! ach sakert
kassaflide. Hur bolaget kottmer all pdverkas pd [angre sikt ar 1 dagslaget svdrt att bedoma.

Akka Baendom har som mal atf utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt dka
dverskoltspraden.

Flerirsiversikt

2023 2022 2021 2020
Netloomsitining ik 7814 T 448 T A36 T 235
Dirifinetto tkr 3 536 3416 CRrR 4 5(¥7
Resuliat efter Minansicllia poster tkr ~2 11 -263 ~4) 6lb
Balansomsluining tir 57 441 83 535 82 875 27 105
~oliditet Yo 0.06 1.60 4 40 0,95
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Irorslag till vinstdisposition

Till drsstammans forfogande stér foljande vinsimedel:

Balanseral resultat 2 282 423
Argts resuliat ~2 278 197
Kronor 3 626
styrelsen foreslir alt vinstmedlen disponeras sa att
| iy rikning dverfors 3 620
kronor 3 620
A1 . This ffe is zealed with a digite] signeture.
S e The ssal is o guamnies for the suthanticity
G0 afthedocument,
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Resultatrikning Not 2023 2022
Hyresimtakter 2 7 R14 7 448
Ovriga rorelseintidkier 84 )
Fastighelskostnader 3,4 -4 362 -4 ()32
Driftnctto 3 336 3416
Avskrivningar ~459 -44(}
Bruttoresuliat 3037 2926
Adminisirationskosinader 5 -R7 8 - T47
Rorelsercsultat 2 159 2 184
Resultat frin finansiclla poster

Ranicintdkicr och liknande resultatposier 10 {)
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -2 4} -2 447
Summnia resultat fran finansielia poster -2 43() -2 447
Resuitat cfter finansicella poster 271 ~263
Hoksluisdispositioner 7 -1 950 ~2, (HI
Skatt pd arets resnliat 8 58 -54
Arets fortust 2279 -2 317

Arets resuliat dverensstdmmer med totalresuliatet for bolaget.
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Balansrakning Not
Tillgangar

Anlaggningstillgingar
Materiella anlapgninestilledanear

Forvaliningsfastigheter 0
Pigiende nyanlageningar och forskott avscendes
materiella anldgeningstillednear 10

Summa anlagoningstillsingar

Omsattningstillgangar

Kortlrisiiga fordringat

Hyresfordringar

TFFordringar hos koncernforetag

Akluella skattefordringay

Ovriga kortfristiga fordringar

Torutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsatiningstillgangar

Summa tillgangar

2{(23-12-31

Lrnnumnent il
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Aldiekapital
Tritt epet kapital

e e e T e e ]

Balanseral resuliat
Arcig forlust i1

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatier 12

Summa avsattningar

Langfristiga skulder I3
skulder 111 kreditinstitud 14
skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder
Kortfristizga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncermfdrelag

Owriea kortfristica skulder
Upplupna kosinader och fGentbetalda intdkier 15

Summa kortfristiga skulder

summa eget Kapital och skolder

2023-12-31

2 A82
-2 27Y

53

366
366

35746
44 341

80 637

268

4 251)
A4

1 787

6 385

b
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2022-12-31

50

3 600
-2 317

1 283

} 353

307
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Forandringar 1 eget kapital

3(22)

Aktie-  Balanserade Sumima eget
Not kapital  vinstmedel Arets resultat kapital
Eget kapital 2021-12-31 50 4 440 -840} 3 650
Disposttion enligt drsstdmman - -3¢H) &4} -
Arets resuliat - -2 317 -2 317
Fgct kapital 2022-12-31 50 3 600D -2 317 1333
Disposition enl. Arsstimma - -4 317 2317 .
Arets resuliat . - 2279 -2 279
Akticigartillskolt erhdlina = 1 000 - 1 ()
Eget kapital 2023-12-31 50 2 283 -2 279 54
Antal aktier nppedr 1l 1 000 st. Aktiernas kvotvirde dr 50 kronor.
; This file is sealed vwith a digital signalure,
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Kassaflidesanalys 223 2022
Den lopande verksamheten

e Rarelseresultat [ére finansiella poster 2 159 2 184

?%1 JTusieringar for poster som inte ingdr 1 kassatlodet:

= - Avskrivningar 499 A5

<

. Lrhallen rinta 14 0

o Lrlagd rAnta -2 44{] -7 345
Betald inkomsiskatt -8 =380

220 -254

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar ~4 (47 -3 363
Okning/minskning dvriga korifeistiga rorelseskulder 5 1ol 3 405
Kassaflode frian den lopande verksamheten -067 =212
Investeringsverksamheten
Investeringar { fastigheter -1 251 -342
Kassaflide firdn investeringsverksamheten -1 281 -3t
Finansieringsverksamheten
Férindring skulder till koncerniorelag 1 969 2
Forandring skulder till kreditinstitud 3 ()
Erhallna akticagartiliskott 1 (00 )
Kassaflode fran finansteringsverksamheien 2 Y72 2
Arxets kassaflode | 024 -60)2
Likvida medel vid arcts borjan TUS 1 400
Likvida medel vid drcts stut 1 827 THA
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Koncernforhdliandon

Bolaget dps av Akka Egendom I Holding AR, (org.nr 359006-1031) med séle 1 Stockholmn. Narmast
dverordnade moderbolaz som upprittar koncernredovianing 1 vilket toretapet ingfr dr Akka Llgendom
IT AB (org.nr 559139-9729) med site 1 Stockholm. Toppmoderbolag dr Akka Eeendom Holding AR
{org.nr 559012-5125).

Grunder for Arsredovisningens npprattande

Arsredovisningen har upprittats ntifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder ar virderade till sina historiska anskaffmingsvarden.

De finansiclla rapporterna har upprittats i enlighet med Arstedovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer (januari 2023). Bolaget tillampar [rivilligt RI'R 2 1 enlighet med
reglerna | BINAR 2012:3 da bolaget ir ett dotterforelag 1] Akka Lipendom I AB, (org.nr.
5539139-9729) som tillimpar IFRS [ dess koncernredovisning.

Yiasentliga redovisningsbedimningar, uppskattningar och antaganden

Nir slyrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskatiningar och antaganden giras som paverkar det vedovisade virdet av tillgdngar, skulder,
intdakier och kosthader. De omrdden dir nppskatiningar och antaganden &r av vizsentlig beiydelse {or
foretaget och som kan komma ait piverka resultat- och balansrakning om de dndrag, beskrivs nedan:

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden paverka upplysningen
avseende det verkliga virdet 1 noten for fGrvaliningsfastigheter. Virderingen kefiver beddmning av
och anlaganden om det framiida kassaflodef samit fastsiallelse av avkasiningskrav. For atl avspegla
osdkerheten som finns i gjorda antapanden och beddmningar anges vid fastighetsvardering vanligivis
it osdkerhetsiniervall om -+~ 5-10 procent.

Vid virdering av underskotizavdrag goes en beddmning av sannolikheten ait underskotien 1 framtiden
kan uinviijas. Faststallda underskott som sannoliki kan utnyitjas mot framiida vinsier uipdr underlag
for berakning av uppskjuten skaftefordran. DA det v enligt styrelzen svirt alt pavisa att bolaget
kommer att gencrera skatllemiissiga vinster vilka kan wtonyitjag mot underskottern har ingen uppskjuten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslat pbrs e ny bedomuing bagerat pd fGretagels ekonomiska
utveckling,

Andrade redovisningsprinciper samt tillampning av nya standarder

Tillampade redovisningsprinciper som sammanfaitas 1 denna nol mkluderar nya och omarbelads
slandarder uteivna av TASD och tolkningar av befiniliga standarder som trdtt i kealt och dr
obligatoriska [Griillampning inom EU frdn och med den 1 januart 2023, De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort ndgon visentlig forandring 1 redovisning ach presentation av bolapets
resultat och Thansiella stéallnine,

I'drdndringar i svenska regelverk under 2023 har inde heller halt ndgon viizentlig pAverkan pa bolagets
redovisning,

*E 5 This file is sealed vith a digital signatuera,
T Thessalis o guamntes for the apthenifciy
7 omithe docyment,
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Nya standarder och tolkningar som trider 1 krall fdr rikenskapsdr som borjar efter 1 jammari 2023 har
inte tilldimpats i denna rapport. De forvintas inte medfora nfigon visenthg pdverkan pl redovisning
ach presentation av holagets resulial och finansiella stallning.

Intakisredovisning

Intakter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer {6retaget tillgodo och ati
intdkierna kan faststéllas pa ett tillforlithgt sitt. Foretagets intdkier utedrs 1 alll visentligt av
hyresintakier,

Hyresintarter

Hyresintdkter frdn fGrvaliningsfastigheter intdkisredovisas 1 resultatrdkningen linjart Gver
hyresperioden. Parskoltsbetalda hyror nedovizas som [Grutbetalda inddkter. Hyresrabatler penodiseras
linjidrt over hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

Irasticheiskostnader
FFastigheiskostnader utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning och underhdll av
fastighelgsinnehavet.

Admmmistrationskostnader
Administrationskostnader nigdrs av inkdpia fBrvaltningstjanster, konsultarvoden samd managemend
fee avseende ledningstfunktion.

Finansiclla intakter och kostnader

Finansiella intdkier utgdrs av rinteintdkier, widelningar och virdefdrindringar pa finansiella
tilledinear. Finansiella kosinader utgors av rintekostnader, avskrivningar pd finansiella tidlgdngar samt
viirdeforandringar pa Rinansiella skulder.

H'RE 9 Finansiella instritment

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tillampas e reglerna oin
finansiclla instruiment enligt IFRS 9 fullt uf utan bolaget Hillampar anskafihingsvirdemetoden i
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anldgeningstillgAngar viirderas didrmed till anskaffingsvirde
och finansiella omsatininestillgdnear enliel ligsta virdets princip, med tillampning av nedskrivoing
for forvintade kreditférlusier enligt IFRS 9 avseende tillgdnpar som Ar skuldinstrument. For dvriga
finansiclla tillgdnear baseras nedskrivning pd marknadsvarden.

Nedskirivaing av finansiefla tllaangar som ar skuldinsirienent

Nedskrivning far kreditforlusier enligt TFRS 9 Ar framatblickande och en orlnstreservering gors ndr
del inns en exponering for kreditrisk. Forvintade keeditforluster dterspeglar nuvirdal av alla
underskotl 1 kassalldden hinforliga till fallissemang antingen Or de nastkomimande 12 mdnaderna
cller [or den forvantade Aterstdende [optiden 61 det inansiella insttamentet. Forvantade
kreditforluster dterspeelar ot objektivi, sannolikhetsvagt ntfall,

Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar, avtalstillg@ngar och leasinglordringar. B
[Griustresery redovisas, | den forenklade modellen, for fordrans elier illgangens [orvantade
derstiende 1optid.

. This ide s sealed with o dightel signaturs,
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Varderingen av [6rvintade kreditforluster baseras pd olika metoder [6r olika kreditriskexponeringar.
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgdnear baseras pd historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framétblickande fakiorer. Ovriga fodringar och tillgAngar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metad genony exter kreditrating. Forvintade kreditforluster varderas i1l
pradukicn av sannolikhet for fallissemang, [orlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditforsimrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell beddmning dir
hdnsyn {as (il historisk, akiuell och framdiblickande information. Varderingen av forvantade
kreditforluster heaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningat i form av parantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrdkningen Gl upplupet anskalffningsviirde, d.v.s. netto av
bruttovarde och forlustresery. Forandrinpar av fGriustreserven redovigas 1 tesultatrdkningen. De
berdkningar av forlustresery som gjorts enligt ovansifiende meloder har inte pdvisat ndera materiella
belopp

IForvaltningsfastigheter
Farvaliningsfastighetier bestdr av fastigheter (byggnad och/eller mark) som innehas 1 syfte att erhilla
hyresinkomster eller vardestegring eller eén kombination av dessa.

Forvaliningsfastiesheter redovisas vid forvarvet Oll anskalTningsvirde, tnkluderat dirckt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande uigificr adderas 411l det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannoliki att den ekonomiska nyitan som ar forknippad med fastigheten (Orbattras 1 forhillande tidl
den niva som pgillde da den ursprungligen anskaffades. Andra tillkormmande nigifier redovisas som
kosinad i den period de uppkommer. Eiier anskalfningstillfallet redovisas forvalttungstastighetien il
anskalfhingsvarde med avdrag [dr ackumulerade avskrivningar och eveniuell nedskrivning samt med
tilldegp for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och lopande underhall kostnadsfors 1 den
period de uppkommer.

Avskriviting berdknas enlig! foljasde:

Byesznad 100 Ar
Markanldgegning 20 ar
Hyresgastanpassning Kontrakisperioden
Bygpnadsinvenlatrier 5-20 &
MNedskrivning

e -

Tilledngar soum lopande skrivs av skall nedskrivningsprovas ndarhielst handelser eller forindringar i
[ochillanden indikerar ait det redovisade vardet kanske inte & dtervinningsbart.

Ln nedskrivaing gdrs med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde overstiger dess
Atervinningsvirde. Atervinninpsviirdet dr det higre av tillginpens verkliga virde mingkat med
[Grsdljningskostnader och dess nytijandevéirde.

Matericlla antAggningstillgingar

Matecriella anldpgningsiillgdngar utdver fdrvaliningsfastigheter Ar fysiska tillgdngar som anvinds |
bolagels verksamhet ach har en forvintad nytijandeperiod om manst ire Ar. Materiella
anldgeningsiilledngar virderas till anskafiningsvérden och skrivs av lingirt undet sin uppskattade
nyiijandeperiod. [ anskaffhingsvardet ingdr inkdpspriset sami kostnader direkt hanforbara fill
tillgdneen for att bringa den pd plats och 1 skick for ait utnyttjas | enlighet med syliet av

oR . This flfe b szaled with o digital signature,
C o The seed is o gusmndes Torthe adhenticity
o, ofthe dooument,
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anskallningen,

Materiella anlipeninestilledngar 1as bort [rin balansrikaingen nir den avyliras eller om den nie kan
[Gevintas tillféra ndgra ekonomiska férdelar 1 framtiden antingen penom atf den nytijas eller atl den
géiilys. Vinst och forlust berdknas sotm skilinaden mellan forsdljningsprisel och tillgAngens redovizade
virde. Vinst eller [orlust redovisas | resuliatrakningen den redovisningsperiod dé lillgdngen avytivals.

Maskiner ach inventarier 5-20 ar

Leasing

Bolaeet som leasepivare

Leasingavial dar leasegivaren i huvadsak behdller alla risker och fordelar med aganderatien
klassificeras som operationglla. Samtlizga nuvarande hyreskontraki hanforliga till bolagets
[Grvaliningsfasticheter ar, sett ur ett redovisningsperspekiiv, all belrakia som operationella
lcasingavial, Redovisning av dessa avial framgér av principen for intakier, se ovan.

Bolagef som feaselagare

Leasingavial dar leasegivaren i hnvudsak behdller alla risker ach fordelar med dpanderditen
klassificeras som operationella. Leasingaveiflerna som belalas kostnadsiors i resultatrikningen linjart
dver leagingperioden. Aven eveniuella rabatter eller andea incitament frin leasegivaren periodiseras
linjart over leagingperioden.

Finansiclla instrument - redovisning och virdering

Iinansiella instrument som redovisas [ balanseikaineen inkladerar hyresfordringar och oveiga
fordrinear, leverantdrsskulder, och lneskulder. Instrumenten redovizas § balansrikningen nir bolaget
blir part § instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiclla tillgdngar tas bort {vn balansrakningen nay
ratien all erhdlla kassafloden (Fan instrumeniet har 16pt wi eller dverforts ool bolaget har dver[ort §
stort seif alla risker och formdner som ar [Grknippade med dganderitten.

Bolaged har endast rintebirande fordringar och skulder som redovisas till upplupet anskafinmgsvarde
vid ntgdneen av aret. Det upplupna anskaffhingsvardet [r de finansiella tillgdngarna och skuldema
hedoms stimma med det verkliga virdet da fordringarna och skulderna loper Hver en kortare tid.

Bolagel innehar inga derivatinstrument.

Se dven kommentar ovan om IFES 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansief] skuld

Iin finansied] 1illgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med eit nettobelopp o
balansrdkningen cndast da legal kvitiningsediit [oreligger sami di en reglering med el nettohelopp
avses ske eller da en samiida avyiiring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 ménader efier balansdagen redovisas som
anldeeninpsiillednear, dvriga som omsittningstillgingar. Fordringar uppias 1ill det belopp som efier
individuell provaing beriknas bli belalt. Hyresfordringar redovisas som omsatiningstiligingar till ded
belopp som [Orvantas blt inbetalt eficr avdrag i6r individonelli bedomda kreduiorluster.

l . This fife is sealed with o digital signatura.
L %y ¢ Theseslisagusmnies for the asthenticity
L af the document.
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Likvida medel

Likvida medel amfatiar kassa, banktillgodohavanden samt korifristiea placeringar med en

ursprungliz forfallodag pa tre manader eller mindre.
\{.?

A Inkomstskatt
s Periodens skattekosinad omfattar akivell och uppskjuten skatt.

<{> Aktwell inkomsiskiatl

ot Korifristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belapp som forvanias dterfds frdn eller betalas till Skatteverket. De skaitesatser och skattelapar som
tillampas for att berdkna beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Upprkjuten inkomsixketl
Uppskjuien skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden [Or temporira
skillnader mellan tillefingars och sknlders skattemiissiga och redovisningsmissiga vieden.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser i hovudsak differenser mellan bokfort och skattemésgipt
virde gallande fastigheter.

Uppskjutna skattefordrinear redovisas [6r alla avdeagsgilla temporara skillnader, daribland
underskottsavdrae, 1 den man det dr troligt ait en beskattningsbar vinst kommer att vara tillednglig
ol vilken de avdragsgilla temporéra skillnaderna kan anvinds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar gkall bedomas pd varje balanzsdag och justeras 1 den midn
del inte lanere ar troligt abf illrdcklie med skattepliktig vinst kommer att sensterag, sd att hela eller en
del av den uppskjuina skattefordran kan ninytfjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
fastsiills till de skattesatser soin géller for den period da tillgdngen realiseras eller skulden hetalas,
wtiftAn skattesatser {och lagstilining) som dr antagna eller aviserade pd balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatieskulder kvittas om det finns en lepal kvittningsrait
satnd att den uppskjutna skatien dr hanforlig (1l samma skattemyndighet.

Skulder
Skulder redovisas 811 upplupet anskaflningsvarde, med tillampning av effektividntemeioden.

Redovisning av kassaflode

KassaRodesanalysen uppedttas enligt indireki metod. Det redovisade kassaflodet omfatiar endast
transakiioner som mediori in- eller utbetalningar,

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligl aliernativinetoden som bokslutsdisposition.

MNyckelialsdefinitioner

Driltnetio

Hyresintdkter minskat med drifi- och underhillskostnader och fastigheiskatt.

Sodiditet

Tiged kapital och obeskatiade eeserver (med avdrag (6 uppskjuten skatt) | forhdllande till
halansomslutringen.

" This fle s sealed with o digital signature.
" The sesl s o ouarantes forthe austhenticity
S b thedooment
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Not 2 Operationella leasingavtal

Minsta framtida hyresintdakter avseende icke uppsdgningsbara operationella hyvesavial per den 31
december dr enligt foljande:

Mindre an 1 4r 3 i
1- 5 4r , 3 {)
¥ ]

FForetaget har ingdll operationella hyresavtal med hyresgéster. De konymersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 4r med fast hyra samt avialad indexupprakning. Konirakterade
hostadshyror for ndstkommande 4r uppgdr till T 907 tke (1 006 tkr), kontrakistid normalt 3 ménader.

Not 3 Transaktioner med narstdendc

2023 2022
Inkop och forsiljning mellan koncerntoretag
Nedan anges andelen av arels inkdp och f6rsilining avseende koncernioretag.
Inkop () 14 I3
Forsédlining (%) { 4]
Som nirstiende riknas koncernens moderbolag, Akka Iigendom
IT AB {org nr 359139-9729), samt Ovriga holag som 1ngar
koncernen.
Not 4 Fastighetskosinader

2023 20023
Driftskosinader -2 (013 -1 146
Forvaliningskostnader 238 -272
Underhall -1 B48 S B
Fastighelsskatt -6 -T2
Ovrist 197 -160
Suwmma fastighetskosinader -4 362 ~4 (132

A " This file is sealed with o digital signoture,

L The seal 15 & puarantes for the suthentioby
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Not S Exsattning till revisorerna

2023 2022
Urnst & Young AB
Revisionsuppdraget -4 1 -37
SLITMA -41 =37

Med revisionsupndraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvalining och ovriga granskningsuppegificr som del ankommer pa bolagets revisor att niféra.

Mot 6 Rantekostnader och liknande resuifaiposier
Rantekosinader bank 468 -4 63
Koncorniniern ranta -1 Doy -1 46y
Ovrigt -3 -10
SUmma -2 441 -3 447
Rénta berdknad enligl effeldivrantemetaden.
Not 7 Bokslutsdispositioner
I3 2022

Lamnade koncernbidrag -1 95 -2, (HI)
SLmma -1 950 -2 (100}

e % This filz s zealed with o digital signature,

. 5 The seal is @ guarantes for fhe suthenticity
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Not & Skatt pd drets resuliat

2023 2027
Redovisad skatt @ resubtatrakningen
Aktuel] skatt -8 -
Uppskjuten skatt -5 AT
Skall pd orund av dndrad taxering 4 (
Susnmia skatt pa arets resultat =58 =54
Avstammning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skait -4 221 -2 261
skatt berdkaad enligl pillande skatiesats (20,6%) 457 465
Skatieoleld av ¢ avdragsgilla kostnadoer 1 ~2
Cienerell rinteavdragshegransning 3% -461
Temporara skillnader fastigheter -7 i)
Redovisad skattekostnad =38 =34
Not 9 Farvaltningstastigheter

2)2% 2022
Ingfende anskalTningsvarden 56 510 56 046
Inkop | 282 464
Ulgdende ackumulerade anskaffninggvirden 57792 a6 510
Ingdende avskrivningat -3 620 -3 130}
Arels avskriviiingar 499 -490
Ulgdende ackumulerade avskriviingar -4 119 -3 G20}
Ulgdende resivdrde enligt plan 33 673 52 a0
Bokiort varde bygenader 46 4606 45 683
Boklort varde mark 7207 7207

53 673 a2 B0

o, - Thishie s sealed with o digitel signalurea,
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Det verkliga virdet pa forvaltningslastigheterna uppear pd balansdagen till 95 (101) Mkr.
samiliea fem fasligheterna har virderats av oberoende extern part per 31 december 200235,

mamtliga varderingar kategoriseras som niva 3 1 den 38 kallade verkligt varde hierarkin, Niva 3 avser
nar det faststillda virdet till vasentlig del baseras pd information som inte ar ahgaerverbar.

Virderingen baseras pd nuvirdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jimte
resivirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden i kassallodesvirderingarng ar 5 &r. Varje enskilt
viirderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas for sig wian hansyn 1ill porifoljeffekicr. Den enskilda
[astighetens varde bedoms ntifrdn en berikning av nuvardet av framtida drifisnetto, bedomda
ivesieringar for underhall under kalkylperiodet, sami nuvirdet av marknadsvardet vid en tankt
farséljning vid kalkylperiodens siut. Underlag [6r varderingarna ar hyreskontraki, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 1opande drifiskostnader, bedtmda kostnader Iar planerat underhall, planerade
invesieringar samt ovriga fastizhetskostnader.

Antagande om framitida kassafldden har gjorls ulifrdn en analys av:

~ Nuvarande och historiska hyror samt kasinader

- Marknadensmaromridets framtida uiveckling

- Fastigheternas forufsatiningar ooh position { respekiive marknadsgeement
- Befintliea gallande hyreskontraktsvillikor

- Marknadsmassiga hyregvillkor vid kontrakistidens slut

- > L

- Drifis- och underhdllskostnader i likartade fastigheter i jamforelse med den aktuella fastigheten

Viarderingsantaganden

Vardetidpunkt 31 december 2023

Inflationsantagande 2%

Kalkylperiod 10 &x

Dirckiavkasiningskrav 4,87 Yo

Kalkylrinta 6,97 %a

Lanesikiie vakans 1,7 %

Hyresantagande Belintlig hyra och marknadshyra

Dirifts- och underhdllskostnader Individuellt anpassad utiftdn utfall {or regpektive laslighet

This ffe is sealed wibh o digitsl sipoatura.
W o Thezeslis o guarantes Tor the asthenticiby
o0 ofthe dnoument.

eocuraent i
RAGDADDERCOABIIn AT BRI I F FCRLER




Akka Epgendom Karlstad A3 1 9{22)
5539006-1072

Nat 10 Pagiende nyvanligoningar och forskoit avseende materiella anlaggningstiligingar
2023 2022
Ingdende nedlagda kostnader i I
Under dret nedlagda kostnader 1251 302
Under aret genomforda omftrdelmingar ~] 282 ~ )
Utgdende nedlagda kostnader 0 1

Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till Arsstédmmans f6rfogande stdr fBljande vinstmedel

Balansetrat resuliat 2 2R2 423
Arets resultat -2 T8 T
Tatalt kronor 3626

Styrelsens foreslar att vinstmedeln disponeras si ait
I by rakning Gverfors 3 626

Totali kronor 3 626

Not 12 Uppskjuten skatt

2023 2022

Skillnaden mellan 3 ena sidan den inkomstskall som har redovisats § resuliatraktiingen samt 4 andra
sidan den inkomsiskatt som beldper sig pa verlcsatnheten utgors av

Temporara skillnader, forvaltninesfastigheter 3066 317
366 k)
: . This file is sealed with o digitel sigrsture.
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Not 13 Upplining

2023-12-3 | 2022-12-31
Rantebarande skulder
Langlrisiiea skulder
Skulder til]l kreditinstitod 33 746 35 T45
Skulder till koncernforelag 44 591 B2 A2
Summa 88 637 T8 665
Kortfristiga skulder
Skuldet till kreditinstitut I} 0
Suima rantebarande skulder S0 637 T8 665
Forfallotider
Den del av ldngfristiga skulder som farfaller till betalning
mellan tvd och fom & ehier balansdagen
skutlder 1ill kreditinstiiud 35746 35745
Stunma 35 746 35 745
Den del av Einefristisa skulder som forfaller till betalnine
SUma 35 746 35 743

Finansieringskostnader som uppsiati 1 samband med upplaningen har periodiserals over opliden [or
respekiive [an, vilkel mediort att de raniebarande skulderna 1 balansrakningen reducerats med 4 (V)

the,

Finaunsiell viskhantering

Akka Egendom uisiils opande f6r olika risker som kan 13 betydelse for bolagets resultat och
finansiclla stallning. Dessa risker hanteras inom ratmen for den Rnanssiratesi som Mnng Det
overgripande malet dr atl ha en kosthadsaelfekitv Ninanstering inot oretagel. Koncernens verksambet
[inansicras, Mruton av koncerninterna lan, till stor del av vinstandelsidn samt upplaning [rdn
kredilinstitut, Raniekostnader ar darfor en av bolagets stoere kostnadsposter. Foretagets frimsia
[ihansiella skuld utgirs av 1dn till koncermforetag samt 1dn frn kreditinstitot, Darutover har bolaget
hyres- och kundfordringar sami leverantorsskulder som utgdr linansella mstrument.

, | - This file iz zealed with o digital sigoshers.
S o The seal s sguesrantes forthe suthenticiby
o afihedorument.
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Rénterisk

Ranterisken definieras som risken alt forindringar i rinteliget pdverkar koncernens rinlekosinad.
Rintekostnaderna pAverkas, [oratom av omiatiningen av rantebdrande skulder, frdmst av nivan pi
akinella marknadsrintor och kreditinstitulens marginaler samt vilken siralegi koncernen valjer [or

bindningstider pd rintorna. Koncernens finanssirategi & uiformad 1or att uppnd basta hnansnetto
inom givna riskramar,

Koncernens Hn frefin kredilinstitut 16per med fast rdnta.

Likviditeisrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig Ukviditet fOr att mita kommande
hetalningsitasanden. Likviditeien bewakas 16pande och storre kassaflodespdverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk

Kreditrisken dr att en moipart inte kan upplylla etl dapande under ett finanziellt instroment eller
hyresavial och leder till en finansicll forlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
uppfoljning och kommunikation med motpartet.

IYj torfallina  Farfallia =30 doy ST
Farvintad forlusiniva (¥ 20%
Kundlordringar - brutio 2 B6 it
Kreditforlusireserv {} ~22 A2

Likviditet och refinansieringsrisk

Med lnansicringsrisk avses risken alt finansiering inle alls kan erhallag, eller endast till kraftigt okade
kostnader. Lig belaningsgrad och langa kreditldfien begrinsar denna risk och tnnebar aven mindre
raniekinslighet. Bolaget ocksa foremdl for ell antal sd kallade Covenants vilka finns foreskeivna |
bankens lAnevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatl kopplade till bolagets konsoliderade resuliat-
ach balansrakning. Bolaget uppfyllde alla sidana Covenants per den 31 december 2023 och under

rikenskapsiret och fkam till aveivandel av drsredovisning.

Not 14 Stallda sakerheter och eventualiorpliktelser

2023-12-31

Lo s ] . + -

Stallda sakerheter

I"astighetsinteckningar 35750 35730
Sumima sumima stallda sakerheter och eventualforphikielser 35 750 35 750

. This file i3 seabed veith o digite] sigoatura,
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Not 15 Upplapna kestnader och forutbetalda intakter

2023-12:31  2022-12.31
Upplupna rintekostnader it LEL)
Forutbetald hyresiniakt 1 255 306
Ovriga poster 433 200
Sumima 1 737 [+]0x]
Nat 16 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrakningen

Bolaget har ¢f nfigra vasentliga ckonomiska arrangemang som inte har redovisais 1 balansrikningen.

Not 17 Handelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser har intraffat efier balansdapen.

Stockholim per datum som framgér av digital sighatur nedan

Hentik Jussgi-Poakka Tiffany Strand
Styealscordidrande styrelseledamot

Var revisionsheridtlelse har [Amnats per datum som framgdr av digital signatur nedar

Lrnst & Young AB

Crabiriel Novella
Aukiorigerad revigor

Sis . This fife Is sealed with a digital signatuere,
. The seal is 2 guarantes for the authenticity
- of the docrmaent.
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Revisionsberdtitelse

Till bolagsstanuman i fkka Egarntom Kasglstad AB, orp.ar 559006-1072

Rapport om drsredovisiingen

Lt gt

Wi brar ulfirt en Fevisinn 3¢ desredovisningen Ior Akka Egendom Kard-
stad AR for rakenskapsaret 2023,

Enligt var eppfattattp har drsredovisningen appraltals jenliphet maed
Arsredovisningslzaen och ger en i alta vacentlipa avsesnden sitivi-
sanidebhild av fkka Ependom Kaslstad ABs financiella stilining per e
31 decomber 2023 ach av doss (inansiells resullal och ¥assallpde lae
Arat enligt drsradovisningsfapen, Forvalininasherdlielsen 8 {drentip
nsed arsrsd ovisiingesns dwripa delar.

Vi tillslyrkar d3cddr att balagsstanman faststaller resullatedkoing e
och balaserikningen.

Grund faF vtiilanden

Vi hae ullGit revisionen enlizf [nternational Standards on Auditing
(1S} och god ravisiongsed | Sveripe. Vart ansvar enlipt dessa slandar-
der beskrivs pirmare i asnittet Revisorns crasvar. Vi 3 obocoends §

fackidliamde Ltk Akka Ependom Karlstad AB enligh pot revisorssed i Sve-
tige ach bar i Gurigh fellpjort vt yrkesetiska ansvar ealipl dessa keay,

Vi anser alf de revisionshevis vi har inlsdomtat Se lilledeklipa och Erifa-
malsenlipa som grimid {6r vdra uttalanden.

Stpralsens adsver

Det 3¢ styrelsen saen har ansvaral {ar att drsredovisninges uppratias
ach att deny ger an rativisanda bild enlipt drsredovisningelzgen. Siyeal-
cefy angvarar aven for den interna konlsoll som den bediimer Zr sid-
vIndip (Gr att upprdtta en drsredovisniing sam inke innehdller ndpea
wasenllipa felaktipheter, vare sip dessa beror pa eegentliphaber eller
Mmisslag.

Vid upprattanded av drsredovisningen ansvarar styrelsen (r bedbir-
ninigen ayv bolageis (Grmdpa att forlsatta verksambeban. Den applyser,
nar s 4r tillimpligs, am (Gihdllanden som kan pivecka fdrmagan all
fortsatta verksanibietan och alt anvinda antagandel o fodsate deilt.
Antagandet o fartzatt drift Gliampas dock inte om styreleon avser
att likvidera balapet, upphibra med verksambeten eller inte har nkaat
realistickt alternativ till att pora ndpot av detta.

FAILaRds oASHr

WYara mdd &r atl uppsh en eimilig grad av s3kasliet om att drsredovis-
niogen 2o haelhel mte nsekaller ndpra vicentlips felakligheler, vare
sip deses borar pd aegenilipheler eller niisstap, och att [Snina en ge-
visipngherdtlofse com initehdllar vara ubtalanden, Rimlipg cakeshel 3¢

_en hiig grad av s3kerhiet, hien b inpen paranti (Ge bt en revisicn som

utfdrs enfiol 15A ach god revisionssed i Sveripe alltid kommer att dpp-
t3cka en vaseitlip felakiiphet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pi grend av oegentlipheter eller misstag och anses vara vi-
sentlipa o de enskilt effer tllsamimans similigen kan fGrvantas pa-
verka de ekonomiska beslut om anvandare fattar med grond § drsra-
dovEningern.

Sany del av en revisiong enlipt 1SA anvdnder vi professionedlt omddme
och har en profecsionsllt skepkisk instZlning under hala revisionen.
Dassisiom:

« jdenlifierar ach bedbimier wi riskema [Gr v3sentlina felaktipheter
arsredovisningen, vare sip desca berar pa aegentliphelies eller
miisskap, ubfarmar ot blidr pranskningsatidrder bland 2nmpal -
ilran desza Asker och mhdmiar revisionsh e som ar Blleacklips
och andamdlsentipg (D0 L uigtra an prond [Or wdea ultalanden.
Risken [Gr atk iode spplEcks ey vIentiip lelakiipher Gl (aljd av
cegentligheter Er hopne in (G en v3centlip fefakliphad samm Barar
pd risstag, eflersam aegeallipheter kan jinnefalta aperande i
matkopi, [oifakkming, avsikUiga ulelimpandae, felaktipg inform-
ation aller ssittocitlande av Divleqin kanlmmll

= skaffar vi 035 en fOrstieke gy den del av balapels intesna kontroll
sarr hiar babydelse 10 vidr cevision {dr att utfonms grangkaingsat-
pErder som 3 [Boiplipa med h3nsyn Ll omstEadiphetema, men
inte for atk uttala oss om effektiviteten i den intema kontrollen.

»  ulvdrderar vi lmpligheten | Je redovzninasprineipar $om an-
vanids ach rivilighaten i styrelsans uppskattningar iredavisningen
aoch tilthorande egplsningar.

s drarvi e slulsats om [Emplipheten { atl skyrelssn anydnder anka-
pardet om fortsatt deift vid epprittandet av Srsredmvisningen, Vi
drar ocksd en slutsats, raed prund I de inhsmiade cedsinnsbavi-
sen, om det finas ndgonviasentlip nsikerhetsfakior sao avier s4-
dams dndelser eller forhdllanden sasm kan leada titH b alydands tyi-
v aen Bolapets (Goavkgs akl forlsStia verksamhbeten, Om vi diar
slislsabcen abt det linns en vizentlip os3kerhetslakiog, maste vi i
revisionsheralielsen [Eala uppmStksenibeten pd upplystinpan
jarseedavisningen om denvisentlipa os3kerhetsfakioo eller, o
sadana upplysoningar & atilliZckliza, nwodifiers stealandaet om &is-
redovisningen Vara slutsatser baseras pa Jde sevisionébesis san
inhdrntae fram Gl datomel {6r revisionsher3tialken. Dack kan
framiida hindelser eller (Grhdlaniden pora akt el bolag inte
fingre kan forledbla vesksambheten.

s ifvdrderas v den dvergeapands presentationes, steekivren och
innehallel | drsredovisninpgen, dirnbland epplysaingaraea, ach om
arsredaviciingan Aterger de dndegliggande transaklinnerna ach
fdndelserna pd ett citt som ger e sdttvisands bild.

Vi nadske informera slyrelsen om bland amsal revisionens placerade
enpfatining och inrikiaing samt tidpunklen (67 den. Vi nraste ocksd in-
for i eva o betydelefully nkliageser urder revisionen, diribland de
oveniuella betydande bricles B dem inleing konbiollan soot vi dentili-
eral

o U ooftnedomument
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Rapport om andrs brav enligt lapar och andr foriatt-
nigar

i tofandeds

Ul dver ar revision av arsredovisning e iy vi Jesen lfart en revision
av styrelsens forvalining av Akka Epeadern Karlstad A8 [ar rikanskap-
sArel 2023 samd av forsfapel Gl disposilionsr belriilfande bakapels
winst eller (it

Vi LillsByiker ait bolagsst3muman disponerar vinslen enlipt forslapet |
fopvaliainpsherSttalsen och beviljar styrelsens ledamidter ansvarstii-
het {or rakenskapsdrak.

Gevrd far i ialended

Vi har otfat eevisionen endigt god revisionssed i Sverige. Vart ansvac
enlipt denna beskrivs ndrmare i avsikitiod Revisorns gisser. Vi dr ol

faende i foch&llande till Akka Foendorn Karlstad A8 endigh god rewi-
corssed ¥ Sverige och tear | dviijpt fullpiaet vart yekesetiska ansvar enligl
dessa kraw.

Vi znger att de revisionsbiewis i har inli@meat 5r villrickliga och Enda-
mabkanliga som priend (Br Wira uttalanden.

Siyrelens aasas

Dt dr styrelsen sam har ansvaret (Ge (Grslaget l dispasitianer be-
trdffande bolapets vinst eller forfust. Vid (Gestap Ll stdelning innefat-
bar deita bland annar en baddrmning av om videlningen d Grosarlip
pyed fudasyn il de keav son bolapets verksambetsart, omlatining ack
tiskes stitler pl chorleken av bolagets egna kapital, konsolideringsie-
how, likviditet aeh stSlning [ &gk,

Styrelsen ansvarar {or bolagets arganisation och [Grvaliningen sv ba-
fagels angeldpenheter. Detla innefatiar bland annat alt forlibpande
hediinia holepets skonomiska sifwation och att tillse alt baltagets or-
gapization a&r utfarmad 58 alt bokloringen, medekidindaliningzn ach
binlapets ekanarmiska anpaligenbeler T dwipl kontralleraz pd et ba-
trypaaimie s

Haslitoris aisvis

vart w3l betrdllande revisianen av [Gesatlninges, och dirmed w4t ul-
talanife am ansvarsfiliet, &r attinhimia revsipnsbedis 165 ait ined en
eimifio prad av szkerhet kugna baddma am ndgon styrelsaledamot |
fEgal wigentlipl avseende:

o farefapit ndpgon Stadrd aller giort sig skyldia Ll ndpon Morsam-
rveles som kan (dvanfeds ercaitiningsskyldiphet mol bolaget, elter

e 03 pdgol aireak s3LE Boamtlal § skd med akbtieholapsfapen, drsre-
daveninaslagen slier bolzpsordei ngen.

wart midl betrdffamda fevisionen dv {deslagel till dicgositionar av bola-
pels vinst elles facksst, ack dirmed viik ullalande om delita, Zr atf
riaeed rimalip prad av 2Akashel bestoma am (Grslagel & {Orendigt mied
aktiebtapsfag i,

Rimlig s3kerhak &r ag [1hg grad o8 s3kerlied, mmey ingen gacanti [Gr alk
g1y revision som ulfdrs enlipt pod revisionssed tSverige alltid kommer
all uppt3cka Magsrder elfer [Greememelesr som kan [Granleda erzSi-
ningeskyldighat mot bolapet, eller atl 1f (Seslag Bl dispositianer av
botageis winst eller faelust fiste dr forenlipt med aktiebolagslapern

Rorn en diel av en gavision enlipt pod revisionssed § Sverige anvBisder
vi geedessionelll amdame ceh har en grofessionelit skeptisk fnckall-
ning uides hela revisionen. Granskningen av fonaliningen och Brsla-
gt 1ill dispositiones ay balzpets winst aller (Srlust grendar sip Trdnst
i Tevisionen av rakemskaperar, Vilka tillcommande granskisingsst-
gErder cont ulfdes baseras pd vwir professionedla baddmning sted wt-
adppspunkt 1sisk coh vasentlighet. Det innebds 3t vi lokszsesar pranck-
singen pd sddana Mpdrder, ontrdden ach IGrhallanden som Je wasent-
liga 16 verksamheien och Jar avstep ach Svertrddelser shulle ha sar-
skild betydalse for halagets siluatfon. Wi gar igenoim och pravar {ak-
tace besfol, beslutsunderlsg, vidisgaa 3pErder ocl ancdea forhallan-
a1 som ac selevania iy vast vflalande om ansvarsfribat. 5oy pader-
jap for wirl oMalande om styrelsens [oralap Gl dispositioner befrst-
faince ndapets vinst eller [Gilast har of grasskat oo {Grelaget 4r {6+-
enligl med aklisholagsiagen.
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Undarteckned styrelcaademat Intygar himned, ott en med denna
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