2025052810299

Arsredovisning

for

Moller Fastigheter Forsialjaren 3 AB

559284-4806

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Moller Fastigheter Forsédljaren 3 AB intygar att resultatréikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 13/5-2025. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Mboller Fastigheter Forsdljaren 3 AB 1 (7)
Org.nr 559284-4806

Styrelsen och verkstédllande direktoren for Moller Fastigheter Forsiljaren 3 AB avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Moller Fastigheter Forsiljaren 3 AB dger och forvaltar fastigheter med lokalisering i Kdping, den

huvudsakliga inriktningen dr att tillgodose de 6nskemal och krav som stélls inom respektive hyresgéasts
verksamhetsomrade.

Foretaget har sitt sdte 1 Uppsala.

Agarforhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Moéller Fastigheter Sverige AB, org nr 559272-9619 som tillhor

Mgller Eiendom Sverige AS, org nr 996 975 754 med séte 1 Oslo, Norge, som i sin tur &r dotterbolag till
Mgller Eiendom Holding AS, org nr 997 077 857 med séte 1 Oslo, Norge.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2020/21
Nettoomsétining 4 340 3 795 2 493 3 135
Resultat efter finansiella poster 3321 2 139 885 2278
Balansomsiutning 6521 7293 6 974 6 553
Soliditet (%) 28,0 24,8 1,6 0,5

Forandringar i eget kKapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets inging 25 000 85 724 1 699 701 1810 425
Utdelning 1 699 701 -1 699 701 0
Arets resultat 17 668 17 668
Belopp vid arets utgang 25 000 1785 425 17 668 1828 093

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 785425
arets vinst 17 668
1 803 093

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 1 803 093

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Moller Fastigheter Forsdljaren 3 AB
Org.nr 559284-4806

Resultatriikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

I__{iirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets result
Arets resultat

at

Transaktion 09222115557544514446

Not

Signerat Ck, AJR, DSW, @H, HW

2024-01-01
~2024-12-31

4 340 497
4 340 497

-841 661

-190 633
-1 032 294
3 308 203

27 743
-14 700
13 043

3 321 246

-3 300 000
21 246

-3 578
17 668

2 (7)

2023-01-01
-2023-12-31

3795374
3 795 374

-1 399 587

-190 633
-1 390 220
2 205 154

7 180

-73 538
-66 358

2 138 796

0
2 138 796

439 095
1699 701




Moller Fastigheter Forsdljaren 3 AB
Org.nr 559284-4806

Balanksriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfOretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557544914446

Not
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2024-12-31

5388612
S 388 612

274 339
12 164

286 503
5675115

492 261
0

341 643
12 194
846 098

846 098

6 521 213

3(7)

2023-12-31

5 579 245
5579 245

0
11919

11 919
5 591 164

483 415
862 064
349 409
7225
1702113

1702113

7293 277
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Moller Fastigheter Forsédljaren 3 AB
Org.nr 559284-4806

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

25 000
25 000

1785425

17 668
1803 093
1828 093

- &

25 687
4 090 814

145 723
430 896
4693 120

6 521 213

4 (7)

2023-12-31

25 000
25 000

85 724
1 699 701
17835 425
1 810 425

549 863
549 863

75 200

4 169 661
267 648
420 480

4 932 989

7293 277




Moller Fastigheter Forsdljaren 3 AB 5 (7)
Org.nr 559284-4806

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jAmfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforhitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till vésentligt restviérde.
Foljande avskrivningsprocent tillémpas:

Byggnader S0ar

Markanldggningar 20-50ar

El 20-304ar

VVS 15-30ar

Armatur 20ar

Ventilation 20ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter {0r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,
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Modller Fastigheter Forsdljaren 3 AB 6 (7)
Org.nr 559284-4806

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

o

() 2024 2023
=
&0

. Réntekostnader till koncernforetag 14 700 73 538

7 14 700 73 538
%

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 6 135 258 6 135 258

Forsdljningar/utrangeringar 0 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 135 258 6 135 258

Ingdende avskrivningar -356 013 -365 380

Arets avskrivningar -190 633 -190 633

Utgaende ackumulerade avskrivningar ~746 646 ~556 013

Utgaende redovisat virde 5 388 612 5 579 245

Bokfort virde byggnader 3 989 482 4180 115

Bokf6rt virde mark 1399 130 1399130

5 388 612 5 579 245

Not 4 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas efter mer dn fem
ar fran balansdagen 0 549 863
0 549 863

Bolaget har en langsiktig kassakredit utan limit ddr Mweller Eiendom Holding AS star som dgare och

administratdr av den svenska koncernkontoordningen 1 Nordea Sverige. Bolaget har inget garantiansvar
utanfor Nordea utdver att eventuellt innestaende belopp pa bankkontot star som sékerhet f6r 6vriga

bolags negativa saldon inom koncernkontoordningen.

Not 5 Stidllda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Sidkerheter stillda till forman {or koncernforetag
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000

Fastigheten 1 Moller Fastigheter Forséljaren 3 AB &r stidllda som sédkerhet for ett 1dn om 1 230 MNOK till
Mgller Eiendom Holding AS som forfaller 2025-12-12

Transaktion 09222115557544914446 Signerat CE, AJR, DSW, @H, HW




Modller Fastigheter Forséljaren 3 AB
Org.nr 559284-4806

Uppsala den dag som framgar av var digitala signatur

Andreas Jul Rosjg Dagny Stensgard Wik
Ordférande

Oyvind Hartveit
Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var digitala signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Heléne Westberg
Auktoriserad revisor
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559284-4806 Moller Fastigheter Forsaljaren 3 AB {6r
20240101-20241231

Huvuddokument

8 sidor

Startades 2025-04-23 11:31:31 CEST (+0200) av Charlotta
Engstrom (CE)

Fardigstallt 2025-04-25 10:11:53 CEST (+0200)

AT AT

Si gn erare
|| ha rlotta Engstrém (CE) Andreas Jul Rasja (AJR)
Maller Bil Sverige andreas.jul. rosjo@mollereiendom.no
charlotta.engstrom@mollerbil.se | ...
+46720698009 - - bankID
@ | sereede 20250023 113132 CEST (0200 | Namnet som returnerades fran norskt BankiD var
- | "Andreas Jul Rosjz"
BankliD utstallt av "DNB Bank ASA”
2024-07-05 10:08:46 CEST (+0200)
Signerade 2025-04-23 12:09:49 CEST (+0200)
Dagny Stensgérd Wik (DSW) @yvind Hartveit (@H)
dagny.stensgard.wik@mollereiendom.no ' oyvind.hartveit@mollereiendom.no
Namnet som returnerades fran norskt BankID var | Namnet som returnerades frén norskt BanklD var
"Dagny Stensgard Wik" "@yvind Hartveit"
BankiD utstallt av "DNB Bank ASA" Bankl!D utstallt av "DNB Bank ASA"
2024-11-11 12:48:52 CET (+0100) 2023-08-25 10:57:19 CEST {+0200)
Signerade 2025-04-23 12:14.00 CEST (+0200) Signerade 2025-04-23 14:37:15 CEST (+0200)

Personnummer 197210101403
helene.westberg@pwc.com

i)

BankID

’ . Helene Westberg (HW)

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Anna Helene Maria Westberg”
Signerade 2025-04-25 10:11:53 CEST (+0200}
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Verifikat
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[D-etta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Mdller Fastigheter Forsaljaren 3 AB, org.nr 559284-4806
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Mdéller Fastigheter Férséljaren 3 AB foér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Méller Fastigheter Forsaljaren 3 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovasnmgslagen Férvaltiningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r Méller Fastigheter
Forsaljaren 3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Moller Fastigheter Forséaljaren 3 AB enligt god revisorssed | Svenge och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesefiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehailer
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Moller Fastigheter Férsaljaren 3 AB for ar 2024 samt av forslaget fill dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Moller Fastigheter Férsaljaren 3 AB enligt god revisorssed |

e Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
3y
e Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
o0
fE;E Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar
}gj Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
] forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga f6r att bolagets bokféring ska
fullgtras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styreiseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Westberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD | 2025-04-25 08:11:37 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenski BankiD: Anna Helene Maria Westberg

Helene Westberg

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E~post
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