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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Nordrike 3 Fastighets AB, 556938-3911, avger foljande &rsredovisning for
rakenskapsaret 2023-10-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foretaget med séte i Gnesta registrerades &r 2013 och bedriver sedan dess fastighetsforvaltning.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foretaget har dndrat rdkenskapsar sa bokslutsaret ar forlangt och har ddrmed bristande jamforbarhet med fg ar.
En anldggningstillgang har en nedskrivning i samband med en brand. Byggnaden ersattes av forsakringsbolaget

med en erséttning om 12 546 622 kr. Byggnaden har dnnu ¢j aterstillts men medel for dteruppbyggnad har
reserverats i en ersittningsfond med 6 271 362 kr.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023/2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1372495 1019 266 1104 601 1414 612
Resultat efter finansiella poster 6276 429 -497 469 -389 984 181724
Soliditet % 39,8 0,2 8 9,4
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 866 451 -865 269
Balanseras i ny rakning -865 270 865 269
Arets resultat 5067

Belopp vid irets utgiang 50 000 1181 5067
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1181
Arets resultat 5067
Summa 6248
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 6 248

Summa 6248
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Resultatrikning

2023-10-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-09-30
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 1372 495 1019 266
Ovriga rorelseintikter 12 556 076 81572
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 13 928 571 1100 838
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -599 977 -471 456
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -6 378 145 -325 997
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -6 978 122 =797 453
Rorelseresultat 6 950 449 303 385
Finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 14 217 505
Réntekostnader och liknande resultatposter -688 237 -801 359
Summa finansiella poster -674 020 -800 854
Resultat efter finansiella poster 6276 429 -497 469
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 0 -1 520 000
Forandring av periodiseringsfonder 0 1152200
Ovriga bokslutsdispositioner 2 -6 271 362 0
Summa bokslutsdispositioner -6 271 362 -367 800
Resultat fore skatt 5067 -865 269

Arets resultat 5067 -865 269
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-09-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 3 12 524 552 18 899 448
Inventarier, verktyg och installationer 4 3941 7190
Summa materiella anliggningstillgdngar 12 528 493 18 906 638
Summa anléiggningstillgingar 12 528 493 18 906 638
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 600 0
Ovriga fordringar 40 191 189 634
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 747 1682
Summa kortfristiga fordringar 89 538 191 316
Kassa och bank

Kassa och bank 34581 7030431
Summa kassa och bank 34 581 7030 431
Summa omséttningstillgingar 124119 7221747
SUMMA TILLGANGAR 12 652 612 26 128 385
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-09-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1181 866 451
Arets resultat 5067 -865 269
Summa fritt eget kapital 6 248 1182
Summa eget kapital 56 248 51182
Obeskattade reserver 5

Ovriga obeskattade reserver 6271362

Summa obeskattade reserver 6271 362

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 464 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 0 11755975
Skulder till koncernforetag 8 6217 891 11 816 070
Summa langfristiga skulder 6 218 355 23 572 045
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 240 000
Leverantorsskulder 16 061 13 757
Skulder till koncernforetag 0 2081316
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 90 586 170 085
Summa Kortfristiga skulder 106 647 2505 158
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 652 612 26 128 385
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivningar Ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Ovriga upplysningar till resultatriikningen
Bokslutsdispositioner
Erséttningsfond avsatt under 2024: 6271 362,00 kr
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-09-30
Ingéende anskaffningsvérden 22 809 848 22 809 848
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkdp 0
Forséljningar/utrangeringar -7221033
Omklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvirden 15 588 815 22 809 848
Ingéende avskrivningar -3910400 -3 586 345
Forindringar av avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar 1303 467
Arets avskrivningar -457 330 -324 055
Utgiende avskrivningar -3 064 263 -3 910 400
Redovisat virde 12 524 552 18 899 448
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-09-30
Ingéende anskaffningsvérden 12 987 12 987
Utgiende anskaffningsvirden 12 987 12 987
Ingéende avskrivningar -5797 -3 855
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -3249 -1 942
Utgiende avskrivningar -9 046 -5797
Redovisat virde 3941 7190
Not 5 Ovriga upplysningar till balansriikningen
Obeskattade reserver
Erséttningsfond avsatt under 2024 6271 362,00 kr
Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-09-30
Belopp pé skuldpost som forfaller till betalning senare &n fem éar efter 6217 891 23 812 045
balansdagen
Not 7 Stillda sédkerheter

2024-12-31 2023-09-30
Fastighetsinteckningar 0 15 501 000
Summa stillda sikerheter 0 15501 000
Not 8 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderforetag
Nuvarande namn Org.nr Sdite
Fred & Co AB 559316-0830 Gnesta

Kommentar till not

Med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.
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Underskrifter

Sodertélje

Robin Ghanno 2025-06-30
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Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-30

Bjérn Ellison
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Ferit Citgez 2025-06-30
Ferit Citgez Datum
Styrelseledamot

Bjorn Ellison
Auktoriserad revisor



Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Nordrike 3 Fastighets AB, org.nr 556938-3911

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nordrike 3 Fastighets AB for rakenskapsaret 2023-10-01 --
2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordrike 3 Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Nordrike 3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Nordrike 3
Fastighets AB for rakenskapsaret 2023-10-01 -- 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Nordrike 3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg
2025-06-30

Bjérn Ellison

Bjorn Ellison
Auktoriserad revisor
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