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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tvéell Forvaltnings Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 27 mars 2025. Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Pitea den 27 mars 2025

Sture Larsson
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Styrelsen och verkstdllande direktoren for Tvaell Forvaltnings Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten
Allmdant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt sédte 1 Pitea.

Agarforhillanden och koncernstruktur

Bolaget ér dotterbolag till BD Fastigheter AB, 559072-9264, och ingar i den koncern dir numera
BD Holding AB, 559151-1430, 4r moderbolag. Samtliga bolag med séte 1 Pited.

I koncernen ingar dven dotterbolagen BDB Fastigheter AB, 556130-9054, Kronandalens
Fastigheter AB, 559098-6625, HB Hyresfastigheter 1 Pited, 916597-4479 samt Centrumhus HB 1

Pitea, 916596-4496.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Antal anstdllda

Forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 1 000 000

Disposttion enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 000 000

2024
6 871
4 427

01,7

2023

5 941
3823

Reserv-

fond
200 000

200 000

38,5
0

2022
5> 429
3619

49,3

Balanserat

resultat

15 220 971

2923 328

18 146 499

0

2021
5169
3124

53,0

Arets

resultat

2 925 528

-2 925 528
3 286 858
3 286 838

Totalt

19 346 499

0

3 286 838

22 357
633 oy



Tvaell Forvaltnings Aktiebolag ” 2 (9)
Org.nr 556119-0785

Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 146 499

arets vinst 3 286 858
21 433 357

disponeras sa att

1 ny rakning Overfores 21433 357
21 433 357

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsatining

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 870 554
6 870 554

-3 707 896
-300 753
-4 008 649

2 861 905

1 828 619
71 688
-335 272
1 565 035

4 426 940

-227 200

-227 200

4199 740

-912 882

3 286 838 .
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2023-01-01
-2023-12-31

5> 940 759
S 940 759

-3 597 871
-300 753
-3 898 624

2042 135

1 536 341
679 389
-434 941
1 780 789

3 822 924

-254 300
-254 300

3 568 624

-643 096

2 925 528

Qv
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark | 3 9 229 775 9 530 528
Summa materiella anlaggningstillgangar 9229773 9 530 528

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 4 16 228 010 14 399 390
Summa finansiella anlidiggningstillgangar 16 228 010 14 399 390
Summa anliggningstillgangar 25 457 785 - 23 929 918

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 200 3775
Fordringar hos koncernforetag 15 700 000 14 200 000
Ovriga fordringar 25 529 33 019
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 79 406 65 467
Summa kortfristiga fordringar * 15 806 135 14 302 261

Kassa och bank

Kassa och bank 3414 938 2 997 289
Summa kassa och bank 3414 938 2 997 289
Summa omsittningstillgangar 19221 073 17 299 550
SUMMA TILLGANGAR 44 678 858 41 229 468

pu
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (10 000 aktier med kvotvarde 100 kr)

Reserviond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,6

2024-12-31

1 000 000
200 000
1200 000

18 146 499

3286 858
21 433 357
22 633 357

6214 000
6214 000

7875 420
7 875 420

169 380
371 842
155 424
135 000
7124 435
7 956 081

44 678 858
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2023-12-31

1 000 000

200 000
1200 000

15220 971

2925 528
18 146 499
19 346 499

> 986 800
5 986 800

8 044 800
8 044 800

169 380
285 D30
0

135 000
7157 033
7 851 369

41 229 468
QU
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Koncernforhallande
Bolaget dr dotterbolag till BD fastigheter AB, 559072-9264, med site 1 Pitea.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier 5-7 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomshitning.

Antal anstillda
Medelantal anstdllda under rikenskapsaret.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024 2023
Resultatandel 1 handelsbolag 1 828 619 1 536 341
1 828 619 1 536 341

o
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende resultatandelar 1 handelsbolag
Arets resultatandel

justering

Utgaende ackumulerade resultatandelar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

17 206 702
17 206 702

-7 676 174
-300 753
-7 976 927

9229 775

31 020 000
8 705 000
39 725 000

2024-12-31

4 472 569
4 472 3569

9 926 821
1 328 619
1

11 755 441

16 228 010

7(9)

2023-12-31

17 206 702
17 206 702

-7 375421
-300 753
-7 676 174

9530 528

31 020 000
8 705 000 .
39 725 000

2023-12-31

4 472 569
4 472 569

3 390 480
1536 341

0
9926 821

14 399 390
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Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem é&r efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldn om 8 214 180 (8 383 560) kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantor
Forutbetalda hyror
Ovriga poster
Forutbetald energistod

Not 8 Eventualforphiktelser

Ansvarstorbindelse till formén {0r 6vriga koncernféretag
Obegransat deldgaransvar 1 handelsbolag

Not 9 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar
Aktier 1 dotterbolag

2024-12-31

7197 900
7197 900

2024-12-31

7875 420
7 875 420

169 380
169 380

2024-12-31

27 390
566 109
45 000

6 485 936
7 124 435

2024-12-31

6451 529
6 451 529

2024-12-31

16 747 600
4 472 569
21 220 169
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2023-12-31

7367 280
7 367 280

2023-12-31

8 044 800
8 044 800

169 380
169 380

2023-12-31

93 534
233 D03
42 000

6 485 936
7 157 033

2023-12-31

O.
6 562 643
6 562 643

2023-12-31

16 7477 600
4 472 569

21 220 169
pU
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Pited den 27 mazs 2025

AN (a.‘ew —
Stire Lgfsson | Nina Larsson Lidberg
Ordf6rande Verkstiallande direktor

Var revisionsberattelse har 1dmnats den 27 mars 2025

Resultat Redovisning & Revision 1 Pited AB

Dl

Daniel Olofsso
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Tvaell Forvaltnings Aktiebolag
Org.nr 556119-07835

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Tvaell Forvaltnings Aktiebolag f6r rakenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vidsentliga avseenden rattvisande bild av Tvaell Forvaltnings Aktiebolags finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess tinansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Tvaell Forvaltnings Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktOren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direkttren f6r bedémningen av
bolagets t0rmaga att tortsatta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formégan att fortsédtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer atf uppticka

en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna f0r vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

0O
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken 10r att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, torfalskning,
avsiktliga utelammanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en f0rstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktdren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag madste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéallande
direktorens forvaltning for Tvaell Forvaltnings Aktiebolag f6r rdkenskapsaret 2024 samt av torslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhllande till Tvaell Forvaltnings Aktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund Or mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, o/
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konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokioringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstédllande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som ar n6dvandiga 0r att bolagets
bokforing ska fullgbras 1 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betrygeande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmia
revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren 1 nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till négbn forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en reviston enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga {6r verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse f0r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra f6rhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Pitea den 27 mars 2025

Resultat Redovisnin Revision 1 Pited AB

()

Daniel Olofsson
Auktoriserad revisor
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