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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor. SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmé och bedriver fastighetsforvalning genom édgande 1 dotterbolag.

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining () 0 () 0 0
Resultat efter finansiella poster ~157 494 ~62 428 -49 259 ~32 939 -30 090
Balansomslutning 14 055 292 6 039 596 4 450 000 3430 000 1 730 000

Agarforhdllanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB. org nr 556876-2347., med séte 1 Malmd. lHeimstaden A
Filbert 1 Holding AR ingdr 1 en koncern dar Heimstaden Baostad AB (publ). org nr 556864-0873 med site 1 Malma,
uppritiar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dir Heimstaden AB (pubt), org nr 556670-04355
med site 1 Malmad, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till IFredensborg AS, org nr 929
301 684, med séte 1 Norge som upprétiar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 5382 8135. 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning to6r den stodrsta koncernen.
Koncernredovisningen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@{redensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

[:n osdker omvirld med geopolitisk oro, hdg inflation och higa vdntor har préaglat [astighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig 1 1ag transaktionsvolym med osdkerhet kring prisldget. Volymen har dock {att sig ett uppsving 1 slutet av aret |
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar (6r att rintetoppen dr hir och
kombinerat med tortsatt, historisk, héga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
[Ordndras.

Vir tro pa bostadsfastigheter som en ldngsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning &r orubbad.
Underliggande fundament i segmentet dr fortsatt vildigt god déir en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika dr positivt ur
ctt dgandeperspektiv. Efterfragan dr hog, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsétier att vara hog. Detta skapar goda
{Orutsdtiningar {6r fortsatia hyresjusteringar dar vi som fastighetségare. langsiktigt. blir kompenserade {or inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgdng, om dn med en {6rdrjning.

UJtvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stéllt annu hogre krav pd en effektiv
forvalining och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemdéta och
som vI tack vare vara fantastiska medarbetare fortsitier att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och ridknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillvixt,

Fran och med dr 2023 rdnteberdknas samitliga fordringar och skulder pa och till koncernforetag. Detta tillsammans med den
Okade rdntenivan har hatt en visentlig effekt pa resultatet fran finansiella poster t6r ar 2023,
Rénteavdragsbegrinsningsreglerna innebdr att en stor del av erlagda rdantekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag ldmnas som Overstiger arets bokioringsmaéssiga resultat.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstdende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhdllas
pd 16r bolaget of6rménliga villkor. Motsvarande risk toreligger ndr befintlig finansiering 8per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststédller riskmandat t6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstridvar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken 4r det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda {inansieringskilior.
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Réinterisk

Riintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar i marknadsrédntor paverkar
upplaningskostnaden. Rédntekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrédntor och bankernas marginaler

samt vilken strategl som viiljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den réntebindning och rdntesikringsgrad som
efterstrivas anvinds primért rantederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling

Under det kommande aret torvintas verksamheten bedrivas med ofordandrad inrikining.

Forslag till disposifion av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen {oreslar att:
| ny rikning 6verfores

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigl hdnvisas till efterfoljande

245 6061
290 363

resultat~ och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.

Sida 3 av 14
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
L.dmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat
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2,3

2023-01-01
2023-12-31

-250

-250

16 855
-174 099

-157 244

-157 494

7991 196
-7 467 686
323 510

366 016

-75 453

290 563

290 563
0

290 563

2022-01-01
2022-12-31

-62 428
-62 428

-62 428

I 589 596
-1 381 506
208 090

145 662

-30 005

115 657

F1S 657
0

115 657



DocuSign Envelope 1D: 17BD68EG-B381-4574-BAE3-D228C0OBO1EOT

Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB

Org.nr. 556954-6947

Balansrikning
Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Matericlla anléiggningstillgangar

I‘inansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncern{tretag
Fordringar hos koncernf{6retag
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

[Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

Fget Kapital, avsittningar och skulder

Iiget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernf{éretag
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

10
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2023-12-31

4 450 000
9597 576

2022-12-31

4 450 000
| 589 596

14 047 576

14 047 576

7716

7716

14 055 292

50 000
50 000

245 661
290 563

6 039 596

6 039 596

6 039 596

50 000
50 000

130 003
115657

536 223

586 223

3 355 136

35 137
78 795

2435 661

2935 661

5 695 060

0
48 875

113 932

14 055 292

48 875

6 039 596
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Rapport éver forandring av eget kapital

Alktickapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000
Arets resultat
Icget kapital 2622-12-31 50 000
Arets resultat
ILget kapital 2023-12-31 50 000

Balanserat
resultat

130 003
115 657
245 661
290 563
336 223

Totalt eget
kapital

180 003
115657

295 661
290 563

586 223

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rdnta mm

Erlagd ridnta

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

IFinansieringsverksamheten
Fordandring fordringart/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

-250

16 855
-174 099
-45 533

-203 027

-7716

2022-01-01
2022-12-31

-62 428

-02 428

-210 743

210 743

-62 4238

62 428

210 743

62 428

Det finns inga e| kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med

[AS 7 Rapport dver kassatldden.
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr, 556954-6947

Redovisningsprinciper och noter
Not | Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin informalion

Heimstaden A Disciple 1425 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva tastighetsférvaltning genom dgande 1 dotterbolag.

Bolaget #r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A,
211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Halibarhetsrapport upprétias av Heimstaden Bostad AB. org nr 556864-0873, med séte 1 Malmd.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet {6r tinansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning {6r juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. REFR 2 innebiér att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sa langt detta dr mgjligt inom
ramen tor arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder 4r varderade till
sina historiska anskaftningsvirden. Bolaget tilldimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent {6r alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatrdkning och balansrikning &r uppstéllida enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisal virde pd bolagets anldggningstitigdngar prévas fortlopande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade
virdet §verstiger tiligdngens atervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av nettoforsidljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivaing till atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som {6rvédntat {ramtida diskonterat kassafidde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period vidrdenedgingen pdvisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovarde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag t6r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de tall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrikningen sker aterforingen i resultatrdkningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direki mot 1ritt eget
kapital sker atertéringen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivanings- eller dterféringsbehov, stdms vid varje drsskifte varje fastighets bokférda vérde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre virdefordandringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rianta och andra [anekostnader och redovisas som kostnad t den period de hinfor sig till,
Kostnader tor rintederivatavial ingdr dven 1 denna post och betalningsstrommar {0r rdntederivatavialen kostnadstors 1 den
petriod de avser. Kostnader {6r uttag av pantbrev betraktlas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehtjande
fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Periodens skatiekostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
[orutom dé& den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Alktuell skatt berdknas utifrdn géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat {6r perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fréin drets redovisade resultat genom att det har justerats {or ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hidntorlig titl tidigare perioder.
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skatiesats som beslutats och {6rvéntas géilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatlemaéssiga virde. Temporidra skillnader uppstar bland annat till foljd av att bolaget
gor storre skattemaissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hdnfor
sig till skatiepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hdnfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga underskotisavdrag eller andra
skatteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade.

Uppskjuina skatteskuider i1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningstastigheternas redovisade vérde och
deras skalieméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader |
den omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyltjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt all inte tilldimpa [IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part t ett avtal. En finansiell tillging
las bort fran balansrdkningen nér rittigheterna realiseras, {orfaller eller bolaget tappar kontrolien éver dem. En finansiell
skuld {as bort fran balansridkningen nir forpliktelsen fullgors eller pa annat sitt utslicks. En finansiell tillgdng och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nir det féreligger en legal rétt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera titlgdngen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantérsskulder, dvriga skulder och laneskulder.,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits (il
det belopp varmed de beridknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som férfaller tifl betalning inom 12
manader clier balansdagen.

Bolagets rintebdrande lan l6per med tre manaders rdntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efier {6rsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddéms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka {6érfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till upplupet
anskallningsvérde.

Leveraniorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete ddr motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet atl betala féreligger redovisas under posten upplupna kosinader. Upplupna ¢j betalda réntor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel

| likvida medel ingar kassa, banktitigodohavanden och §vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader {ran
anskaflfningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktifigodohavande i1 Eagle efiersom Eagle
ar avialspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot évriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga dé det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.,
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Laneuigifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebdr att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de
hdnfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskoltt
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan [dmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapilal efter detta att arsstdmman fattat besiut om utdeining.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av [ritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligl alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhdlina och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till t6ljd av en tidigare héindelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krdvas [6r att reglera 16vplikteisen och beloppen kan uppskattas pa ett ullforhitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet {6r utflédet kan fortfarande vara oséker.

n avsidttning redovisas till den bédsta uppskattiningen av det belopp som krivs for att reglera forplikielsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifier som avsitiningen ursprungligen var avsedd f6r. Avsétiningar diskonteras till
sina nuvidrden dir pengars tidsvirde ar viisentligt.

Kassaflidesanalys
Cassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassaflédespaverkande poster mom
inansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med [AS 7 Rapport Over kassalloden.

Transaktioner med ndrsidaende
Bolaget dr finansierat via 1an fran koncernféretag. [.dnebelopp och ridntekosinader framgdér i not under rubrikerna skulder till
koncernfdretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagstedningen
och styrelsen gor en del véisentliga antaganden och beddmningar som pdverkar redovisade tillgangar, skulder, intgkter och
kostnader samt 6vriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifran rddande omstédndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra
antaganden gors eller andra forutsiatiningar foreligger. De omraden dér framtor allt gérs uppskattningar och beddmningar &r
virdering av [orvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder t16r torvaltningstastigheter. nedskrivaingsbehov av
[6rvaltningstastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhail.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Europas ckonomi och geopolitiska klimat.
Osédkerheten i den globala ekonomin har dkat. Kriget har bland annat letc till hdgre priser [6r varor, el och brinsie, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsridntor. Den t6rsdmrade rdntemiljén paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda ull att
polagets finansieringskostnader 6kar genom hogre basrdntor och potenticllt hégre marginaler. Utvecklingen har ocksa
vaverkat likviditeten och tillgidngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksambhet f6r en méngd olika [inansiella risker:
* Finansierings- och refinansicringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet

« Rénterisk, dvs risken att marknadsriintan féridndras pa ofordelaktigt sétt
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelsemdten. De Gvergripande mélen 1 {inanspolicyn
sammanfattas enligl nedan:

« Siikerstiilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning t kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och {inanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vél spridd éver tiden

 Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekier av derivat) skall vara vél spridd dver iden

Nya och beslutade idndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Commitiee beddms {6t nérvarande
inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Férandringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee som triddde 1
kraft 2023 bedoms {6r nirvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stédllning i vdsentlig omfatining. Samma sak
giiller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativi summan av skulder och eget kapital 1 ett f6retags balansridkning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkop och forsiiljning inom koncernen 2023 2022

Koncernintern {orsdljning eller koncerninterna ink6p har inte {6rekommit.

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstétld under aret. Inga loner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersittning till styrelsen har inle utgatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt titl 2 (2), varav |
(1) kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter 2023 2022
Rinteintikter 71 0
Rénteintikier frdn koncernitretag 16 784 0

16 855 0O
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556934-6947

Not &

Not 6

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rdntekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pa aArets resultat

Alktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat {ore skatt

Skatt enligt géillande skattesats, 20.6%

Skatteeftekt av:

-] avdragsgtlla kostnader

] skattepliktiga intdkter

[.] avdragsgillt negativt rintenetto
Utnytijat riinteavdrag frin tidigare ar
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Andelar i koncernforetag

['Ooretag
Organisationsnummer Siite

[H{eimstaden A Disciple 1426 Holding AB

556954-6954 Malmo

[ngaende anskaliningsvirde
Arets inkop

Arets {6rséljningar
[.amnade tiliskott

Utgdende anskafiningsvérde

IFordringar hos koncernfioretag

ingdende tordringar
Tillkommande fordringar
Avgiende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Antal/Kap.
andel %

| 000

| 00%
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2023

-339
-173 760
-174 099

2023

-75 4353

-75 4353

366 016
-75 399

2023-12-31

Redovisat
virde

4 450 000
4 450 000

4 450 000
0
(
0

4 450 000

2023-12-31

| 589 596
8 007 980

0
92891 376

2022

-30 005
0
-30 005

145 662
-30 006

0
0

-30 005

2022-12-31

Redovisat
vilrde

4 450 000
4 450 000

4 450 000
0

0
()

4 450 000

2022-12-31

()
I 589 596
(
[ 589 596
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Not 9 Finansiella instrument
Samtliga finansiella tillgdngar och skulder 4r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga
finansiella fordringar, leverantérsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika fran
verkligl virde da diskonteringseffekten inte dr visentlig,
2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Andelar i koncernforetag 4 450 000 4 450 000
[Fordringar hos koncernftretag 9 597 576 1 589 596
14 047 576 6 039 596
Finansiella skulder
Skulder till koncern{tretag 13390 274 5 695 060
13 390 274 5 695 060
Not 10 Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
[ngdende l4n 5 695 060 4251 127
Nya lan 7 660 076 I 443 934
Amorteringar 0 0
13 355136 5 695 060
Ovriga noter
Not 11 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Pantsatta aktier 1 dotierbolag 0 0
Not 12 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Borgenstérbindelser 0 0
Varav till {6rman {6r koncernféretag 0 0
Not 13 Koncernforhallande

Bolaget dr dotlerbolag till Heimstaden A Filbert [ Holding AB, org nr 556876-2347, med site 1 Malma.

Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ingér i en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med séte i Malmo, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dédr Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingar i en koncern dédr Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg
[994 AS uppritlar koncernredovisning [Or den siérsta koncernen. Koncernredovisningen {or Fredensborg 1994
AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriitias inte ndgon koncernredovisning.
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Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB
Org.nr. 556954-6947

Not 14 Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hidndelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som tramgar av den elektroniska underskriften.

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstéimmans {6rfogande star:

balanserat resultat 245 661

arefs resultat 290 563
536 223

Styrelsen toreslar att:

i ny rikning 6vertores 536 223
536 223

Malmd den dag som framgdr av var elektroniska underskrift.

DocuSigned hy: DocuSigned by:
Mana Puiursson Tobias Srovoall
APPA PERRLSGSIBE by GronvatP’-
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska underskriit.

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

Fﬂw Svensson
AREPEHIAR1®

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB, org.nr 556954-6947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Disciple 1425 Holding AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Disciple 1425 Holding
ABs finansiella stédllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A Disciple
1425 Holding AB enligt god revisorssed { Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttaianden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som Kkan
naverka formagan att fortsatta verksamneten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Roevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberadttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer viriskerna for véasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att
utgra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljJd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢« drarvienslutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att eit bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hidndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

(I talanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Disciple
1425 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi ftillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grutd for utlalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A Disciple
1425 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsetrs aisvat

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om
utdelningen ar farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, tikviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fort!épande bedbtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Fovisol s JHISVE

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o« fOretaqit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan fOranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

yow S’MMW
ONAS SUaNsgon

Auktoriserad revisor
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