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Arsredovisning

for

Fastighetsmiiklarna i Ystad AB

556781-4313

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsméklarna 1 Ystad AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-(0 4~ 3 / . Arsstimman beslutade
att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen.

Ystad 2023- (57§ |

Al A

Emil Malmer
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Fastighetsméklarna 1 Ystad AB
Org.nr 556781-4313

1 (6)

Styrelsen och verkstédllande direktéren for Fastighetsméklarna i Ystad AB avger foljande arsredovisning

for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver sedan dess fastighetsformedling av bostéder och kommersiella fastigheter.

EForetaget har sitt sédte 1 Ystad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 22 011
Resultat efter finansiella poster 5 847
Soliditet (%) 45

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

2021
17 259
4 603
41

Balanserat
resultat

1561 013

-2 000 000
3611716

3172729

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning dvertores

2020 2019
11 463 9876

2733 1 337
50 >4

Arets
resultat

3611716

3611716
4 593 450
4 593 450

3172728
4 593 450
7766 178

7766178
7766 178

Totalt

5272729

-2 000 000
0

4 593 450
7866 179

]
Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. % / /
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Fastighetsméklarna i Ystad AB 2 (6)
Org.nr 556781-4313

Resultatrﬁlining Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
. Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
g Nettoomsittning 22 011 013 17 259 143
> Ovriga rorelseintikter 31 749 2 560
e Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 22 042 762 17 261 703
Rorelsekostnader
Objektskostnader -3 220 743 -2 534 056
Ovriga externa kostnader -3 425 598 -2 122 840
Personalkostnader 2 -9 434 809 -7 853 570
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar ~ -122 250 -24 865
Ovriga rérelsekostnader -231 -123 238
Sumima rorelsekostnader -16 203 631 -12 658 569
Rorelseresultat 5 839 131 4 603 134
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7938 - 472
Rintekostnader och liknande resultatposter -444 -473
Summa finansiella poster 7 494 -1
Resultat efter finansiella poster 5 846 625 4 603 133
Bokslutsdispositioner
Foriandring av dveravskrivningar -39 685 -27 000
Summa bokslutsdispositioner -39 685 -27 000
Resultat fore skatt 5 806 940 4 576 133
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 213 490 964 417

Arets resultat 4 593 450 3611 716

m M




Fastighetsmiklarna i Ystad AB 3 (6)
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

5 TILLGANGAR

00 .

Eﬁ Anliggningstillgangar

il

-

Ejgj Materiella anldggningstillgangar

2 Inventarier, verktyg och installationer 3 276 466 97 071
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 4 1 891 834 1 789 939
Summa materiella anliiggningstillgangar 2 168 300 1887 010
Summa anliggningstillcangar 2 168 300 1887 010
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1351 292 365 456
Fordringar hos koncernfdretag 1 335327 1014 000
Ovriga fordringar 538 587 35296
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 199 925 457 746
Summa Kortfristiga fordringar 3425 131 1872 498
Kassa och bank
Kassa och bank 5239 683 3 786 749
Redovisningsmedel 6 779 750 5 276 000
Summa kassa och bank 12 019 433 9062 749
Summa omsittningstillgangar 15 444 564 10 935 247

SUMMA TILLGANGAR 17 612 864 12 822 257 /
) 1
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Balansr'a'kning Not 2022-12-31 2021-12-31

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

gg;l Eget kapital

£ Bundet eget kapital

Efi Aktiekapital 100 000 100 000

& Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3172728 1561 013
Arets resultat 4 593 450 3611716
Summa fritt eget kapital 7766 178 5172729
Summa eget kapital 7 866 178 5272 729
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 66 685 27 000
Summa obeskattade reserver 66 685 27 000
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 598 050 761 116
Skulder till koncernforetag 0 118
Skatteskulder 726 991 138 056
Ovriga skulder 8 150 589 6118 134
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 204 371 505 104
Summa kortfristiga skulder 9 680 001 7 322 528
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 612 864 12 822 257

)
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Noter
ﬁj Not 1 Redovisningsprinciper
iyt
(’:"Hl
< Allminna upplysningar
G Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
E{E rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tjianste- och entreprenaduppdrag
Féretagets intdkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregeln.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Forbittringsutgifter pa annans fastighet 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Medelantalet anstiallda

2022 2021
Medelantalet anstéllda 13 13
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskafiningsvéirden 99 217 146 478
Inkdp 321 063 99 217
Forsdlningar/utrangeringar -118 447 -146 478
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 301 833 99 217
Ingaende avskrivningar -2 146 -146 095
Forsdljningar/utrangeringar 0 146 078
Arets avskrivningar -23 221 -2 529
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 367 -2 546
Utgaende redovisat viirde 276 466 96 671

i\ﬂ




Fastighetsméklarna 1 Ystad AB 6 (6)
Org.nr 356731-4313

Not 4 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

. 2022-12-31 2021-12-31
(0
Ei Ingaende anskaffningsvérden 1 803 438 176 727
B Inkop 200 924 1 803 438
Ef Forsdljningar/utrangeringar 0 -176 727
= Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 004 362 1 803 438
Ingaende avskrivningar -13 499 -44 652
Forsdljningar/utrangeringar 0 53 489
Arets avskrivningar -99 029 22 336
. Utgaende ackumulerade avskrivningar -112 528 -13 499
Utgaende redovisat virde 1 891 834 1789 939

Ystad 2023- (3-, |

Vi

Emil Malmer
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023-(D 3~ 3 |

'Magnus Refsson
Avktoriserad revisor

Fotokopians dverensstémmelse
med originalet intygas:
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdimman i Fastighetsmiklarna 1 Ystad AB, org.nr 556781-4313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsméklarna 1 Ystad AB {6r ar 2022-01-01 -

2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
| alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsméklarna 1 Ystad ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhéllande till Fastighetsmiklarna i Ystad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktSren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren {6r beddmningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om foérhéillanden
som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innchaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
[Amna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet 4r en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran
N dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga {6r att utgdéra en
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grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
och verkstillande direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor
som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulia 1akttagelser under revisionen,
dédribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattningar

Uttalanden
UtOver min revision av drsredovisningen har jag dven uttort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning fér Fastighetsméklarna 1 Ystad AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-

31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {orslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstillande direktSren ansvarsfrihet t6r rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsméklarna 1 Ystad AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. '

Styrelsens och verkstdillande direkitérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig




med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande direktSren ska skéta

den 16pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder

som 4r n6dvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 Gverensstimmelse med lag och {6r att
medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direkt6ren i ndgot véisentligt avseende:

o f6retagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget

 panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar f6renligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa min professionelia
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgidrder, omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta {6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens f6rslag till disposttioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Ystad den 31 mars 2023

Fotokopians dverensstdmmelse
med originalet intygas:
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| Auktoriserad revisor



