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Undertecknad styrelseledamot 1 Rockelsta Fastighetsaktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 13 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 17 juni 2025
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Org.nr 559275-2439

Styrelsen for Rockelsta Fastighetsaktiebolag avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att bedriva fastighetsforvaltning, dga och forvalta fast och 10s egendom é&r dédrmed

forenlig verksamhet.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till HagaReal Holding S1 AB, org. nr. 559522-0640, som 1 sin tur ar ett
helédgt dotterbolag till HagaReal Holding S AB, org. nt. 559522-0632. HagaReal Holding S AB ér ett
helidgt dotterbolag till HagaReal HoldCo AB, org. nr. 559486-5601, som i sin tur dgs till 80% av
Hagabacken Fastighets 2 AB, org. nr. 559482-8765. Hagabacken Fastighets 2 AB &dgs av Hagabacken
Fastighets Holding AB, org. nr. 559424-6976, som i sin tur dr ett heldgt dotterbolag till Hagabacken

Fastighets AB, org. nr. 559449-8999.

Hagabacken Fastighets AB upprittar koncernredovisning.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséattning 7 653 4 631 6750
Resultat efter finansiella poster -1 503 -1 704 0
Soliditet (%) | 14,3 16,2 19,8

Okningen av drets omséttning i forhallande till tidigare ars &r hanforlig till tillkommande lokalytor och
nytillkomna hyresavtal.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 13 589 458 -1 704 120 11 935.338
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning -1 704 120 1 704 120

Arets resultat -1 502 677 -1 502 677
Belopp vid arets utgang 50 000 11 885 338 -1 502 677 10 432 661

Transaktion 09222115557547404675

Signerat OL, JR, ES, GN




Rockelsta Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559275-2439

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets tOrlust

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores

11 885 338
-1 502 677
10 382 661

10 382 661
10 382 661
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Foretagets resultat och stéllning i Ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557547404675

Signerat OL, JR, ES, GN




Rockelsta Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559275-2439

Resultatrikning Not =124-(07-111
-2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséattning 7652 720
Ovriga rorelseintikter 0
Summa rorelseintikter, lagerfordandringar m.m. 7652 720
Rorelsekostnader
Handelsvaror -1 553 557
Ovriga externa kostnader | -1 525766
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar . -2 525 976
Summa rorelsekostnader -5 605 299
Rorelseresultat 2047 421
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 18
Réantekostnader och liknande resultatposter -3 550116
Summa finansiella poster -3 550 098
Resultat efter finansiella poster -1 502 677
Resultat fore skatt -1 502 677
Arets resultat -1 502 677

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

4631 432
550 000
5 181 432

-158 050
-1276314

-2 113 522
-3 547 886
1 633 546

754
-3 338 420

-3 337 666
-1 704 120
-1 704 120

-1 704 120

Transaktion (9222115557547404675 Signerat OL, JR, ES, GN
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 70 823 830 71 752 987
Inventarier, verktyg och installationer - 4 33 04 51931
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 403 418 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 71 262 780 71 804 918
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 25 000 25 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 25 000 25 000
Summa anliggningstillgangar 71 287 780 71 829 918
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 137 002 1 803 283
Ovriga fordringar 180 088 119 238
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 189 542 0
Summa kortfristiga fordringar 506 632 1922 521
Kassa och bank

Kassa och bank 1051 138 255
Summa kassa och bank 1051138 235
Summa omséttningstillgangar 1557 770 1922 776
SUMMA TILLGANGAR | , 72 845 551 73 752 694

Transaktion 0922211555754 7404675 Signerat Ot,, JR, ES, GN



Rockelsta Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559275-2439

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Transaktion 09222115557547404675

2024-12-31

50 000
50 000

11 885 338
-1 502 677
10 382 661
10 432 661

55 649 300
0
S5 649 300

0

1 135 700
436 893
2 014 870
70 544
320 000

2 285 583
6 763 590

72 8435 551

5 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

13 589 458
-1 704 120
11 885 338
11 935 338

56 438 750
704 870
57 143 620

2 285 000

0
0

300 000
158 420
663

1 929 653
4 673 736

73 752 694
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bok{éringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre toretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 4 %
Markanldggningar 4 %,
Inventarier 20 %

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 60 600 000 60 600 000
60 600 000 60 600 000

Transaktion 09222115557547404675

Signerat OL, JR, ES, GN
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Rockelsta Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559275-2439

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Boktort virde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop
Fardigstdllande av fastighet

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557547404675

Signerat OL, JR, ES, GN

2024-12-31

82 738 915
1 580 420
84 319 335

-4 290 638
-2 509 577

- =6 800 215

-6 695 290
-6 695 290

70 823 830

538411 020
12412 810

70 823 830

2024-12-31

31 994
81 994

-30 063
-16 399

-46 462

35 532

2024-12-31

0
403 418
0

403 418

403 418

7 (8)

2023-12-31

71464 776
11274 139
82 738 915

-2 193 514

-2 097 124
-4 290 638

-6 695 290
-6 695 290

71 752 987
59340 177

12 412 810
71 752 987

2023-12-31

381 994
81 994

-13 665
-16 398

-30 063

51 931

Not 5 Pagiaende nyanliiggningar och férskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2023-12-31

391 396
10 342 742

-11 234 138

0
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Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare én 5 ar fran balansdagen 51 106 500 47 298 750
51 106 500 47 298 750

Not 7 Uppgifter om moderforetag
Bolaget dr ett heltdgt dotterbolag till HagaReal Holding S1 AB, org nr 559522-0640, med séte 1

Stockholm.

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har efter rikenskapsarets slut bytt namn fran Stureparken V1 AB till Rockelsta

Fastighetsaktiebolag.

Efter rdkenskapsarets slut har bolaget forvirvats av HagaReal Holding S1 AB, org. nr. 559522-0640.

Underskriven den dag som framgar av vér elektroniska underskriit

CQ Jens Ractad

Oscar Lekander Jens Rastad

Styrelseledamot, Ordférande Styrelseledamot
Eva—clotta Xnidh

Eva-Lotta Stridh
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabrief Movelfa

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557547404675 Signerat OL, JR, ES, GN
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Rockelsta Fastighets AB, org.nr 559275-2439,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Rockelsta

Fastighets AB for 2024-01-01-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Rockelsta Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-

berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuttat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Rockelsta Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har ufférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberdttelse daterad 24
september 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen Kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instadllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte foér att uftala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet 10r revisionsberatielsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte 1dngre kan
fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: QNKC5-WYLV5-ZXHO2-XQAH3-UVY35-4170G
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Rockelsta Fastighets AB
for ar 2024 samt av férsfaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fr rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi a oberoende i forhallande till Rockelsta Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr fo0rslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagefs ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal befrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som Kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedtma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgédrder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férstag till dispositioner av bolagets vinst elter foériust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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