Arsredovisning

for

Z.entio fastighetsforvaltning AB

559133-8941

Rakenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Zentio fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts p& arsstimma 2023- ;-7 . Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer Overens med
originalen.

Stringnds 2023- J/« 445

Lt 0%/77

Monika Zentio
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Styrelsen for Zentio fastighetsforvaltning AB avger f0ljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-09-01 —2023-08-31.

Efé Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
E’"j 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
§
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= Forvaltningsberaittelse
Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bolagets verksamhet idr uthyrning forvaltning av egna eller arrenderade andra lokaler.
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till AB Zentio & Co, (556372-4664).

Foretaget har sitt sate 1 Strangnas.

Flerarsoversikt (‘Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2019
(8 man)
Nettoomsittning 1 239 1273 1 096 1 078 62
Resultat efter finansiella poster -1 514 -1 113 -228 13 i
Soliditet (%) 0 0 0 0 0
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 6 355 1 181 57 536
Disposition enligt beslut *
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 1181 -1 181 0
Arets resultat 1739 1739
Belopp vid arets utgang 50 000 7 536 1739 59 275

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 7 536

arets vinst 1 739
9275

disponeras sé att

1 ny rakning dverfores 9275
9275

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-09-01
-2023-08-31

1 239 695
0
1 239 695

-82 190

-1 132 394
-1 214 584
25111

3 545
-1 543 213
-1 539 668
-1 514 5587

1517 000
1517 000
2 443

704
1739
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2021-09-01
-2022-08-31

1 273 594
3 237
1276 831

-143 786

-1 132 394
-1 276 180
651

0
-1 114 005
-1 114 005
-1 113 354

1 115000
1115 000
1646

-465
1181
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-08-31

34142 018
34 142 018

34 142 018

3050 059
3 082
4 340
3 057 481

1 983 382
1 983 382
S 040 863

39 182 881
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2022-08-31

35274412
35274 412

35274 412

1 720 473
0

343
1721316

1321216
1321 216
3 042 532

38 316 944
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-08-31

50 000
S0 000

73536
1 739
9275
59 275

8 616 000
30 158 086
38 774 086

186 000
850

60 912
101 758
349 520

39 182 881
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2022-08-31

50 000
50 000

6 355
1 181
7 336
57 536

8 802 000
29 066 086
37 868 086

186 000
50 156
94 981
60 185

391 322

38 316 944
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Noter
G
")
e Not 1 Redovisningsprinciper
Cencd
Eﬂ Allmanna upplysningar
e Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
W rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.
Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 2-5%
Markanlaggningar S %

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintiakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
‘Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 38 268 641 38 268 641
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 38 268 641 38 268 641
Ingaende avskrivningar -2 994 229 -1 861 835
Arets avskrivningar -1 132 394 -1 132 394
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 126 623 -2 994 229

Utgaende redovisat viarde 34 142 018 35274 412
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Not 2 Stallda sakerheter

o 2023-08-31 2022-08-31
o
(oo
- Fastighetsinteckningar 9 300 000 9 300 000
5: 9 300 000 9 300 000

Strangnis 2023- /- %

Lissiva G2

Monika Zentio

Min revisionsberittelse har limnats 2023~ { — 26

Jokan Rudengren
toriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstaimman 1 Zentio fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559133-8941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Zentio fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Zentio fastighetsforvaltning ABs finansiella stillning per den
2023-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiattelsen ar

torenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststidller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhéllande till Zentio fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr no6dvandig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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instidllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter 4r hégre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {or min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna 1

arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déaribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Zentio

fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Zentio fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Zentio fastighetsforvaltning AB, Org.nr 559133-8941
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapaital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

3 (3)

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar
utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véisentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgiarder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 26 november 2023

Jolian Rudengren
Auktoriserad revisor
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