Styrelsen for

Svenska Handelsfastigheter 17 AB
Org nr 559229-6585

far harmed uppratta

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrkningen i arsredovisningen har faststalits
pa-arsstdmma-den 24 april 2024. Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur resultatet ska

fordelas.
lag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 2024-05-16
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Svenska Handelsfastigheter 17 AB
Org nr 559229-6585

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager 27 dotterbolag som ager och férvaltar fastigheter.
Bolaget bildades 2019 och har sitt sate i Stockholm.
Bolaget har ingen anstélid personal. Loner och andra ersattningar har gj utgatt.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret férvarvat sexton samt avyttrat fyra bolag.

Flerarsoversikt
(Tkr) e
o - 2023-01-00 2022-01-01 - 2021-01-G1 2020-01-01
+2023-12:31 2022-12:31  -2021-12-31 -2020-12:31
T e e — e Tae ——— o
Resultat efter finansielia poster -48 031 68 848 -6 653 10 917
Soliditet 6% 12% 1% 4%

Férindringar i eget kapital
(Tkr)
Balanserat
Aktiekapital resultat inkl.
arets resultat

Awetsresultat 0 -3985
Vid arets slut 50 33928

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 33 927 628, behandias enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 33 927 628

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillhdrande hokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2023-01-01  2022-01-01
Belapp | thr — Mot -2023-12-31  -2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar mm
Nettoomséttning 11 147 7 357

Summa rorelseintékter, lagerférandringar mm 1 147 T 7367

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostrnader - -11 549 -7 766
Summa rérelsekostnader =11 549 -7 766

peesrenlis S w0 a0

Finansiella poster _
Resultat fran andelar i koncernféretag -23 003 87 239
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1851 0187

Réntekostnader och liknande resultatposter Z __ -28477 -23 180

Summa finansiella poster o 47629 69 257
Resultat efter finansiella poster -48 031 68 848

Bokslutsdispositioner

=rhallna koncernbidrag _ 9718 409
Summa boksluisdispositioner __ 9718 409
Resultat fore skatt 38313 69 257

Skatter
Skatt pa arets resultat 1343 =

Arets resultat D -39 656 69 257
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Balansrakning
Belopp i thr _ o o Not 2023-12-31  2022-12-31

. Hialieaieked sk T ol il il

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 3 540447 - 483113

Summa finansiella anlaggningstillgangar 040447 463 1_..{1.3

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

540 447

9718

12

463 113

180 584
151

n_.1.)
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Balansridkning
Beloppitkr N 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 50 8D

Summa bundet eget kapital N 50 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 73 584 4327
Arets resultat | -39 656 59 257

Summa fritt eget kapital 33928 73584

Summa eget kapital ' 33 978 73 634

Leverantdrsskulder 50 -
Skatteskulder 1334 —

Summa kortfristiga skulder '55‘1?_6 199 | 5:5O 213

516 199 550213
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Noter
I Belopp i tkr om inget annat anges

cf,: Not 1 Redovisnhingsprinciper

o Arsredowsmngen &r upprattad i enlighet med arsredowsnmgslagen och Bokfdringsnamnden aliménna rad
3 (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Av % r_et;_agets_ total_a. inkép avser 11 057 tkr (7 304 tkr) inkdp fran Koncernféretag.Av nettoomséattningen avser
11 147 tkr (7 357 tkr) forsalining till koncernforetag.

Svenska Handelsfastigheter 17 AB ags av LSTH Handelsfastigheter 2 AB (publ), org nr 558016-8901,

med sate i Stockholm.

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 5569009-2325 ar moderpolag | den minsta koncernen som
Svenska Handelsfastigheter 17 AB &r dotterbolag till och dér koncernredovisning uppratias.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag

Not 3 Andelar i koncernforetag

=26 477

-26 477

2023-12:31 _

23 180

-23 180

2022-12-31

Ackumirads anskaogsadan

Vid arets borjan

Lamnade aktieagartillskott
Forvary

Avyttrat

Vid arets siut

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan
Avyttri ng

Under aret aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Dotterféretag / Org nr / Séte

Antal
andelar

Andel
i% 1)

488017

10000
208 220
-101 725

604 513

-24 905
1436

4 609
-52 720

198 778
2 500
286 765
P

-74 579

-24 905

. 540 447

=get
_kepital 1)

-24 905

463 113

2023-12-31

Redovisal
_vérde

SHF Ametisten 1 AB, 559238-4563, Stockholm
SHF Bolltorp AB,.556754-9299, Stockholm
SHF Overby AB, 659314-8462, Stockholm
Sérmiands Bo Handelsfastighet AB, 556018-5158, Stockholm

SHF Termiten 1 AB, 558292-0002, Stockholm
SHF Valbo-On 31:1 AB, 556632-6145, Stockholm
SHF Hinden 2 AB. 556736-4681, Stockholm

SHF Rovan 1 AB, 559313-2631, Stockho

SHF Bjuv 8:7 AB, 559313-2664, Stockho!

SHF Fagotten 6 AB, 559313-2656, Stockt

m
m

glelfay

SHF Klostret 3 AB, 559313-2649, Stockholm

SHF Kagerod 5:136 AB, 559416-8535, Stockholm
SHF Fjariin 10 AB, 559416-8794, Stockholm

SHF Hedenlunda 2 AB, 558416-8485, Stockholm
SHF Degeberga 12:118 AB, 558416-8493, Stockholm

50000

1 000
25000
15.000
50 060

1200

160
100
100
_1{30:
100

100
100
100

100
100

100

160
100
100

100




TR

- Ay,
o A
C

ST ey ;
SR TIAT

O AN

Svenska Handelsfastigheter 17 AB
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SHF Sommariust 3 AB, 559416-8840, Stockholm 250 100 804 20 482
SHF Mickels 14 AB, 559416-8810, Stockholm 250 100 685 17 175

SHF Glaset 6 AB, 559416-8501, Stockholm 250 100 189 4382
SHF Handlaren 11 AB, 559416:8808, Stockholm 250 100 685 17 258
SHF Indien 1.AB, 559417-8823, Stockholm 250 100 1104 29729
S
o
S

SHF Kalleberga 18:11 AB, 559416-8527, Stockholm 250, 100 650 17525
HF Hassio 1:264 AB, 559416-8519, Stockholm 250 100 201 4 049
SHF Vastra Néttraby 6:67 AB, 559417-8807, Stockholm 250 100 1008 25 332
SHF Helenedal 7:1 AB, 559138-6824, Stockholm 50 000 100 2644 17 073
SHF Strandangen AB, 559448-7117, Stockholm 25 000 100 25 25
ShHF Fastigheter 3 AB, 5582080-7256, Stockholm 500 100 396 395
SHF Fastigheter4 AB, 559290-7249, Stockholm 500 100 50 50

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Not 4 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sdkerheter — .

Eventualforpliktelser - -

Bolaget finansieras genom internian fran L&TH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).
=xtern upplaning sker i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).

Not 5 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapséarets slut.

_':?: sholm den 20 april 2024

" Thomas Holm

Var revisionsberattelse harlamnats 2024-04-24
KPMG AB

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Aukloriserad revisor




Tilt bolagsstamman | Svenska Handelsfastigheter 17 AB, org. nr 559229-6585

Rapport om arsredovisningen

Vi har utiért enrevision av:arsredovisningen for Svenska Handelsfastigheter 17 AB {6r ar 2023,

—nitigt var uppfattning: har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande

hild av Svenska Haﬂdelsfastlgheter 17‘ ABs f nanSIeHa stallmng per den B‘I deeember 2023 GGh av dess finansielia resultat for arei enligt

Vl t1.||s.tyrker darfar -att bﬁl_a;gsstamman fa-s-tataller .resultatrakmngen_m_h- b-alans-raknmg-en

Grund for uttalanden

'Vi har utfﬁrt rawsmnan enllgt lntematic}nal Slandards on. Auditmg (ISA) E}Gh god revlsmnssed Svenge Vart ansvar enhgt dessa standarder

Sverlge E}Ch har ; Gvr!gt fullgjc}rt vart yr<esetiska ansuar enllgt dessa krau

Vi anser att de revisionsbevis: vi har inhamitat ar tillrdckliga-och andamalsenliga som grund {06r vara ultalanden.

-Sﬁt‘yrels*e ns ansvar

f’iégra vasenthga feiakt:gheter vare Sig dessa bemr ;Ja
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar
Vara mal ar atl Lippna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakllgheter vare &ug dessa beror pa uegenthgheter eller mlsstag

'att en revision som utfars enhgt ISAmh .Qﬂd rewsmnssed i Sverlge
alltid kommer att upptécka en vasenllig felaktighet om ensadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter, eller

.miSSlaQ Gr:;h anses va’ra va"senlliga om de* eﬂsknt el ler '1lllsamm_a'h_s;

alwandafe faﬁar med grund i arsredowsmngen

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt omdome
oth har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer viriskerna f6r vdsentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa berorpa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker-och inhamiar revisionsbevis sem ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for alt utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for atl inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av aegentlrgheier ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Vid uppréatlandet av ars re.dwi?sninge‘n_' ansvarar styrelsen for
:.bedfﬁmningen av b@l'agets fﬁrmaga atl ft:)rtsaﬁa verksam’heten Den

bes!ut har faltats om ait aweakla Uerksamheten

—- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
-anvands mh nmhgheten i styrelsens uppskattnmgar 1

-——— drar vi en slutsats om 'lié'mpﬁéghe[en i atl styrelsen anvander

.antagaﬂdei 'em f@rtSatt drift "Q"Id uppraitandet' av

mhamtade iemsmnsbewsen om huruwda det mns nag@ﬂ
vass‘*nthg osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om bolagets
formaga atl fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns envdsentlig osakerhetstaktor, maste vi i
revisionsberéitelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningaria
i arsredovisningen.om den vaséntliga osakerhetstakiom eller,
om sadana upplysningar ar otilirckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram tilt datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gbora att ett bolag inte
langre kanh for{sétta verksamheten.

mnehéilet | arsredwssmngen darsb'lan'd upplysmngama ach om

arsredovisningen aterger de und&rllggande transakiionerna ogh
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaltning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eveniuella betydande brister i den intérna kontrolien som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

'Utt'al"a”n d’en

i2023 samt av fors aget iili cnsgmsltzaner betraffande baiagets wmt eiler forlusﬁ

'm-_ztlslisiyrk.er'aﬂ bolagsstamman behandliar {6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsheréilelse Svenska Handelsfastigheter 17 AB, org. nr 5569229-6585, 2023 14{24)




Grund for uttalanden

Vl har utfart remmonen enhgt god remsmnssed | Sverige Vért ansvar enltgt denna beskrws n’armare [ ausmttet Rewsams ansxsar Vt ar

._S--tyre!s:en-s- ansvar
Det &dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande boiagets vmst eller forlust Vid forslag '[1” utdelmng

forsvarllg med hansyn t1|1 de krav som bolagets verksamhatsart
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

’R‘evi-sams ansvar

—— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet beddma om torstaget ar iorenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti toratt
en revision som uiférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24-aprii 2024

KPMG AB

_Au.kmrlserad- revisor

Revisionsberatielse Svenska Handelsfastigheter 17 AB, org. nr 559229-6585, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
Grgamsatmn ar utfarmad sa ati b@kforlngen medelsfawaltnmgen och

betryggande satt

ersattningsskyldighet mot bolaget; elier att et forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt. god revisionssed i Sverige anvénder

vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av-bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfors baseras pé var professionella

_bedmmnmg med utgangspunkt 1 rlsk och vasenthghet Deﬁ mnebar att

gar igenam ach prévarfattade beslut beslutsunderlag, vldtagna
atgdrderoch andra forhallanden som ar refevanta for vart uitalande
om ansvarsfnhet Som underlag fc}r vart uttaldnde om styrelsens
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