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Org nr 556523-1882

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten |
Bolaget, med séte i Karlshamn, bedriver fastighetsférvaltning och darmed férenlig
verksamhet, Bolaget som ar heldgt dotterbolag till Castellet Bruk AB, org.nr. 556738-2196.

Flerarsdversikt

2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 1 957 799 2 058 252 2 078 510 1 900 921

Resultat e fin poster -378 959 -10 301 899 11 629 27 047

Solditet (%) 6% 2% 1% 1%
Eget kapital

| Aktie- Reserv- Fritt eqget

kapital fond kapital

Vid arets borjan 100 000 20 000 457 530

Arets resultat -378 959

Vid arets slut 100 000 20 000 78 571

Villkorade aktieagartillskott uppgar till 10 781 375 (10 781 375).

Forslag till disposition betriaffande bolagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 78 571 kronor, disponeras
enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 78 671
Summa 78 571

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resuitat- och
balansrakningar med tillnorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2021-01-071 2020-01-01
Belopp i kr Not -2021-12-31 - 2020-12-31
Nettoomsattning 1957 799 2 058 252
1957 799 2 058 252
Rorelsens kostnader
Externa kostnader . ~721 722 -186 265
Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 1 -1 014 714 -10 986 491
Rorelseresultat 221 363 -9 714 504
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 14 139
Rantekostnader och liknande resultatposter -600 336 -587 534
Resultat efter finansiella poster ~378 959 -10 301 899
Resultat fore skatt ~-378 959 -10 301 899
Skatt pa arets resultat — ~
Arets resultat -378 959 -10 301 899
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 34 837 652 35 741 629
Inventarier, verktyg och installationer 3 243 622 354 359
35 081 274 36 095 988
Summa anlaggningstillgangar 35 081 274 36 095 988
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 302 106 90 952
Ovriga fordringar 115 12 431
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 840 7 768
310 061 111 151
Kassa och bank 15 32 818
Summa omsattningstillgangar 310 076 143 969

SUMMA TILLGANGAR 35 391 350 36 239 957




Norlena Fastighetsaktiebolag 5 (9)
Org nr 5565231882

2022072614313

Balansrakning
Belopp i kr Not  2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 457 530 10 759 429
Arets resultat -378 959 -10 301 899
78 571 457 530
198 671 577 530
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 27 575 146 28 207 662
Ovriga skulder 6 067 6 067
27 581 213 28 213 729
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 634 258 636 000
Leverantdrskulder 11 002 147 141
Skatteskulder - 26 639 —
Skulder till koncernforetag 6 538 607 6 481 607
Ovriga skulder 39 702 13 191
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 361 358 170 759
7 611 566 7 448 698

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 391 350 36 239 957




2022072614316

Norlena Fastighetsaktiebolag 6 (9)
Org nr 556523-1882

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad ekono-
misk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Koncernuppgifter
Bolaget ar helagt dotterbolag till Castellet Bruk AB, org.nr §56738-2196 med sate | Karishamn.

som i sin tur ar dotterbolag till Norlena AB, org.nr 556100-2493 med sate i Karlshamn.

Av arets kostnader for inkdp respektive intakter for forsaljning avser 0% av inkopen och 0%
av forsaljningen andra foretag inom koncernen.

Not1 Avskrivningar av materieila och immateriella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

- 2021-12-31 - 2020-12-31

Byggnader och mark -903 977 -10 897 901
Inventarier, verktyg och installationer -110 737 -88 590

-1 014 714 -10 986 491



2022072614317

Noriena Fastighetsaktiebolag
Org nr 556523-1882

7 (9)

Not2 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan och slut 48 072 275 47 457 900
Arets anskaffningar —~ 614 375

48 072 275 48 072 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 330 646 -1 432 745
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -903 977 -897 901

-3 234 623 -2 330 646

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -10 000 000 -
Arets nedskrivningar —~ -10 000 000

-10 000 000 -10 000 000
Planenligt restvarde vid arets slut 34 837 652 35 741 629

Efter genomford fastighetsvardering av extern part har en engangsnedskrivning gjorts pa

fastigheten till aktuellt marknadsvarde.

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

— 2020-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan och slut 553 686 553 686
553 686 553 686
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -199 327 -110 737
Arets avskrivning enligt plan -110 737 -88 590
-310 064 -199 327
Planenligt restvarde vid arets slut 243 622 553 686
Not 4 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
2021-12-31 2020-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen | 2 537 032 2 544 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 25 038 114 26 140 662
27 575 146 28 684 662
Not5 Stallda sakerheter och eventualfﬁrpliktelser‘
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 29 500 000 29 500 000
29 500 000 29 500 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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arlshamn den Ze%% 2022

Min revisionsberéatielse har lamnats den 2%; 2022
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed dels att denna kopia

av arsredovisningen éverensstadmmer med originalet, dels att

resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstdmman

den 2473 2022

Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultat-
jsposition.

i
U B %/
Mark Ljungstrg
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Norlena Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556523-1882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Norlena Fastighetsaktiebolag for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Norlena Fastighetsaktiebolags finansiella stallning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ér

férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Norlena Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men &r ingen

- garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror

Norlena Fastighetsaktiebolag, Org.nr 55 6523-1882
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min revision f6r
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den mterna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nidgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning t6r Norlena

Fastighetsaktiebolag for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Norlena Fastighetsaktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund £6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller torlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn

Norlena Fastighetsaktiebolag, Org.nr 556523-1882
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2422072614322

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan fGranteda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen. |

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

halla bolagsstimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Karlskrona den 20 juli 2022
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Xuktoriserad revisor
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