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Hedern Fastigheter 109 AB o 1(13)
Org.nr 559028-0706

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Hedern Fastigheter 109 AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 1 upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt site i Sundsvall och bedriver fastighetsforvaltning av den egna fastigheten i Givle.

Affarside
Hedern Fastigheter skall forvdrva, dga, utveckla och forvalta fastigheter framst i nedre Norrland. Bestandet

skall i forsta hand utgoras av bostader och kommersiella lokaler. Hedern Fastigheter skall uppfattas som en
attraktiv hyresvard genom att erbjuda fastigheter med rétt kvalitet, hég servicegrad och stort engagemang.

Historik
Bolagets verksamhet startades 2015. Detta dr bolagets attonde verksamhetsar.
Vasentliga handelser

Redovisning av i koncernen vasentliga handelser sker i moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB:s
arsredovisning.

Fastighetsbestand

Bolagets fastighetsbestand omfattar 1 st fastighet, Andersberg 36:3, inneh3llande 4 st lokalhyresgéaster vid
bokslutsarets utgang. | |

Belaningsgrad

Den externa belaningsgraden uppfyller det langsiktiga malet pa 65 % av fastigheternas internt bedémda
marknadsvarde. Belaningsgraden uppgar till 45 (43) % av fastighetens internt bedémda marknadsvarde.
Vid arets utgang hade ingen del av bolagets lan bunden ranta.
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Hedern Fastigheter 109 AB ~ - - 2(13)
~ Org.nr 559028-0706 |

2 Finansiell stéllning

5 - :

Y Det for moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB strategiska malet pa 20 % soliditet kommer att ligga fast

{ie? g . 8 i ' : ‘ ¢ g : | P

o dven for dotterbolaget som skall nas genom att bolaget genererar egna vinstmedel. Soliditet justerad med intern
19 marknadsvardering av fastigheten, efter avdrag fér uppskjuten skatt pa évervardet uppgick vid rdkenskapsarets
& utgang till 55 (48) %. o

Koncernkontostruktur tilldmpas inom koncernen fér konsolidering av likvida medel. Likvida medel nettoredovisas
darfor mot koncernmellanhavanden. Bolaget hade ingen checkkredit per 2022-12-31. . |

| 6vrigt hanvisas till i arsredovisningen angivna nyckeltal och till koncernredovisningen for
Hedern Fastigheter Holding AB. | |

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning | 2 672 2 052 2049 - 2078
Resultat efter finansiella poster 819 775 924 896
Balansomslutning 16 936 12 027 11 947 12 095
Soliditet (%) 19 25 23 22
Avkastning pa eget kap. (%) 26 26 - 33 34
Extern belaningsgrad 45 69 69 70

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingéprinciperf
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

ke Agarforhallanden

A till Fenix Holding AB. Koncernstruktur redovisas enligt efterféljande schema.

. Hedern Fastigheter
et 101-113 AB, 311 AB

Hedern Fastigheter
Holding AB

Hedern Fastigheter 300 AB

Teknisk Fastighetsservice
1 Norriand AB

Energi & Drifttelkmnik i
Sundsvall AB

Stenstans Varme &

Nordmassivet Holding AB Sanitet AB

Fenix Holding AB

Montanti Invest AB N TWS System AB

Roventum AB

Forvaltnings AB Castor [ Castor Plus AB
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£ Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, som i sin tur dr ett heldgt dotterbolag

Hedern Fastigheter 7

301 - 302 AB, 304 AB

Norrland AB
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i Sundsvall AB
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

o, Forandringar i eget kapital
') | Aktie-
L kapital
o' Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut av
arsstaimman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

2133 214

83 602

2 216 816

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

Arets
resultat

83 602

-83 602
104 009
104 009

2216 816
104 009
2 320 825

2 320 825
2320 825

4 (13)

Totalt

2 316 816

0
104 009
2420 825

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter:.
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

Resultatrakning f Not

L) Rorelsens intakter

o Hyresintdkter 2,3

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader |

Centrala administrationskostnader och marknadsforing 4
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

2672 145
2672149

-1 099 885
-129 923
-445 570

-1 675 378

- 996 771

1392
-178 671
-177 279

819 492

-669 452
150 040

46 031 -
104 009

5 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

2 052 250
2 052 250

-804 956
-37 960
-314 322
-1157 238
895 012

60

-120 455
-120 395
774 617

-627 034
147 583

~ -63 980
83 602
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar och hyresfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

16 781 400
0
16 781 400

16 781 400

17 333
0

73 032
64 033
154 398

154 398

16 935 798

6(13)

2021-12-31

11 3999/0
290 825
11 690 795

11 690 795

0

231 379
53 000
51556
335935

335935

12 026 730
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11,12

12

13

2022-12-31

100 000
100 000

2 216 816
104 009
2320 825
2 420 825

897 476

237 558

237 558

7 246 500
7 246 500

289 000
317 151
5292 387
234 901
6 133 439

16 935 798

7013

2021-12-31

100 000
100 000

- 2133 214

83602
2 216 816
2 316 816

828 024

252 498
252 498

7 535 500
7 535 500

289 000
96 171
130 705
578 016
1 093 892

12 026 730
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Hedern Fastigheter 109 AB | 1 ' . - 8(13)
Org.nr 559028-0706 ' |

) - Noter
-8
e | Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

uﬁ] Allmanna upplysningar

Redovisningsprinciperna ar oférdandrade jamfort med foregaende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 5rsredovisnihgslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). |

Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, org.nr 556717-1664 som &r ett
heligt dotterbolag till Fenix Holding AB, org.nr 556675-8818. Hedern Fastigheter Holding AB upprattar
koncernredovisning for koncernen Hedern Fastigheter.

Fenix Holding AB uppréattar koncernredovisning for hela Fenix-koncernen.

Varderingsprinciper

Bolagets tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedémning beraknas bli betalda.
Fastigheter
Fastigheten redovisas till anskaffningsvardet med avdrag for avskrivningar om éj annat anges.

Redovisning av skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt beriknas enligt
skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporira
skillnaderna forvanias bli utjamnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppSkjuten
skatteskuld. | |

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira.skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i

framtiden.
Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllasroch redovisas i
den omfattning det &dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. |
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

o Leasing

i Anlaggningstillgangar

| resultatrikningen belastas rorelseresultat med avskrivningar som sker linjart 6ver den férvintade
nyttjiandeperioden med héansyn till vasentligt restvdrde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme
Fonster

Fasad
Tak

Installationer

Inre ytskikt
Byggnadsinventarier
Markanldggningar
Markinventarier
Hyresgdstanpassningar
Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

) Samtliga leasingavtal och hyreskontrakt betraktas samt redovisas som operationella avtal.

50 till 100 ar
30 till 50 ar

30 ar
30 ar
20 ar
15 ar
20 ar
20 ar
10 ar

3till 5 ar

5ar

9(13)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Extern belaningsgrad (%)

Rintebarande externa skulder i forhallande till fastighetens bokférda varde vid arets utgang.
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

v Not 2 Kop och forsdljning som avser koncernforetag

A Andel av forséaljning till koncernforetag, Tkr
i Andel av inkdp och investeringar fran koncernféretag, Tkr

Not 3 Operationella leasingavtal

2022

1722
-1 609
113

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhillas avseende hyreskontrakt.

Forfaller till betalning enligt foljande:

ilnom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra léner har ej utbetalats.
Not 5 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag |
Avsattning till periodiseringsfond
Fordandring av dveravskrivningar byggnadsinventarier

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2022

3459335

4 253 359
1422 969

9135663 .

2022

-600 000

-98 000
28548

-669 452

2022-12-31

13 159 295

5827000

18 986 295

1759325
-445 570

-2 204 895

16 781 400

10 (13)

2021
1359

-369
990

2021

2105878
2 986 /50

5092 628

2021
-500 000
-/6 000

-51 034
-627 034

2021-12-31
13 159 295

13 159 295

- -1448 119

-311 206
-1 759 325

11 399 970
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

11 (13)

M)
1)
it
ifg Not 7 Pagaende nyanldggningar
;% - 2022-12-31 2021-12-31
X
Ingaende anskaffningsvarden 290 825 0
Inkop 5541 188 290 825
Omklassificeringar -5 832 013 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 0 290 825
Utgaende redovisat varde 0 290 825
Not 8 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal Aktier 1 000 100
1 000
Not 9 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Ack Overavskr byggn inv 404 576 433 124
Period fond 2017 83 900 83 900
Period fond 2018 183 000 183 000
Period fond 2020 52 000 52 000
Period fond 2021 76 000 76 000
Period fond 2022 98 000 0
897 476 828 024
Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond 407
Not 10 Uppskjuten skatteskuld
| 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 252 498 235 498
Arets avsattningar 0 17 000
Under aret aterforda belopp -14 940 0
Belopp vid arets utgang 237 558 252 498

Underlag for berakning av uppskjuten skatt avseende fdrvaltningsfastigheter bestar av temporar

skilinad mellan bokfort viarde och skattemassigt varde.
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

12 (13)

A_,ﬂ

1)

;§ Not 11 Langfristiga skulder .

@ - - 2022-12-31 2021-12-31

"

1)

e, | :

L3 Forfaller 1-5 ar fran balansdagen 1 156 000 1156 000

e Forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 6 090 500 6 379 500
7 246 500

Not 12 Skulder som avser flera poster

7 535 500

Féretagets banklan om 7 535 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2022-12-31 © 2021-12-31
Langfristiga skulder | T * |
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 246 500 7 535 500
- 7 246 500 7 535 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 289 000 289000
- 289 000 289 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Férskottsbetalda hyror 145 361 436588
Fastighetsskatt 47 026 47 028
Upplupna kostnader 42514 94 400
234 901 578 016
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

- Not 14 Stillda sdkerheter - |
3 2022-12-31

e For skulder till kreditinstitut: .
) Fastighetsinteckningar | 10 300 000
10 300 000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christer Lundstedt | Mikael Lundstedt
Verkstéllande direktor -

Mattias Lundstedt

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

10 300 000
10 300 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Hedern Fastigheter 109 AB, org.nr 559028-0706

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hedern Fastigheter 109 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hedern Fastigheter 109 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
féorenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen fﬁrlHedem Fastigheter
109 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
Hedern Fastigheter 109 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetuska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérené ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven fér
den interna kontroll som de bedémer ar nodvandlg for att uppratta en arsredr.:wsnmg som inte innehaller nagra

védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vld uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedommngen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka féormagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en htg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomlska beslut
som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision avrstyrels'ens och verkstallande
direktérens forvaltning fér Hedern Fastigheter 109 AB for ar 2022 samt av forslaget till dlspOSItloner betraffande

bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Hedern Fastigheter 109 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktorens ansvai'

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férsiaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt. |

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fdrvaitningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den i6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot védsentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat séitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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