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2022-01-01 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Svalovs Samhillslokaler AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéilits pa arsstimma den 10 maj 2023.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens
med originalen.

Svalov 2023-05-24

QRGN

Stefan Pettersson
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

ARSREDOVISNING

for

Svalovs Sambhallslokaler AB

Org.nr. 559298-6516

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- noter

- underskrifter ]
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

< FORVALTNINGSBERATTELSE

) Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

¢ Verksamheten
™ VD har ordet
Under 2022 har omstruktureringen med Svalévs Kommunhus AB som koncernmoder av kommunens bolag och specifikt for
Svalovs Samhillslokaler AB som nystartat bolag borjat sétta sig. VD har tillsammans med styrelsen arbelal med alfédrsplan [or
perioden 2022-2023, som blev antagen av styrelsen 2022-10-06, § 74.
Bolaget har arbelat med att tillf6rsékra sig ritt kompelenser [6r uppdraget. Under juni manad anstélldes en
Fastighets[Grvaltningschef efter att tidigare Forvaltningschefen gétt i pension. Aven samverkan med AB Svaldvsbostider har
under arel systematiserats. Var for sig, men dven tillsammans, dr bolagen sma organisationer. En fortsatt samverkan har dven
(Brdjupats med kommunens Samhillsbyggnads{Grvaltning och Svalovs Kommunservice AB.
Da Svaltvs Samhillslokaler AB ér etl nystartat bolag kommer bolaget fortsatt arbeta med att sétla effekiiva processer och rutiner
for at{ bidra till kommunkoncernnytian. Bolagel kommer arbeta mer systematiskt med langsiktiga investerings och
underhallsplancy.
Under [ram{6rallt andra halvaret 2022 har det blivit 6kade materialpriser, transporter, drivmedel och el och dven en 6kad
inflation. Situationen har blivit mer dyster nér dven rintorna boérjat stiga. Fullt genomslag av kostnadsSkningarna [6r 2022 har
dock inte sketl.
[nfor 2023 riskerar projekt blir dyrare bade pa kort och lang sikt. Detl kan innebéra andra prioriteringar av projekt samt att
underhall skjuts pa {ramtiden. Det &r dérf6r av vikt alt lagga fast en strategl [Or atl riskminimera bade pa kostnadssidan och
intédktssidan.
Kommunen beddms vixa och didrmed behovel av verksamhetslokaler. Flera skol- och {6rskoleprojekt men dven andra projekt
behdver genomloras for att mota lokalbehoven. Det dr en stimulerande uppgiit [6r bolaget och mig att genomfdra 1 samarbete
med kommunens {Orvaltningar.

Mals Dahlberg

VD

Styrelse och VD

Stelan Petlersson M Ord{drande

Mals [Hannander SD 1:e vice ordforande
Kent Krongvist S 2:e vice ordldrande
Rune Olsson L Ledamot

Lennart Pellersson C Ledamot

Andrej Nilsson SD Suppleant

Ake Jonsson KD Suppleant

FEmilic Lundgren S Suppleant

VD

Malts Dahlberg

[.ekmannarevisorer

Hans Rosenqvist C Revisor

Elisabeth Andersson L Revisorserséttare

FForvaltningsbherittelse

Styrelsen och verkstillande direktoren [6r Svalovs Samhillslokaler AB 559298-6516 far hirmed avge arsredovisning {or
rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-0516
Agarforhallanden och koncern

Svalovs Sambhillslokaler AB 4r eit bolag som ingér i Svalévs kommunkoncern. Svaldvs Samhillslokaler AB har till foremal [6r

sin verksamhel all dga och forvalta fastigheter och loka!
ar alt sdakerstidlla alt kommunens verksamheter ska ha ti

hallbara, {6r sina verksamheter.

er, och dirmed sammanhingande verksamhet, 1 Svaldvs kommun. Sy(ftet
lgang till funktionella och kostnadseflektiva lokaler, som &r langsiktigt

Kommunen har under 2021 omstrukiurerat sitt dgande av bolag genom att bilda en koncern med Svalovs Kommunhus AB som
moderbolag. AB SvaldvslLokaler ombildades genom en fission 2021 till Svalévs Samhiéllslokaler AB och Svalovs

Kommunscr

vice AB.

Svaldvs Samhiillslokaler AB dr visserligen etl nystartat bolag men verksamheten har funnits sedan 1968:

e Svaldovs Kommunala Fastighetsbolag bildades 1968-07-01
e AD SvalGvsLokaler bildades 1998-10-21
e Svalovs Samhilislokaler AB, bildades 2021-01-26

Verksamheten

e Prioritera kommunens lokalprojekt

e Varacll [6reddme som hyresvérd [Or lokaler

e Bidra tdl positiv marknadsféring av Svalévs kommun och dess orter

e Medverka i kommunens Energi- och klimatarbete

Bolagel medverkar 1 koncernens arbete med Vision 2040 {6r en positiv utveckling av kommun 1 samverkan med kommunen, dess
férvaltningar och bolag genom att:

Verksamheten styrs [rdmst av bolagsordning och dgardirektiven for bolagetl. Utifran dgardirektiven {ors en dialog med dgaren via
koncerncn och kommunledningen. Styrelsen och VD:s uppfatining 4r att bolagets verksamhet bedrivs utifran dgardirektiven pé ett
dandamalsenligt och [ran ekonomisk synpunkt tillfredstillande sétt samt i 6vrigt enligt beslutade styrdokument.

Styrelsen har hallit 8st sammantriaden under arel. Styrelsens har prioriterat affirsplan f6r bolagetl samt beslut om styrdokument.

Vasenthga handelser

FForvaltning

Bolagets [as

ligheter {Orval

forvalininge:

Projekt

as enligt [Orvaltningsavial med AB Svaldvsbostider. Bolaget har under 2022 borja

L Se over

1 och hur den

can utvecklas. Genom samverkan mellan koncernbolagen och gemensamma uppha

bolagen och kommunen [ortsalt begrinsa kostnaderna och utveckla kvaliteten.

ndlingar kan

Byggnation av Kagerodslunds forskola/samlingslokal har fardigstéllts. Forskolan startade sin verksamhet 8:e augusti.

Skolmoduler till I1eleneborgsskolan pa uppdrag av kommunen/ bildningsndmnden har fardigstallts under sommaren och tagits 1
bruk av verksamheten.

Upprustning/reinvestering av Rostangabadet har genomforis. Badet togs ater 1 bruk 1 junt manad 2022.

Forvarv av lastighelen Sodra Svalév 8:35 har genom[orts under perioden.

Forvary av Kagerdd 5:146, Bygatan 9, Kagerdd har genomforis under perioden.

Arbeten har startat upp i1 Kvarnhuset [or Plan 4-6-8 gillande anpassning till Kulturskolan, |

Sida 3
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Svalovs Samhallslokaler AB

Org.nr. 559298-6516
IEn dialog pagar med f6rsamlingen om en mindre tillbyggnad och utdkning av lokalerna 1 Forslidsgarden.

ey Underhall

& Kort status 1 en del underhallsprojekt:

- Gymnasieskolans kék - Nyit massagolv, nya ytskikt pa viggar.

Mansabo, Resursskolan - Lokalanpassning med yiskiktsrenovering
Linakersskolan - Utbyte av spisar, koksstommar och belysningsarmaturer
Kvarnhuset, Plan 3 - Underhall och lokalanpassning till Vard och Omsorg

Ekonomi, uthyrning och hyror

Resultat f6re skatt 2022 utgor 0,5 Mkr (3,5 Mkr). Avkastningen pa eget kapital uigdr -8,7 % (10,1 %) och upplyller inte dgarens
avkastningskrav. Soliditeten utgdr 5,8 % (6,7 %). Bolaget tillampar redovisning enligt BINAR 2012:1 (K3).

Uthyrningslaget dr gotl.

Bolagets hantering av Jan och aktuell laneport{slj uppfylier de kriterier som angivits i bolagets finanspolicy. Bolaget har inga
rinleswapar eller andra derivatinstrument.

Den tolala laneportoljen uppgar till ca 404 Mkr (383 Mkr). Den genomsnittliga rdntebindningstiden uppgar till ca 1,6 ar och den
genomsniltliga effektiva rintan dr ca 0,6 %. Borgensavgilten till Svaldvs kommun utgér [.n. 0,5 %.

FFastighetsvirdering

Fastigheternas vérde har berdknats utifran direktavkastning om 5 - 7,0 % beroende pa ldge, kvalitet och lokaltyp 1 Svaldv och att
manga hyreskontrakt 6per tom 203 1.

Hyresutvecklingen bedéms till 1 % medan drifi- och underhéllskostnader beddms 6ka med 4 % 2023 och dérefter med 2 % per ar.

Beriakningarna visar pa elt samlat marknadsvérde om ca 800 Mkr jam{ort med boklort virde om ca 443 Mkr. Om
avkasiningsvirdel dndras +-0,5 % dndras marknadsvirdet med ca 75 Mkr eller ca 9 %.

Om en faslighets bokforda virde dverstiger marknadsvardet med mer dn 10 % dock minst 2 Mkr ska det boktérda virdet skrivas
ner, Bolaget har inte identifierat nagon fastighet som behover skrivas ner.

[FOrelagets sile ar Svaldy

Flerarsjimforelse*

2022 2021
Netfoomsitining 72 954 71 020
Res. efter [inansiclla poster -2 279 3019
Res. 1 % av neftoomsitiningen -3,12 4,26
Balansomslutining 453 943 443 492
Soliditel (%) 5,78 6,74
Avkasining pa eget kapital (%) -8,68 10,09
Avkastning pa tolalt kapital (%) 0,72 1,62
Kassalikviditet (%) 45,39 15,46
*Definitioner av nyckelial, se noter
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516
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E.mf‘j:
s Forindringar i eget kapital
()
- Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Efi Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
= Belopp vid arets ingdng 1 000 0 17 956 2718 20 674

Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimmas 2718 -2 718 0

Utdelning till aklicigare 380 -380

Arels vinst 77 77

Belopp vid arets utgang 1 000 0 20 294 77 20371

Resultatdisposition (kronor)

[Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans [6rfogande star

balanscrad vinst 20294 247

arcts vinst 76 990

20 371 237
Styrelsen [Oreslar att
i ny rikning Gverfores 20371 237
20 371 237
Betréi{lande bolagets resultat och stdllning i dvrigl hdnvisas till efterfoljande
resullat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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< RESULTATRAKNING 2022-01-01
4 Not 2022-12-31
powed
=
N Rorelsens intikter m.m.
= Nettoomsitining 2.3 72 954
E"f‘g Ovriga rorelseinlikler 3 245
e 76 199
Rorelsens kostnader
I'astighetskostnader -48 663
Ovriga cxterna kostnader 4 -9 263
Avskrivningar av malteriella anldggningstiligangar -15 130
-73 056
Rorelseresultat 3 143
Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkier 9
Ovriga rdnteintakier [ran koncernforetag 94
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 514
Riéntekostnader t1ll koncernforetag -2 011
-5 422
Resultat efter finansiella poster -2 279
Bokslutsdispositioner
Avsilining till periodiseringsfond 0
Aterf[oring [ran periodiseringsfond 4 238
Lamnade koncernbidrag -1 419
2 819
Resultat fore skatt 540
Skatt pa aretls resullat 5 -463
Arets resultat 17
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516
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2021-01-01
2021-12-31

71 020
243

71 268

.44 444
-4 995
-14 629

-64 0638

7200

-2 2638
-1 915

-4 181

3019

-401
874

473
3492

~174

2718
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

BALANSRAKNING 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark 6 437 700

Inventarier, verktyg och installationer 7 9

Pagaende ny- och ombyggnader 8 5767
443 476

Summa anliggningstilleangar 443 476

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 146

Fordringar hos koncernforetag > 096

Aktuell skattefordran 1 063

Ovriga fordringar 3 668

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 466

10 439

Kassa och bank

Kassa och bank 28

Summa kassa och bank 28

Sumima omsittningstilleangar 10 467

SUMMA TILLGANGAR 453 943
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2021-12-31

425 667
46
12 980

438 693

438 693

0

2 097
O

2 404
270

4771

28

28

4799

443 492
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultal
Utdelning

Arels resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langftristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatieskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier

Summa kortfristisa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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1 000

1 000

20 674
-330
77

20371

21371

6 136

6 136

3 181

3 181

400 195

400 195

4 112
S 832
9394
0
672

23 060

453 943

1 000

1 000

17 956

2718

20 674

210674

10 373

10 373

27572

2752

377 652

377 652

5612

9272

13 798
1 578

781
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31 041

443 492
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.
Principerna adr oforandrade jAmort med fSregaende ar.

Koncernbidrag
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Offentliga bidrag

[ de [all ingen framtida prestation [6r att erhalla bidragen krévs, intakisor [oretaget ollentliga bidrag ¢
bidragen dr upplyllda. Offentliga bidrag virderas till det verkliga virdet av vad foretagetl har erhallit e

Under arel har bolaget redovisat 219 tkr i offentliga bidrag och det avser biogas.

Intéikisredovisning

Inkomslen redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten Uil nominellt varde ([akturabelopp) om ersitlningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {or

lamnade rabatter.

Fordringar
Fordringar har upplagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avscittningar och skulder

Ovriga tillgéngar, avsiltningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {or ackumulerade avskrivningar och

cventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod [6rutom mark som
infe skrivs av, Nyljandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nytljandeperioder tilidimpas:

a villkoren for att erhalla
ler kommer att erhalla.

Antal

ar

Byggnader (Komponenter) 20-50

Stomme, Fasad, IFonster samt Restpost 50

21, VA Venltilation, Tak samt Snickerier 40
Tekniska Installation, Hyresgédstanpassning

sami Kok 20

Markanldggning 20)

Inventarier, verklyg och maskiner 3-10

Sida 9
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Svalovs Samhéllslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

Inkomsiskatt

Aktuell skatl &r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skaltesatser och skatteregler som giéller pa balansdagen.

Ulgifter for (6pande reparation och underhall redovisas som kostnader

Grinsdragning reparation-underhall-ombyggnad

Med reparationer avses atgérder som avser all aterstéilla funktioner efter intrdffade

funktionsbrister. Mecd underhall avses atgidrder som syftar till ati vidmakthalla en [astighet

och dess tekniska sysiem. Med ombyggnad avses atgédrder som innebdr en [Orbitiring av

fastighetens standard. Underhall avgriinsas [ran reparation genom att atgérden &r planerad.

Underhall avgrinsas {ran ombyggnad genom atl dlgirden avser att vidmakthalla och

inte forbattra.

Kundfordringar och 6vriga fordringar.

Fordringar redovisas som omséattningstitlgangar med undantag [6r poster med {6rfallodag
mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlggningstillgdngar. Fordringar
tas upp till det belopp som [6rviéntas bli inbetalt efter avdrag [Or individuellt beddmda osédkra

fordringar.

Valula
All redovisning sker i svenska kronor (SEK).

Ovrigl

Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet déir upplysning enligt miljolagstiftning dr nodvindigt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Hyresintikter 2022
Nettoomsittning uppdelad pa rirelsegren
Nettoomsitining 72 953
72 953
Not3 Inkaop och forsaljning inom koncernen 2022
Andel av forsédljningen som avser koncernloretag 93 %
Andel av inkdpen som avser koncernforetag 17 %
Not 4 Ersittning till revisorer 2022
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 116
Ovriga {jdnster 0
116
Sida 10
o e e TeamEngine Document E-Sign ID: EFCBAB46-6556-4143-825D-DAE675B0DA62. Page 10 of 14, ===

2021

71 020

71 020

2021

96 %
> %

2021

150

150




Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete (6r den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssikringstjinster. Ovriga (jansler fir sddant som inte ingér i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

Not 5

Not 6

Not 7

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Just skalt tidigare ar

Resultal [Ore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteelfekt av:

Bokioringsmassiga avskr byggnader och mark

Skatteméssiga avskr byggnader och mark
Skattepliktiga intédkier inte bok[orts

Ovr ej avdragsgilla kostnader
Underskotl

Skatt hanforlig till tidigare ar
[‘orindring Uppskjuten skatt
Summa

Bygenader och mark

Fission

[ngaende anskalfningsvirde

Inkop

Omklassiliceringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Iission

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Ulgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Ulgaende redovisatl virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat varde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingacnde avskrivningar

Arets avskrivningar

Ulgaende ackumulerade avskrivningar
Ulgaende redovisat virde
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2022

429
34

463
540

111

3 109
-3 622
63

41
298
34
429

463

2022-12-31

596 588
18 631
3 496

623 714

0

-165 621
-15 093

-180 714
-5 300

-5 300

437 700

360 794

32 174
44 7372

4377 700

2022-12-31

2386

286
-240
-37

~277

9

TeamEngine Document E-Sign ID: 1804344B-CC32-4SBA-95E4-B933D50D28AD. Page 11 of 15,

] p———r p——p——— e wey— iy P e, Pl T T R T

2021

248
526

774
3492

720

3 006
-3 500
22

0

0

0

526

774

2021-12-31

585 276

2 343
8 969

396 588

-151 029
0

-14 592

-165 621
-5 300

-5 300

425 667

346 939
33 946
44 732

425 667

2021-12-31

286

286
-207
-33

-24(0)

46
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tn Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
A materiella anldggningstillsangar 2022-12-31 2021-12-31
(N
™
& Ingaende anskallningsvérde 12 980 10 135
[nkop 2238 11 400
Kostnads(orda projekt -954 -2 368
Ombklassifliceringar -3 496 -6 187
Ulgaende ackumulerade anskallningsvirden 5767 12 930
Ulgaende redovisat virde 5767 12 980
Not 9 Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvirde per
aktie
Antal/virde vid arels ingang 10 000 100,00
Antal/virde vid arets utgang 10 000 100,00
Not 10 Periodisermgstond 2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2016 0 1 542
Periodiseringsfond 2017 0 632
Periodiseringsfond 2018 122 2 136
Periodiseringslond 2019 1 949 1 949
Periodiseringsfond 2020 3664 3 664
Periodiseringsfond 2021 401 401
6 136 10 374
Not 11 Avsattningar 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt
Redovisat virde vid arets bérjan 2752 2225
Arets avsiliningar 429 527
Redovisatl varde vid arets slut 3181 2 752
Not 12 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering inom [ - 5 ar 20 560 28 060
Amortering clter 5 ar 383 747 355 204
404 307 383 264
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna utgiftsrantor 497 265
Forskolts hyra 125 0
Revisionskostnad 50 0
672 2635
Sida 12
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Svalovs Samhaéllslokaler AB
Org.nr. 359298-6516

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Resullal elter [inansiclla poster 1 procent av
genomsniltligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldgg [6r [inansiella intakter, 1
procent av genomsnittlig balansomslutning
Kassalikviditet

Omséttningstillgangar exkl. varulager 1 procent av

kortlristiga skulder

Resultat 1 % av nettoomsétining
Beriknal pa resultat efter {inansiella poster

Svalov 2023-04-24 Svalov 2023-04-24

Stelan Pellersson Mats Hannander Mats Dahlberg
Verkstiallande direktor

Kent Kronqvist Rune Olsson Lennart Pettersson

Var revisionsberatielse har limnats den

EY

Daniel Lantz
Auktloriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Svaldvs Samhéllslokaler AB, org.nr 559298-6516

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Svaldvs Sambhallslokaler
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av Svaldvs Samhallslokaler ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststéller resultatrdakningen och
balansrakningen.

Girund fOr uitalandsea

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Svaldvs Samhdllslokaler AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verksidllande direktGrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren f6r beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och aft anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt elier
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« {dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet tili f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentlighéter kan
innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om [Empligheten i att styrelsen och verkstéllande
direkiGren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadans
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram {ill
datumet 10r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{iitalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direkiGrens férvaltning av Svaldvs
Samhaéllslokaler AB for rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund oy yftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Ravisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till Svalbvs Samhalislokaler AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

styrelsens och varkstédllande direliibrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
anhat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direkibren ska skota den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgras i verensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande séatt.

Revisoins ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart utialande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direkforen i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 8r en héig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Daniel Lantz

Daniel Lantz
Aukioriserad revisor
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