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Heimstaden Hovas Holdi
Org.nr. 559259-9640

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Hovas Holding AB

intyear hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststiillts pa arsstimma den 30 juni 2025.
Stimman beslét nmm godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Tobias Grinvall
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Heimstaden Hovis Holding AB
Org.nr. 559259-9640

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt sdte | Malimd och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotierbolag,

Flerarsjimforelse

2(24 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 0 {0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster ' -1 705 650 -9 178 309 -1 000 -261 919 -453 821
Balansomslutning 70 686 525 61 932 887 50 358 897 50 354 966 49 397 935

Agarforhillanden

imé. Heimstaden Bostad
. B AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, uppréittar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingir i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte 1
Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nrr 929 301 684, med
ge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncemn dér PFredensborg 1994 AS, org nr 943
582 8135, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Viisentliga handelser under rilkenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osfikerhet som priglade 2023. [ béirjan av aret
ridde enighet om atlt rintorna hade nftt sin topp, och vi har under iret sett en nedgang 1 rdntorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmdl om tva procent.

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Oppnat upp f6r fastighetsbolag, har bidragit till en

dterhdmining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter,

Bostadstastigheter fortséitter att vara en attraktiv investering med stabila kassatloden och langsiktig virdetillviixt. Den
gan och goda

forutsittningar for en hég uthyrningsgrad framéver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu storre fokus pa
etfektiv fGrvaltnung. Vi har intensifierat virt arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbatira servicekvaliteten for vara hyresgiister.

V1 ser med stor tillfdrsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och afférsdriven férvalining, trivsamma boenden,
en attrakiiv arbetsplats och hdllbarhet. Var ambition dr att fortséitta leverera vérde till vara intressenter genom att kombinera
ldnsamhet med ansvarstagande och lingsiktighet.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen velaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden Hovis Holding AR
Org.nr, 559259-9640

Finangierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
62 pd for bolaget oftrmiinliga villkor, Motsvarande risk foreligger néir befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
-, kallas refinansieringsrisk,
¢

ol Heimstaden Bostads finanspolicy faststiiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
§§§ kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken &r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor.

> Ranterisk

Riintekosinader ér en av de strsta kostnadsposterna, Riinterisk avser risken for att torandrigar 1 marknadsréntor paverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas fidimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samf vilken strategi som viljs for bindningstider.

Riintebindning sker enlipt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesikringsgrad som
efterstrivas anviinds priméirt rintederivat. Rintederivatsavialen ingis av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande fret forviintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inriktning.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till rsstinumans fﬁk‘f{}gmm@ star:

balangerat resultat 3 895 908

Arets resultaf -1 685 900
2 210 098

Styrelsen [dreslar att:
i ny rikning dverfores 2210098
2210 098

resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden Hovas Holding AB
Org.ar, 5§59259-9640

Rérelsens intikter
Ovriga rérelseintikter

Rarelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fr-dn finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Rintemtdkter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skall ph drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalvesultat

Summa totalresultat

DE3LB745E54

Not

2,3

2024-01-01
2024-12-31

-2 750

=20 750

0
070 476

-1 684 900

-1 705 650

19 750

-1 685 200

2023-01-01
2023-12-31

250

~25(0

-7 363 432
2 399

-9 178 039

-5 178 309

250

-9 178 (39

-191

-1 685 900

-1 685 900
(
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Diocusign Envelope 1D BF4661 DB~

Heimstaden Hovis Holding AB
Org.nr. 559259-9640

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Not

o Anlaggningstillgingar

) Finansiella anldggningstillgAngar
o Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncerntéretag

57 059 936 48 059 936
12219 750 12 200 250

69 279 6806 60 260 186

Summa anliggningstillgingar | 69 279 686 60 260 186

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag | 407 138 1 672 700

kassa och bank 0 0
Summa omsiittningstillgdngar 1 407 138 L 672 700

Summa tillginear 70 686 8§25 61 932 8R6
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Dacusign Envelope 1D: BF4661DB-

Heimstaden Hovis Holding AB
Oreanr. 5592599640

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Fritt eget kapital

. Balanserad vinst
Arets resultat

Sunuma eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Korifristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Summa eget kapital och skulder

§:
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2024-12-31

25 000

25 000

3 895 995

-1 685 900

2210 096

2235098

68 422 377

70 686 825

2023-12-31

25000

25 000

13 074 247
-9 178 250
3 895 998

a8 001 097

0
191
10601

10 792

61 932 887
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Heimstaden Hovis Holding AB
Orenr, 559259-9640

Rapport over forindring av eget kapital

[ Balanserat
= Aktickapital resultat  Totalt eget kapital

& Eget kapital 2022-12-31 25 000 874 247 899 247
' Erhallna aktiedgartillskott 12 200 000 12 200 000
Arets resultat -9 178 250
Eget kapital 2023-12-31 25000 3 895997
Arets resultat -1 685 900 -1 685 900

Eget kapital 2024-12-31 25 000 2210098 2235098

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 {Grdelat pa 250 A-aktier med en rOst per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie,
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Heimstaden Hovis Holding AB
Org.nr,. 559259-92640

Den lipande verksamheten
Rérelseresultat

Erhallen rdnta mm

Erlagd ranta

Beiald inkomstskatt

Kassaflide frin den lipande verksamheten
fore forindringar av riévelsekapital

Kassaflode frin fordndringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga skulder

Kassatldde fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forsiljning av andelar i koncern{oretag
Limnade aktiefigartillskott

Kassaflde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhdllna akiiedeartillskott
Forandring fordringar/skulder till kencernftretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Firiandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdyjan

Likvida medel vid drets slut

Mot

2024-01-01
2024-12-31

-20 750
670 476

-2 355375
191

-1 705 841

-1 705 842

0

-9 000 000

-9 000 000

.
10 705 842

10 705 842

2023-01-01
2023-12-31

-230

2 399

-1 &l7 026
0

-1 814 877

10 601

-1 804 276

10 295 030
-8 000 000

2 295 030

12 200 000

~12 690 754

-490 754

0
0

7 Rapport Gver kassafldden.
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Heimstaden Hovis Holding AB

Org.nr. 559259-9640

Redovisningsprinciper och noter

- Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

£ Allnin informuation

) Heimsladen Hovis Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsf6rvalining genom dgande 1 dotterbolag,

o Bolaget 4r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med siite i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustats Vig 1,
o 217 42 Malmé

i, : vl EVERELELEILE,

o Hillbarhetsrapport

Grander for redovisningen
Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 innebér att bolaget vid

RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet {r finansiell rapportering.
upprittandet av rsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta 4r m&jligt mom

ramen [Gr Arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r vdrderade till
sina historiska anskaffningsvirden, Bolaget {illimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade ir, om inte annat anges.

Uppstitliningsform
Bolagets resultatriikning och balansrikning ir uppstiillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskriviingar

Redovisat viirde pd bolagets anliiggningstillgingar provas fortlépande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade
vilrdet Sverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket fr det hogsta av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandeviirdet, sker
necskrivning till tervinningsvirdet, Nyttjandevirdet mits som forviintat framtida diskonterat kassaflade.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat | den period viirdenedgingen pévisas. | de fall en tidigare gjord

avskrivningar som skulle ha gjoris om nedskrivning ej skett, I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats
resultalrikningen sker AterfBringen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt

et kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

&)

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets boktorda virde av
mot en intern viirderingsmodell. Om det finns indikationer pd stdrre virdeforiindringar sker provning kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostnader f6r rintederivatavtal ingdr fven i denna post och betalningsstrommar {6r rintederivatavtalen kostnadstors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehGjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
frutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeftekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapital,

Aktuell skatl berfknas utifedn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt vesultat for mﬁmﬁ-m,
Avrets skattepliktiga resultat skiljer sig fifin drets redovisade resultat genom att det har justerats fér ef skattepliktiga och ¢
avdragsgilla poster. [ aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Sida 9 av 16



DE3D8B745E54

Docusign Envelope |0 BF46610DB-AAE8-4D4A-A158-4

Heimstaden Hovis Holding AB

Org.nr, 559259-9640

Uppskjulen skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket ér den skattesats som beslutats och forvintas gélla nfr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pd temporira skilinader enligt balansrdkningsmetoden mellan ¢n
tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméissiga virde, Temporira skillnader uppstar bland annat till {6])d av
att bolaget gor stdrre skattemiissiga dn rikenskapgenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld ar skatt
som hinfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattetordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hiinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatlemissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrap, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade.

i

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade vérde och
deras skattemissiga virde,

250716;2023071701389

izt

i den omiatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader

Finansiella instrument
Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS

9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt 1 anskaffningsviirde enligt ARL.

Lin finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp i balanstdkningen nér bolaget blir part i ett avial, En finansiell
tillgdng tas bort frin balansrikningen nér rittigheterna realigeras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En
finansiell skuld tas bort frin balansriikningen néiv forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sitt utslicks. En finansiell tillging
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det téreligger en legal vitt att
kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett netiobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen
och reglera skulden,

lanetordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.
Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits
Lill det belopp varmed de berfknas inflyia, Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning mom 12
manader efier balansdagen.

Bolagets rintebdrande lan [6per med tre ménaders riintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter torsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde beddms vara oviisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffhingsvirde.

il

LeverantOrsskulder redovisas nér faktura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ) betalda
rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader
fran anskaffmingstidpunkten,

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad
AB eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar dé sina
behillningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden Bostad.
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Heimstaden Hovis Holding AB
Org.nr. 559259-9640

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga faretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som ldngfristiga da

det inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Lineuigifter
Bolaget tillimpar undantaget | RFR2 vad géiller [TAS 23, Detta innebér att bolaget kostnads{Gr lneutgifter 1 den period de

héinfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och akiieiigarfillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limnad utdelning
ay fritt eget kapital efter detta att Arsstimman fattat beslut om utdelning.

redovisas som en minskning

Aktiedipartillskott redovisas hos givaren som en &kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en ¢kning av fritt
eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsitiningar

Avsiitiningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det &dr sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt
sitt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara ostiker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kyfivs for att reglera férpliktelsen pd balansdagen.
Avsiittningar tas endast i ansprék for de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras

till sina nuvirden dir pengars tidsvirde ir visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassatlodesanalyserna har upprittats enligt indivekt metod.
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med L

Det finng inga ej kassaflidespaverkande poster inom
\S T Rapport éver kassafliden.

Transaktioner med ndrstaende
Bolaget dr finansierat via l4n frin koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framedr i not under rubrikerna skulder
till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga anfaganden och bediomningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kifivs det att foretagsledningen
och styrelsen gbr en del visentliga antaganden och beddmningar som plverkar redovisade tillgangar, skulder, intékter och
kostnader samt dvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrin ridande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar om andra
antaganden gdrs eller andra frutsittningar foreligger, De omriden dir framfor allt gbrs uppskattningar och beddmningar
Ar virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder tor forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av

dragningar mellan investeringar och underhall.

globala ekonomin har dkat och vi har sett ett par &r med hig inflation och dkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att
inflationen géit ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medfort rintesiinkningar och att
vi sett att viirdena pé bolagets fastighetsinnehav borjat dterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex, obligationer igen har Sppnats upp. S& mycket pekar pé att den finansiella risken framéat minskat
men kriget 1 Ukraina pdgdr fortfarande och det finns allid en risk att vi 1gen gir in 1 en osdkrare period.
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Heimstaden Hovis Holding A
Orgnr. 559259-9640

Finansiell viskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin v
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan férindras pa ofordelakiigt sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernien hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De dvergripande mélen i finanspolicyn
sarmmanfattas enligt nedan:

« Siikerstiilla koncernens kapitalférstivjning pd kort och ling sikt genom diversifierad uppldning 1 kapitalmarknaden eller
haos starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

+ Réintebindningstiden pé linen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd &ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprineiper

Inga av EU godkéinda nya och édndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee som
triidde 1 kraft 2024 har piverkat bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 visentlig omfattning. Samma sak giller
svenska regelverk, Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga ndringar av redovisningsprinciper under aret. Férdndringar
som triider i keaft per 1 januari 2025 beddms inte ha nagon visentlig piverkan pa bolaget.

Definition av nyckelial
Nettoomsdatining
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdkiskorrigeringar,

Resultal efier finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fire bokslutsdispositioner.
Balansomsiutning

Balansomslutning dr summan av tillgd et kapital i elt {oretags balansrakning,

#

Noter till resuitatrikningen
Not 2 Inkip och forsiljning inom koncernen 2024 3023

Inkdp teknisk- och ekonomisk forvaltning -18 750 4
-18 750 0

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Persanal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga l6ner eller andra ersitiningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon erséitining tll styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledaméter har under dret uppgatt till 2 (2), varav 0
(1) kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB

Sida 12 av 18



Docusion Envelope [D: BF46610B-AAES-4D4A-A158-4DEADAT45EH4

Heimstaden Hovis Holding AB
Organr, 559259-9640

Not 4 Resultat firdn andelar i koncernfiretag 2024 2023

-7 363 432

A Resultat férsédljning andelar 1 koncernféretag

fn) Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter 2024 2023

670 476 2 399

Riinteintdkler frdn koncernforetag

670 476 Z 399

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023

Not7

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernttretag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

skatteetfekt av:

Ei avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgillt negativt riintenetto
Ovriga skattemiissiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ar

-1 685 900
347 295

0
-1 817 026

-1 817 026

2023

~19]

Sida 13 av 16

-191

-9 178 059
1 890 650

T

4
-1 516 867
-373 813



Docusign Envelope 1D

Icimstaden Hovas Holding AB

Org.nr,. 559259-964(

Noter till balansriakningen

Not 8

Not9

Not 10

Andelar 1 konceruféretag

Foretag
Organisationsnunymer Siite
Heimataden HovasFast AR

5592272-5394 Malmé

[ngidende anskafiningsvirde
Arets inkdp

Arets forsiliningar
Limmade tillskott

Utpdende anskaffningsvirde

Utpaende redovisat viirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordr:
Avgaende fordeingar

Utgaende ackumulerade fordringar

ngar

Finansiella instrument

BF4661DB-AAES-4D4A-A158-4DEISDBY 4554

Antal/Kap,
andel %
500

100%

2024-12-31

Redovisat
varde

57 059 936
57 059 936

48 059 936
0
0

57 059 936

57059 936

2024-12-31

12 200 250
19 500
0

12 219 750

2023-12-31

Redovizat
virde

48 059 936
48 059 936

50 354 966
0

-10 295 030

48 (059 936

48 059 936

2023-12-31

3 931
12 196 319
0

12200250

Samtliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Gvriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedtms inte avvika
fran verklipt viirde da diskonteringseffekten inte ir visentlig.

Finansiella tilleangar
Andelar 1 koncernfGretag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder

Sida 14 av 186

2024-12-31
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Docusign Envelope 1D B

Heimstaden Hovas Holding AB
Org.nr. 559259-9640

Not 11

Skulder till koncernforetag

Ingdende ldn
Nya ldn

Amorteringar

Ovriga noter

Mot 12

Not 13

Naot 14

Not 15

Stiallda sidkerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till formdn for koncernforetag

Koncernforhillande

Bolaget iir dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, m

Heimstaden ;

2024-12-31

58 001 097
10 421 280
(0

68 422 377

2024-12-31

2024-12-31

ed sdte 1 Malmb.

ostad Invest 4 AB ingir i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med

2023-12-31

449 249 675
8 751 422
5

58001 097

2023-12-31

2023-12-31

site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimsladen AB

{(publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden A

L Ar 1 sin tur

dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite i Norge som uppréttar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingiir i en koncern déir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ir moderbolag. Fredensborg

fredenshore. no,

AS kan erhillas via post@

Visentliga hiindelser efter balansdagen

[nga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

imméwimingm undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sida 1o av 16

RI. 7 kap 3§ upprittas inte nagon koncernredovisning.

1994 AS upprittar koncernredovisning {&r den stdrsta koncernen, Koneernredovisningen {6r Fredensborg 1994
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Docusign Envelope [D: BF46610DB-A,

Heimstaden Hovis Holding AB
Org.any, 559259-9640

Not 16  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stén:
balanserat resuliat
drets resultal

atyrelsen {oreslar att:
1 ny rikning dveritres

Malmé den dag som framgar av var elekironiska underskrifi.

Ohrdftrande

— _ .ﬁﬁ}@iﬂﬁgﬁﬂﬁﬁg 515?;

Tolrias Crommall

sy J 4 7 L BB T FROEAOT

Tobias Gronwvall
Styrelseledamot

3 895 998

-1 685 900

2210 098

2210 098
2 210 098

Vir revisionsberfittelse har ldmnats den dag som framghr av min elektroniska undersknft.

Grant Thornton Sweden AB

— Signed by:

Auktoriserad revisor

Sida 16 av 16
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mattis.falkentoft@heimstaden.co fiowed: 6/17/2025 11:36:58 AM
matlis.falkenioft@heimsiadan.com BWed, 1§ V.41

Security Level: Emall, Account Authentication Ko RN Signed: 8/17/2025 11:37:07 AM
{Monge)

Sigmr Ewnﬁﬁ

Signature Adoplion: Pre-selected Style
Using |P Addrass:
2a02:1406:10c:d37 3 edan: 5154:492 3 edaf
Signed using mobile
Authentication Details
Identity Verification Details;
Workflow 1D 9bbbbcce-6c25-42d6-8934-2798d1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need o identify themsslves with a valid government (D, &lD or through Knowledge-Based Authentication,
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: cdcche32-d724-53¢7-a6c6-h000%¢cafd4bes
Country or Region of |D:; SE
Resull; Passed
Perfarmed: 6/17/2025 11:35:39 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/17/2025 11:35:58 AM
|D; f38d3587-a09%e-41968-a31d-9dcBe76bdbif

Tobias Gronvall : (T PosuBned b Sent: 6/17/2025 10:30:20 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com | Tobias Srdwaall Viewed: 6/17/2025 2:51:55 PM
Head of Finance T RTERATREHRE. Signed: 6/17/2025 2:52:32 PM

Security Level: Email, Account Authentication . 1 -
{Mane) Signature Adoption: Pre-selected Style

Lising IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
l[dentity Veritication Detalls:
Warkflow 1D: 9bbbboce-B02b-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need {o identify themselves with a valid government 1D, 1D or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Methad: Electronic 1D |
Type of Electronic 1L BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; bd11a6ae-0012-5eeh-976c-8f13e5f838a8
Country or Region of [D: SE
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 2:51:42 P

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign




Signer Events = | E;gmm re R 'T%m%ﬁamp

- | | Signa by Sent: 6117/2025 2:52:44 PM
Viewed: 6/23/2025 9:37:57 AM
Signed: 6/25/2025 6:57:58 PM

Johan Kling
johan.kling@se.gt.com
security Level: Emall, Aco
¢y (Nonej ;
. Signature Adoption: Pre-selecled Style
e Using IP Address: 194,14,78.10

N FOAF FRSRIRIE49F ..

aunt Authentication

1~ Althentication Detalls

- |dentity Verification Detalls:
Workflow 1D: 9bbbb5cce-6025-4206-8934-2799d1884 7 ef
Workflow Mame: DocuSign 10 Verification
Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BankiD Sweden
Transaction Unique 1D; 499e3d80-3911-5112-848¢-a19a33a8b4e7
Country or Reqion of 1D: SE
Resull: Passed
Performed: 6/23/2025 9:37:41 AN

Identity Verification Detalls:
Workflow 10 @bhbBrce-6025-42406-8034-2799d18847 af
Woarkflow Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow Deseription: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Elactranic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; 48923d80-3911-5112-B48¢-a19a33d8bde’/
Country or Region of 1D; SE
Result; Passed
Parformed: 6/25/2025 6:56:36 PM

|dentity Verification Details:
Warkflow ID: ShhhBece-6e25-4246-8934-2799418947 f
Warkflow Mame: DocuSign 1D Varification
Waorkflow Description: The recipient will nee
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Swaden
Transaction Unique (D 28dbb40i-3a8e-5a58-bUbl-d28d61221274a
Country or Region of ID; S8E
Result: Passed
Performed: 8/25/2025 7:25:31 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accerted: 6/25/2025 6:568:53 PM "
[ dbif eas-6d74-4e63-a876-4661a8d7 1had -

24 to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
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Till bolagsstadmman i Heimstaden Hovdas Holding AB
Org.nr. 5569259-94640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fiir Heimstaden Hovas
Haolding AB fir &r 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rathvisande bild av Helmstaden Hovas Holding ABs finansiella stéll-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt dreredovisningslagen. Férvaltningsberdt-
telsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfbr ott bologsstdmman foststiller resultatréik-
ningen cch balanardkningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed § Sverige. Vért ansvar enligt dessa atan-
darder beskrivs niirmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende | forhallande till Heimstaden Hovas Holding AB enligt god re-
visarssed | Sverige och har | vrigt fullgjort wért yrkesetiska ansvar
enligt degsa krav.

L]

Vi anser ott de revisionsbevis Vi har inhGmtat dr tillréickliga och
dndamdlsenligo som grund f&r varo uttalanden.

Btyrelsens ansvar

Det Gr styrelsen sam har ansvaret for att Grsredovisningen upprat-
tas och ott den ger en réttvisonde bild enligt 8reredovisningslagen.
Sturelsen ansvarar Gven f&r den interna kontroll som den bed@mer
Gr nddvanaig 1or att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra visentligo felaktigheter, vare sig dessa beror pd vegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av dreredovisningen ansvarar styrelsen fir be-
ddmningen av bolagets f&rmaga att fortstitta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om forhallanden som kan pdverka
formagan att fortsétte verksomheten och att anvinda antogon-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidero bolaget, upphdra med werk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nd-
got av detio,

Havisorns ansvay

Vara mal tir ott uppné en rimlig grad av s8kerhet om huruvida &Grs-
redovisningen som helhetinte innehdller ndgra viisentliga feloktig-
heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och ott

[&mna an revisionsbherfittelse som innehdller véro uttalanden, Bim-

lig stikerhet &r en hig grad av siikerhet, men &r ingen garanti f6r

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
fints, Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kon foeviintas poverko de ekonomiska baslut som anviin-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

som del av en revision enligh [5A anviinder vi professionsllt om-

déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

+  identifierar och beddmer vi riskerna tor viisentliga felaktigheter
| Grsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentlighster eller
raisstag, utformar och utfor granskningsdtgtrder blond annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som or tillrGekligo
och dndomalsenliga Tr ott utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till 16ljd av ce-
gentligheter dr hiigre &n fér en viisentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersam oegentligheater kan innefatha agerande | maos-
kol Tarfalskning, avsiktliga utel@imnaonden, felaktig information el
ler dsidastittande av intarn kontroll,

skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse f&r var ravigion f8r att utforma gronsknings-

Gtgdrder som ar lampliga med héinayn till omsténdigheterna, mean
inte t6r att uttala oss om effektiviteten i.den interna kontrallen.
«  ybvdirderar vi lémpligheten i de redovisningsprinciper som an-

vlnds och rimlighetan | sturelsens uppskatiningar 1 redovisningen

och tillhérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om l[dmpligheten i att styrelsen anviinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Wi drar ockad en slutsots, med grund | de inhiimtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vidsentlig ostikerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller férhdllandean som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férméaga ott fortedtta verksamheten. Om
wi dror slutsatsen att det finne en visentlig ostkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberGtielsen fasta upomdrksombheten pd upplysning-
arna | reredovisningen om den wisentligo osdkernetstoktorn eller,
om s@dana upplysningar dr otillrdickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Varo slutsatser boseras pd de revisionsbevis
som inhéimtas fram till dotumet f8r revisionsberittelsen.
framtida hdndelzer eller 6rhdllanden géro att ett bolog Inte 1Gngre
kan fortstitta verksamheten,

utvBirderar vi den évergriponde presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Sterger de underliggande transaktionama och

G |

héindelserma pa ett siitt som ger en rittvisonde bilg,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inriktning samt tidpunkten f8r den. Vi méaste

1 (2}



ocksd informera om betydelsefulla fakttagelser under revisionen,
daribland ge eventuslla betydands brister | den interno kontrolien
gom vi [dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-

fattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens forvalining for Heimstaden Hovas Holding AB for

ar 2024 samt av forslaget till dispasitioner betréffande bologets
vinst aller torlust,

Vi tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsbertttelsert och beviljor styrelsens ledomiter an-
svarsfrihet for rikenskapsdret,

Grund for uttalanden

Wi hor utfort revisionen enligt god revigionssed | Sverige. Vart ane
svor enligt denno beskrive ndirmore | avenittet Revisorns anavar, Vi
dr oberoende i forhallande till Heimstaden Hovas Holding AB enligt
god revisorssed [ Sverige och har i 8vrigt fullgjort wart yrkesetisko

ansvar enligh desso kraw,
Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhGmtot &r tillrackligo och
dndamalsenligo som grund &r varg uttalonden,

Styrelsens ansvar

Det &r sturelsen som har angvaret fér férslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinat eller férlust. Vid térslag till utdalning inne-
fattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen dr fér-
svarlig med hénsyn till de krav som bologets verksamhetsart, om-

fattning och risker stifller pd storleken av bologets egno kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning | Swrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets erganisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedtmao bologets ekonomiska situotion och ot tillse ott bo-
logets orgonisotion dr utformod sd ot bokféringen, medelsttrvalt-
ningen och bologats skonomiska angeligenheter i Swrigt kontrall-

aras pd et betryggonde siitt,

Malma, enligt datum sem framgar av elektronisk signering.

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av fervaltningen, och darmed vart

uttalande om angvargfrihet, &r att inhmta revisionsbevis t&r otk
med en rimlig grod av séikerhet kunna bed&ma om nagon styrelse-
ledamot | nagot visentligt oveesnde;

»  foretagit nGgon atgard sller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleds erséitningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pd ndgot annat satt handlat | strid med oktiebolagslagen, Grs-
redovisningslagen eller bologsoraningen.

Vart mal hetréffande revisionen av férslaget till dispesitioner av
bolagets vingt eller f8rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av skerhet beddma om forslaget &r Grenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet dr en hég grod av sBikerhet, men ingen garanti or
att an revigion som utfirs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kammer att upptiickao otgarder eller fdrsummelser som kan téran-
leda erstitiningsskyldighet mot bolaget, eller ott ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r fGrenligt med aktie-
bolagslagen.

Sam an del av en revigion enligt god revisionssed 1 Sverige anvine
der vi professionsllt omddme och har en professioneallt skeptisk in-
stilining under hela revisionen. {sranskningen av fSrvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och visentlighet, Detinnebdr att
vi fokuserar granskningen pd sadaona Gtgdrder, omraden och 8-
nallanden som ar vsentlige for verksamhbeten och dir avsteg och
dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse fér bolagets situation. Vi

aar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgéirder och andra férhdllanden som dr relevanta fr virt utto-
lrinde om ansvarsfrinet,

Som underlag f&r viart uttalande om styrelsens fdrslag till disposit-
joner betréiffande bolagets vinst eller f8riust har vi granskaot om

forslaget ar {Grenligt med aktiebolagslagen.
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