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) ARSREDOVISNING
for

BC Student Malmo AB

Org.nr, 559208-5285

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrdkning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot 1 BC Student Malmo AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstimma den .‘5(3 A 2029
Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition. \\
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DocuSign Envelope ID; C7360AC3-7AC8-4AF7-AE99-4C3F243CD806

BC Student Malmo AB
Org.nr. 359208-5285

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet dr att dga, bygga och forvalta fastigheter samt bedriva annan 1 samband ddrmed férenlig verksamhet.

Bolaget utvecklar fastigheten Taten 1 i Malmo. Uppfoérande av byggnad som ska innehalla studentbostidder och kommersiella lokaler

idr pagdende. Byggnaden bed6ms vara klar under Q2-3 2023.
Foretagets site dr Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret fatt en ny huvudigare 1 XIOR Student Housing NV.
Bolagets resultat har paverkats negativt pa grund av valutakursforluster pa lan i utldndsk valuta.

Flerarsoversikt

2022
Nettoomsdttning 0
Resultat efter finansiella poster -34 450 504
Soliditet (%) 12,21
Balansomslutning 001 992 219

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Fusionsresultat

Resultatdisposition enligt beslut av drsstdimma:
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
@a]anserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

2021 2020 2019
0 0 0
-4 972 167 9 394 999 0
24,96 4,08 0,16
379616 457 182 013 603 30 897 634
Aktiekapital Balanserat Aretsresultat  Summa fritt
resultat eget kapital
50 000 149 609 360 -4 972 167 144 637 193
0 0 0 0
-4 972 167 4972 167 0
-34 450 504 -34 450 504
50 000 144 637 193 -34 450 504 110 186 689
144 587 193
-34 450 504
110 136 689
110 136 689
110 136 689

Betriffande bolagets resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansridkningar med tillhorande noter.
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DocuSign Envelope ID: C7360AC3-7AC8-4AF7-AE99-4C3F243CD806

BC Student Malmo AB
Org.nr, 559208-3285

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida3d av’

2022-01-01
2022-12-31

0
2 169 452

2 169 452

-1 243 313
-35 278 136

-36 521 449

-34 351 997

-98 507

-98 507

-34 450 504

-34 450 504

-34 450 504

2021-01-01
2021-12-31

O
1 705 458

1 705 458

-473 259
-0 204 334

-6 677 593

-4 972 135

-32

-32

-4 972 167

-4 972 167

-4 972 167



DocuSign Envelope I1D: C7360AC3-7AC8-4AF7-AES9-4C3F243CD806

BC Student Maimo AB
Org.nr, 559208-5285

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfOretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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896 824 272

2021-12-31

974 219 456

896 824 272

896 824 272

3 259 4385
0
901716

4 161 201

1 006 746

374 219 456

574 219 456

0
44 689
21219735

2 166 664

3 230 337

1 006 746

5 167 947

901 992 219

3230 337

5 397 001

579 616 457



DocuSign Envelope [D: C7360AC3-7AC8-4AF7-AE99-4C3F243CD806

BC Student Malmo AB

Org.nr. 559208-5285

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Eritt eget kapital

Balanserat resultat 144 587 193 149 609 360

Arets resultat -34 450 504 -4 972 167

Summa fritt eget kapital 110 136 689 144 637 193

Summa eget kapital 110 186 6389 144 687 193

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 266 911 165

Skulder till koncernféretag 785 586 130 134 307 152

Summa langfristiga skulder 785 586 130 401 218 317

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 6 031 208 30 554 411

Skatteskulder 0 2 010 557

Ovriga skulder 85 551 1 107 540

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 102 641 38 439

Summa kortfristiga skulder 6219 400 33710947

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 901 992 219 579 616 457
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DocuSign Envelope ID: C7360AC3-7AC8-4AF7-AE99-4C3F243CD806

BC Student Malmo AB
Org.nr. 559208-5285

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Noter till balansrakningen

Not 2

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

Overtagna via fusion
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Ovriga noter

Not 3

Not 4

Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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2022-12-31

574219 456
322 604 816
0

896 824 272

2021-12-31

5 039 001
431 247 994
137 932 461

896 824 272

2022-12-31
0

574 219 456

574 219 456

2021-12-31

645 000 000
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DocuSign Envelope ID: C7360AC3-7AC8-4AF7-AE99-4C3F243CD806

BC Student Malmo AB
Org.nr. 559208-5285
NOTER

Stockholm den dagen som framgar av vara elektroniska underskrifter
OocuSigned by:

h,ymiw huel Kosndorn

C8C

DocuSigned by

exandar uel Rosentorn Qﬁ%?afﬁﬁ?i@en
Dur;uS;ned by: Dncuslgned by:
CD4 218A45E461.
115??5%7%5119394@ Fre erli §nauwaelt

1Roressseohsberittelse har limnats den dagen som framgar av min elektroniska underskrift

Tomas N A

FBA3IFGI0E4AG422 .
Tomas R?Och

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ill bolagsstaimman 1 BC Student Malmo AB
Org.nr. 559208-5285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen {6r BC Student
Malmé AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av BC Student Malmd ABs finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfGr att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet "Revisorns ansvar", Jag dr
oberoende i férhallande till BC Student Malmé AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ir nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortséitia verksamheten. Den
upplyser, nir sd 4r tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka
férmdgan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
Andamadlsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min reviston fir att utforma
pranskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektrviteten 1
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinctper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmadga att fortsétia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora ait ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla rakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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relevanta {06r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande
Lttalanden bolagets vinst eller férlust har jag granskat om férslaget dr férenligt
med akiiebolagslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BC Student Malmé AB for &r
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst

eller forlust.
: N , : oo Stockholm den dag som framgir av min elektroniska underskrift
Jag tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt férslaget

i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden Tomas Ngjd

Tag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Miit Auktoriserad revisor
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar',

Jag dr oberoende i férhillande till BC Student Malmd AB enligt

god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter, Detta mnefattar bland annat ait
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ér utformad si att bokforingen,
medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedGma om férslaget dr {6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid

kommer att upptécka atgéirder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att eit férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr fGrenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig fradmst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiirder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omrdden och forhallanden som ér vdsentliga f6r verksamheten och
dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild betydelse {6r
bolagets situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidiagna &tgéirder och andra férhallanden som 4r
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