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Arsredovisning

for

Kvadratvalen Fastig

Orgar. 356954-7028

styrelsen far /ldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Kvadratvalen Fastigheter AB
mtygm aarmaé dels att denna kopia av drsredovisningen éverensstimmer

2d originalet, dels ait resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2025,
Smmﬂ’am i}aglmﬁ tillika godkénna styrelsens t6rslag till vinstdisposition.
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Docusign Envelope 1D: 4EG55730-CODD-4475-861D-23D1ACBDEOER

Kvadratvalen Fastigheter AB
Org.nr, 550954-7028

Forvaltmingsberiittelse
Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.
“fgda fastigheter finns 1 not 9.

Verksamheten
Bolaget har sill site 1 Malmé och dger och férvaltar fastigheter i Trelleborg, Forteckning &v

Elerarsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséitining 19067 883 17069 831 16 564 042 15 404 688 153 324 420
Resultat efter finansiella poster 4 525 457 3965474 5 144 590 5916 550 6312 540
Balansomslutning 138 531 274 158 870 883 154 190 903 149 942 943 147 096 201
Justerad soliditet® 54,8% 54,5% 58,9% 61,9% 59,.6%

*Eget kapital med tillige
mellanskilbad mellan owwimadsddndet och bolkitrt viirde avseende bolagets Bstighetginneliay,

Agarfirhillanden
borgens Fastigheter AB, org nr 556954-6996, med séite | Malm6. Ringborgens Fastigheter

Bolaget fr dotterbolag till Ring 3
AB ingdr [ en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, upprittar

koncernredovisning, Heimstaden B B ingér i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1
Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB #r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
siite 1 Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar koncermredovisning ftir den stirsta koncernen.

Koneernredovisningen for Fredenshorg 1994 AS kan erhéllas via post@@fredensborg.no.

Visentliza handelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den osfikerhet som priglade 2023, I bérjan av drel
radde enighet om att rintorna hade nétt sin topp, och vi har under aret sett en nedgéing i réintorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsikiiga inflationsmal om tva procent.

Denna rantenedgang, tillsamm
aterhfimining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven f6r bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attrakiiv investering med stabila kassafldden och langsiktig viirdetillviixt, Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrdgan och goda

forutsiittningar for en hog uthyrningsgrad framéver.

Die makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu stérre fokus pé
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat virt arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten {6r vara hyresgister.

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pa effektiv och affdrsdriven fGrvaltning, trivsamma boender,
eni altraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition dr att fortsétta leverera viirde till vara intressenter genom att kombinera
|6nsanthet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 60 352 kr 1 befinthiga forvaltningstastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget &r genom sin verksamhet utsatt fér en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Sida 2 av 17



Org.nr. 556954-7028

Férdefordndring pa fasticheter

Farvaltningslastigheter redovisas 1 balansriikningen till anskalfningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas 1 not,
Saviil fastighetsspecifika fGrsimringar, sdsom lfgre hyresnivier och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika torsdmringar,
sasom hogre direklavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssiilring och extern
viirdering genomldrs per balansdagen.

Finangierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pa for bolaget oftrménliga villkor. Motsvarande risk {Oreligger nér befintlig finansiering loper ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstréivar en langsiktig
kapitalbindning. I'r ait minimera finansieringsrisken 4r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rinterisk

Réntekostnader 8r en av de stirsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken {6r att {6rndringar { marknadsrintor pdverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsréintor ocli bankernas marginaler
samt vilken strategi som viiljs f6r bindningstider.

Riintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rintebindning och riintesikringsgrad som
efterstrivas anviinds primérl rintederivat, Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AR, “

Hyresintikter och hyresutveckiing
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt, |
t fullgdr sina t6rplikieiser.

Rolaget 4r ocksd beroende av att hyresgiister

betalar avtalade hyror | tid och i 6vrig

Bolagets {astighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostéder. Pa de marknader dér bolaget fger fastigheter rader idag en
stark efterfragan pa bostiider samtidigt som utbudet dr relativi konstant, vilket ger en lag vakans och ett siikert intiiktsflode.

Fastighets- och underhdaliskostnader .

Fastighetskostnader utgtrs huvudsakligen av kosinader som #r taxebundna gs’ima.ﬁ%ggmmamiw for el, renhallning, vatten och
virme. Bade taxaor och fdrbrukning férindras och paverkar vara driftkostnader. Underhéllsutgifier & hintorhiga till tgédrder
som syftar till att [angsikligl behilla fastighetens standard.

Bolagets hyresglistsavial omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehaller tilldgg f6r eventuella ovintade storre
fordndringar. B girder och reparationer {6r att behalla fastigheternas skick och

standard. ©

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande dret {Grvéiintas verksamheten bedrivas med ofSrdndrad mriktning.

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans {Grfogande stér:

balanserat resultat 8 307 071

frets resultat =3930 855
4376216

Styrelsen foreslar att:
I ny rikning dverftres * 4 376 216
4 376 216

Betriiffande bolagets resultat och stillning 1 Svrigt hinvisas till efterfoljande
resultat~ och balansrikningar med tillhérande tilldgesupplysningar.
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Kvadratvalen Fastigheter AB
Org.nr, 5350954-7028

Resultatrikning

Hyresintikter
Serviceintdkter
Driftkostnader

Driftiverskott
Ovriga rérelseintikter

Central administration
Avskrivningar férvaltningstastigheter

Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lidmnade koncernbidrag

Resultat fire shkati

Skalt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

D-4475-8610-23D1AL5DE9ER

3,5

2024-01-01
2024-12-31

19 067 883
537 234
-8 966 172

10 638 945

0
-498 709
-878 379

93281

856

2 340 797
<7 297 157

2023-01-01
2023-12-31

17 069 831

518 486
-8 121 201
9467 117

274 989
-317 481

8§ 419 576

2292 620
-6 746 722

-4 756 399

4 525 457

& 299 085

-3 773 628

-3 930 855

=3 930 835
0
-3 930 855
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3 965 474

-0 899 347

-2 933 873

~182 738

-3 116 611

-3 116 611
{
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Dacusign Envelope 1D: 4E655730-CADD-4475-86

Kvadratvalen Fastigheter AR
Org.nr. 556954-7028

Balansrikning
Tillgangar

Anliiggningstillgingar
Materiella anlfiggningstillginear
Forvaltningsfastigheter

Pagaende investeringar forvaliningsfastig:

Finansiella anliigg
Fordringar hos koncernforetag

sSumma anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

kKundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuel] skatiefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omshttningstillgingar

Summa tillgangar

D-23D1ACHDE9ER

eter
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2024-12-31

01 484 967

222 956

1 707 923

63 021 532

156 729 455

438 317
0

[ 175 231
32 878
155 193

1 801 819

0

1 801 819

158 531 274

2023-12-31

91 835 365
670 585

92 525 950

62 373 028

155 098 977

113770

2 250 562
1 180 602
58 419
168 353

3 771 905

3 771 505

158 870 883
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Docusign Envelope 1D: 4E655730-CaDD-4475-861

Kvadratvalen Fastigheter AD

Org.nr. 556954-7028

Balansrikning

Eget kapifal, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatieskuld

Langfristiga skalder
akulder uill kreditinstitut
Skulder till koncernd@retag,

Kortfristica skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

1.
T
it

Ki

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14
15

16

Sidagav iy

2024-12-31

8 307 071
-3 930 855

4 376216

4 420 216

1 535 849

2023-12-31

50 000

50 000

11423 681
-3 116611

& 307 071

& 337071

| 378 622

123 300 000
24 937 534

148 237 534

349 082
2061 392
164 061
1757 140

4 331 675

158 531 274

1 378 622

123 300 000
22 639 859

145 939 859

702 469
628 673
LOT7 775

1 756 415

3 195 332

158 870 883



Docusign Envelape (D 4E655730-C8D0D-4

Kvadratvalen Fastigheter AB
Org.nr. 556954-7028

Rapport over forindring av eg

Balanserat
Aktickapital resultat

Eget kapital 2022-12-31 50 000 11 423 681
Arets resultat 3116611

Totalt eget
kapital

11 473 681

-3 116611

. — e
Arets resultat

8 357071
-3 930 855

Eget kapital 2024-12-31 50 000

4 426 216

Alktickapitalet var per 2024-12-31 f8rdelat p4 1 000 A-aktier med en rist per aktie och ett

kvotviirde om 30 kr per aklie,
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Kvadratvalen Fastigheter AR
Org.nr. 556954-7028

Kassaflodesanalys

Den lopande verksambheten
Driftéverskott

Ovriga rérelseintikter

Centrala administrationskostnader
Eahallen rénta mm

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den §_mmmiﬁw_mgﬁmhﬁmﬁ
fire forindringar av rorelsekapital

Kassaflide fran férindringar av rirelsekapital
Farfindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 [6rvaliningsfastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fardindrning fordringar/skulder till koncemntdretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten
Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid drets slut

Det finns inga e kassaflddespdverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlig|

LAS 7 Rapport dver kassallOden.

I0: 4EBB5730-CODD-4475-8610-2301ACEDE8ER

Not
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2024-01-01
2024-12-31

10 638 945

5 409 207

-285 B47

296376

2423-01-01
2023-12-31

9467 117
274 989
-317 481
2292 620
-6 746 722

1245404

4 526 985

-60 352

3525 118

~154 179
064 713

4 040 651

-2 (028 887

-0 352

-4 766 633

-4 766 633

0
{
0

-2 028 887

2011 765

=2 011765

0
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ign Envelope |1D: 4E655730-C80D

Kvadratvalen Fasticheter AB
Org.nr, 356954-7028

Redovisnmgsp

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

e, Allniiin information |
Kvadratvalen Fastigheter ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter, Bolaget &4r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
och med s lalmd.

ite i Malmd, Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 M

Hallbarheisrapport
Héllbarhetsrapport uppriittas av
hitps://corpor

Grunder fir redovisningen
et har uppréitiat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet t6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2

{Redovisning fér juridisk person) och uttalande {rdn Radet for finansiell rapportering, RFR 2 innebdr att bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sé langt detta dr mijligl inom ramen £0r

drsredovisningslagen och med hiingya till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppréttats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern), Tillgdngar och skulder &r virderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {or
alla presenterade dr, om inte annat anges.

»:

.

Uppstillningsform

Bolagets resultatriikning och balansrikning &r uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala adminisirationskostnader separat och ingar inte lngre i drifinettot. Vidare redovisas frin och med
rikenskapsiret 2024 Serviceintiikter pa egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingdtt i raden Hyresintiikier. Klassificeringen

t6r jamtdrelsedret har justerats for att erhalla jJEmttrbara belopp.

Intiikier
Hyresintikterna aviseras 1 f0rskott och periodisering av hyrorna sker linjéirt sa att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas siledes som fGrutbetalda intikter. Intikterna fordelas 1 hyresintikter
och serviceintiikter. *

| det forstndmnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliiggsdebitering fir investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintikter bestdr av tilldgpsdebitering av taxebundna intdkter och intiikier avseende fastighetsskotsel. |
fastighetsskitsel ing g av fastigheterna sidsom véirme, kyla, sopor och vatten. Jimiorelsesaret dr omriknat
enligt den nya klassiliceringen.

Intikter fran fastighetstbrsiliningar redovisas nfr Sverftring av betydande risker och Grmaner dvergdtt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intdkter pa tilltrddesdagen savida det inte strider mot s#irskilda villkor 1 kipeavtalet.

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaliningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaftningsvirden efter avdrag

far eventuellt giorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde beddms vara oviisentligt varfér det inte

beakias. P4 anskaffade tillgAngar under dret beriiknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR
RR osfastigheter och RR 12 Materiella anldggningsiillgdngar i den lydelse dessa hade

den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte {illdmpas. Avskrivningarna glirs linjért och mark skrivs inte

av,

- De olika grupperna av anldgegningstillgéngar skrivs arligen av med f6ljande procenisatser:
Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byganadsinventarier 1094
| A
[nventarier 2194

Vad giller bypenadsinventarier, markanligeni
skatteméssiga avskrivningar. Vad giiller bygg
2 Y.

LU TG d

Sidagav i1y




Docusign Envelope 10; 4E655730-C90D-4475-8610-2301 ACEDSRER

Kwvadratvalen Fastigheter AB
Org.nr, S56954-7028

Nedskrivningar |

oo lgdngar provas fortldpande, O en sddan prévning indikerar att det redovisade virdet
dverstiger tilledngens atervinningsvirde, vilket #r det hogsta ay nettoftrsiljningsviirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till Atervinningsviirdet. Nyitjandevéirdet mits som {Brvintat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar

ojord nedskrivning ¢j ldngre dr motiverad aterfdrs

foringen i resultatrkningen, medan i de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterfiringen direkt mot fritt eget kapital.

Fiir att prova eventuellt nedskrivnings- eller terforinegsbehoy, stdms vid varje drsskifte varje fastighets bokfdrda viirde av mot en
intern viirderingsmodell. Om det finns indikationer pd stérre vérdefOrindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser riinta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiinfér sig till. Kostnader
for riintederivatavial ingr diven i denna post och betalningsstrdmmar for rintederivatavtalen kostnadsférs 1 den period de avser.

Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintiki bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrikningen férutom dé
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget

kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats {or ¢ skattepliktiga och ej avdragsgilla

posier. I aktuell skatt ingAr dven justering av aktuell skatt hintorlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pd tempordra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga viirde. Temporira skillnader uppstar bland annat till 161jd av att bolaget gtr
stiirre skatteméissiga dn ritkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hidnfor sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtica skatt som hiinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemiissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominglla belopp och gtis enligt de skatteregler och skattesatser

soirt dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan torvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras
skaltemiissiga viirde.

Uppskjuina skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader 1 den

omfattning det dr sannolikt att beloppen kan uinyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavial

[ enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaliningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavial. Eveniuella tomtrittsavial har betraktats som operationell
leasing. Tomiréttsaveilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaliningsfastigheter

Farvaliningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte aft genevera hyresinkomster och/eller viirdestegring, Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som férvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark,
markanliiggningar samt byggnads- och markinventarier.

Sida10av 17



Docusign Envelope 1D; 4E655730-C9DD-4475-861D-23D1ACH053E

Kvadratvalen Fastigheter AB
Org.anr. 556954-7028

t viirde 1 IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. B

tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31 december
| tilligg for tillkommande utgifter och med avdrag for

2004, Farvaltningstastigheter redovisas dirfor tll anskattningsviirde, med

ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida
elonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i dkade hyresintikter, utgifter som forldnger livsliingden och utgifter som
frbélirar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfrs i den period de uppkommer, Fastighetskip och “‘
fastighetsfirsiliningar redovisas som huvudprineip pd tillividesdagen déa riskerna och de ekonomiska [Grmanerna dvergir.

Reglerna betriffande verklig

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anpes verkliga viirden avseende bolagets forvaliningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av orisprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto, Utifrin bedémda drifinetton
sker en simulering f6r kommande tio 4rs intjiningsformaga och et nuvirde beriiknas utifrdn drliga fldden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr bedémt marknadsviirde {Or fastigheten.

Virderingsunderlaget utedrs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och

underhallskostnader baseras pé fastighetens historiska kostnader, genomitrda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader fér likviirdiga objekt. For varje fastighet har en forvéntad langsiktig vakansgrad dsatis till vilken den
aktnella inghende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstdende utgdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsilining av fastigheter och bostadsriitter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realriinta (riskiri rinta
med avdrag fér inflation} samf{ riskpremie, déir riskpremien fr specifik {8r varje fastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika epenskaper sdsom var fastigheten 4r beldgen, bade vad géller ort och microldge, areafdrdelning, teknisk
standard, alternativanviindning och vem som &r den mest trolige klparen etc.

hierarki i tre nivaer, Niva | mnebir att det finns noterade priser
11

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en viirderings
pé aktiva marknader f0r identiska tillgdngar eller skulder som t8retaget har tillgang till vid véirderingstilltdllet. Niva 2 dr annan
indata dn niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgingen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata {01

tillgdnzen eller skulden, Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn (ill ﬁﬁiﬂ%@:#i mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgAng eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part 1 eit avtal, En finansiell tillging tas
bort frin balansrdkningen nér réttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansrikningen nédr forpliktelsen fullgdrs eller pd annat sitt uislicks. En finansiell tillgng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det féreligger en legal vitt att kvitta beloppen samt att det

fGreligger avsikt att reglera posterna med ettt nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden,

Finansiella instrument som redovisas i balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, &vriga fordringar,
[inefordringar, leverantérsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskafiningsviirde och har efter individuell bediéimning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgtrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 méanader efter

balansdagen.

Bolagets rintebdrande [an l6per med tre manaders réntebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter f6rsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde bedtims vara ovisentligt.

Kortfristipa skulder utedrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffingsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda réntor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Docusign Envelope 1D 4E655730-CAD0-4475-8610-23D1AC58D

Kvadratvalen Fastigheter AB
Org.nr. 556954-7028

Likvida medel
[ lilevida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med fGefallodag inom tre ménader frdn
anskallningstidpunkten.

i,

4
. FFa
[
=

Koncernkonio
Tillgodohavande pd konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande | Heimstaden Bostad AB
cftersom Heimstaden Bostad AB #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina behllningar

eller skulder pd underkonion som kortfristig fordran respektive kortfiistig skuld pd och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 8vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga dé det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.

Laneutcifier
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giiller IAS 23. Detta innebéir att bolaget kostnadstor laneutgifter i den period de hinfir
sig Lill,

Utdelning, koncernhidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartitlskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos moltagaren som en Gkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebiir att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar
Avsiittningar redovisas néir det finns en legal eller informell forpliktelse till 8ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
uttlide av resurser kommer att kriivas f6r att reglera forpliktelsen ach beloppen kan uppskattas pa ett tillforhithgt sdtt. Tidpunkten

eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avséttning redavisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som kriivs for atl reglera fGrplikielsen pé balansdagen.
Avsiliningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséittningen wsprungligen var avsedd {6r. Avsiitiningar diskonteras till sina
nuviirden dilr pengars tidsviirde dr visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafldden.

Transaktioner med adrstdende

Fastighetsforvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjnster kiips in fran Heimstaden Sweden AB
Heimstaden A Sweden AR, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inginget avial, Avtalet r uppritiat pa armslingds
avstind. Uppgill om belopp finns i noten avseende inkdp och fdrsiljning inom koncernen,

ach

Viktiga antaganden och bedidmningar

Fir att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att féretagsledningen och
styrelsen gir en del viiseniliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade Lillgdngar, skulder, intikter och kostnader
samt Gvriga upplysningar, Beddmaingarna baseras pa ertarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedmer vara
rimliga utifrdn radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden giirs eller
andra t6rutsitiningar [Greligger. De omriden dér framf8r allt gbérs uppskatiningar och bedmningar dr viirdering av

torvaliningstastigheter, nyttjandeperioder tér térvaltningstastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningstastigheter och
griinsdragningar mellan investeringar och underhall.
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Docusign Envelope [D: 4E655730-C8DD-4475-8610-23

Kvadratvalen Fastigheter AB
Ovg.nr, 356954-7028

Forvaltningsfastigheter redovisas (ill anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Viisentliga bed8mningar
avseende bland annat kalkylriinta och direktavkastningskrav har gjorts i syfte att faststilla fastigheternas marknadsviirde. For att
spegla den osdkerhet som téreligeer 1 gjorda antaganden, bed6mningar och uppskatiningar anges normalt ett sa kallat
virderingsintervall om 44~ 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pAverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osiikerheten i den globala
ekonomin har 8kat och vi har sett elt par ar med hig inflation och 6kade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detla har medfort rintestinkningar och aft vi setf atf
virdena pa bolagets fastighetsinnehav borjat aterhdmta sig.

i‘%sm om {%ﬁi fm’mﬁ a*Mw en gﬁﬂ:}gm] itEEE{ oro %ma‘ dm ﬁmmiﬁl@ia 'f%ﬁmm mimkﬁt umﬁm* 2@2@% mﬁf% ?é. m* aft mmﬁmém fﬁz
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Finansiell riskhantering

Bolaget utsdtts genom sin verksamhet fér en méngd olika finansiella risker:

. ﬁﬁ&i"éﬁi%ﬁﬂgﬁw och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa ofirdelaktigt silt

Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

All riskhantering mom koncernen hanteras av moderbolaget Her AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelsemdoten. De Gvergripande malen 1 finanspolicyn sammanfatltas
enligt nedan:

« Sikerstdlla koncernens kapitalf6rstrining pa kort och ldng sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn

« Porfallostrukiuren pd lanens kapitalbindning skall vara vl spridd Sver tiden

+« Réintebindningstiden pa lanen (inkl] effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

N;}fﬁ ocht beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt m‘émm_--mmmﬁm fran IFRS Interpretations Commiliee som trddde
ofiller wmgm mg&:imrﬁq

m ﬂﬁ 2024 Ew p&w; kat mlagm mmim ﬁimf ﬁmmwﬁa ﬁi&ﬁ.ﬁ.gizmg 1 v%’a&mmg ﬁmmmamg Sﬁmm& mi{ g

jﬁm}&ﬁ l %ﬁmémg mm E.m ﬁﬁgm vﬁgmﬁ ig mmf E{m _gﬁ E}ﬁsEﬁgﬁL

Definition av npekelial
Nellvomsdilning
Rérelsens hyresintikier.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men 1

dre bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgdng

Maoter till resultatrikningen

Mot 2 Hyresintikter 2023

Hyresintikier 19 067 883 17069 831

Av drets hyresintikter avser 77% bostadshyror och 23% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintékier avseende icke uppségningsbara

operafionella hyresavtal uppgdr till:

Mindre dn | &r 6 926 523 7 623 052
-5 ar _ 08 740 7 263 803
Mer &n 5 4r | 1 752 130 2230 096

13 681 398 17 116 951
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n Envelope 1D: 4E666730-C8DD-4475-8610-23D1AC5D58EH

Kvadratvalen Fastigheter AB
Org.nr, 556954-7028

Not 3

Mof 4

Mot s

Nat 6

Not 7

Not 8

Bostadskontrakt antas vara uppstigningshara inom tre manader om inte annat framgér av avtal.

Inkip och forsilining inom koncernen 2024 2023
Hyresintikter { {

[nkdp fastighetsskitsel ~846 599 =340 088
[nkdp teknisk- och ekonomisk fBrvaltning -1 332 525 -1 377 832
Ink&p managementtjinster 496 138 -516 455

2 675 263 2 434 375

Diviftkostnader 2024 2023

Drift -5 526 303 4 616 433
Underhéll | -1 639 493 -1 664 456
Fastighetsskatt | 467 850 462 479
Fastighetsadministration -1332 525 -1377 832

-8 966 172 -6 121 201

Personal, styrelse ach revisorer

Personal
Bolagel har inte haft nfgon personal anstélld under dret. Inga 6ner eller andra erséttningar har utbetalats,

Styrelse
Nigon ersiittning till styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledambter har under dret uppgétt till 2 (2), varav 0 (1)
kvinnar,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden

Bostad AB (pu ;

Riinteintikter och liknande resultatposter 2024 20723

Rénteintiikter 21 604 G 202
Rénteintikter frin koncernféretag 13 418

2519 193 2 2

2 540 797 2292 620

Riintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023

Réntekostnader -0 464 854 -6 191 479
Riintekostnader till koncerntdretag - =832 343 ~5355 643

7297 197 -6 746 722

Skatt pa arets resultat 2124 1123

Aktuell skatt 0 -20 841
Uppskjuten skatt -157 227 -161 897

~137 227 -182 738

Avstimning av effektiv skatt
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. Docusign Envelope [D: 4E655730-CaDD-4475-861D-23D1AC5DR9ER

Kvadratvalen Fastigheter AB
Org.anr, 556954-7018

Redovisat resultat fiire skati

Skalt enligt géillande skatlesats, 20,6%

SkaticefTekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intiikier

L avdragsegilll negativt rintenetto
Ovriga skatteméssiga justeringar
Skatt héinforlig till tidigare &

Nater till balansrikningen

Not 9 Firvaltningsfastigheter
Ingdende anskaftningsvirde

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskattningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde bygenader
Redovisal virde mark

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbefeckning
Kvadraten 71
YValfisken mindre 17
Valfisken stérre 46

Mot 10 Pigdende investeringar forvaliningsfastisheter

Ingéende anskaffningsviirde

Arets investeringar

Omklasstficeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Mot 11 Fordringar hos koncernforeta

Ingdende fordringar
Tillkormumnande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Not 12 Finansiella imstrument

Samtliga finansiella tillg

Stad

Trelleborg
Trelleborg
Trellebore
Trelleborg

-3 773 628
777 367

99 707
4 450
-839 337
{

0

-157 227

2024-12-31

95 5719571

207 981

96 080 938
3 717 592
878 379

-4 5895 971

91 484 967

77 587 108

2773 900 000

2024-12-31

670 585
60 352
507 981

-2 933 873
604 378

=1 842
12 708 .
=777 140
)

-20 841

-182 738

2023-12-31

93 001 414
2971 543

95 572 957
2912 544
.805 048

-3 717 592

91 8§35 365

77 957 506
13 897 859

222 956

2024-12-31

62 573 (0248
2 448 504

65 021 532

91 833 305

264 100 000

2023-12-31

I 213 24]
2 Ula 487

2023-12-31

60 414 332
2 158 696
62 573 (28

ahngar och skulder dr klassificerade som akiier i dotterbolag, kundfordringar, Gvriga

nansiella fordringar, leveranttrsskulder och dvriga hinansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika fran
verkligl viirde da diskonteringsetfekten inte fr viisentlig.
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Docusign BEnvelope |0 4E655730-C8D0D-4475-8810-23D1AC5D59ER

Kvadratvalen Fastigheter AB
Org.nr, 556954-7028

MNot 13

Hm 14

Not 18

Not 16

Finansiclla tillgangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering 16r osiikra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernftretag

Finansiella skulder
Leveranitrsskulder
Skulder till kanecernfiretag
Skulder Ul kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemiissiza virden

Ingaende balans

Fériindring enligt resultatrikningen

Utedende balans

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom | ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efler 5 ar

Skulder till koncernfiretag

Ingiende lan
Nya lan

Amorteringar

Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbelalda hyresintikter

Ovriga noter

Not 17

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Varav till férméan for koncernftretag

Sida 16 av 17

2024-12-31

1013 578
-575 061

65 021 832
65 460 049

349 082
26 998 926
123 300 000

2023-12-31

205 814
-92 044

64 823 38Y
64 937 359

T02 469
23 208 531
123 300 000

150 648 008

2024-12-31

147 271 000

2023-12-31

I 378 622

157 227

1 378 622

1216 725
161 897

1 535 849

2024-12-31

ﬁ
123 300 000
0

1 378 622

2023-12-31
{
123 300 000
0

[23 300 000

2024-12-31

22 639 859
2297675
0

24 937 534

2024-12-31

504 461
1 252 679

123 300 000

2023-12-31

15 107 665
7532 194
0

22 639 859

2023-12-31

U3 513

1250 501

1 757 140

123 300 000
"

1 756 415

2023-12-31

123 300 000
0
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Kvadratvalen Fastigheter AB
Org.nr. 550954-7028

Not 18  Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgensforbindelser 488 771 000 488 771 000

Varav till formén for koncernftretag 488 771 000 488 771 000

Not 19  Koncernfrhallande

Bolaget dr dotterbolag till Ringborgens Fastigheter AB, org nr 5356954-6996, med séte i Malmd. Ringborgens
Fastigheter AB ingér i en koncern diir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmd,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-
0455 med séite | Malms, upprittar koncernredovisning, Helmstaden AB ir i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS
org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingir 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for

den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Not20  Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga vasentliga hindelser etter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskrifien.

Not21  Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:
balanserat resultat & 307 071
arets resultat -3 930 835

Styrelsen fBreslar att:
1 ny rikning dverfores 4376216
4376216

dalmd den dag som framgfr av var elekironiska underskrift.

DocuBigned by

L ,@ \——7637CEBTFECSADT...
Mattis Falkentolt Tobias Grinvall
Ordférande Styrelseledamot

Wir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden A

3 !jl: % "" .. u : i

Auktoriserad revisor
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Security Level: Email, Account Authentication N dE0TBESASADS. Signed: 6/17/2025 11:19:26 AM
(None)

Signature Adoplion: Pre-selected Style
Using IP Address:

2a02:1406:100:d37 3:2dac 51544923 e4af
Signed using mobile

Authentication Detalls

ldentity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbbcce-Go25-42d6-80934-2798d 18847 ef
Workflow Name: Docubign 1D Verification

Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, il or through knowledge-Based Authentication.

ldentification Method: Electronic 1D
Tvpe of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unique 10 {3iaB157-52dd-524e-bad 3-0657c0887ehb
Country or Region of 1D; SE
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 111714 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 8712025 11:17:47 AM
1D: chbdtedd-B8604-4c85-847d-F1342423ad62

Sent: 6/17/2025 9:30:28 AM
Viewed: 6/17/20256 0:42:48 AM
- Signed: 6/17/2025 9:43:45 AM

Tobias Gronvall
tabias.gronvall@@
Head of Finance

Security Leval; Email, Account Authenticalio | | | .
{ng}y Signature Adoption: Pre-selected Style

Using [P Address: 212.247.200.51

heimstaden,com

Authentication Details

ldentity Verification Details;
Warkflow 1D; BbhbScce-Bc25-42d6-8034-27989d 18847 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identification Method: Electronic ID

Type of Elecironic 1D; BanklD Sweden

Transaction Unique ID: Tocbica®-bide-5b85-al18-36bd1894ed ¢l
Country or Begion of 1D; Sk

Besull Passed

Performed: 8172025 9:42:10 AM
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|dentity Verification Details:
Workflow 1D 9bbbbScre-B025-42d6-8934-2798d18847 ef
Worlkdiow Name: Docudign 1D Verification
Workliow Description: The reciplent will need to identify themselves with a valid government ID), e
|dentification Method: Eémimﬁ is
T}"ﬁﬁf of Electronic 1D: Bankll Sweden
Transaction Unigue 1D: mmmﬁmmwmmmﬂ 8-36bd184e21cf
Country or Region of 1D: Sk
Result; Passed
Performed:; 6/17/2025 9:42:33 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
et Mot Offered via Docusign

1D or through Knowledge-Based Authentication

Y Johan Kling
fﬁ iohan kling@se.gt.com

[l Security Level: Email, Account Authentication
*g;ﬁ (None)

Sent: 61712025 11:19:43 AM
Viewed: 8/23/2025 Q4720 AM
Signed: 6/252025 7:10:42 PM

EAEEASEIEIIAE.

Signature Adoption: Pre-selectad Style
Using |P Address: 184.14.78,10

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow |D: 9bbbScce-Bc25-42d6-8034-2790d18947ef
Workflow Mame: DocuBign 1D Verification
Worktlow Description: The recipient will ne
identification Method: Electronic [D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: d15¢31e1-8a06-52¢3-96de-132607 414508
Lountry or Region of 10; Sk
Resull: Passed
Performed: §/23/2025 9:44:59 AM

ad to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowiedge-Based Authentication.

ldentity Verification Delails:
Workflow 10); 8bbbbcce-6c25-42d

.8934-2799018947¢f

6
Workflow Name: DoouSign 1D Verification - | | N N .. | S
Workflow ﬁ%ﬁﬁﬁgﬁkﬁﬂﬁ: The recipient will need to identify themselvas with a valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication.

ldentification Method: Electronic ID

Type of Eémﬁsﬁmé’ ID: BankID Sweden

Transaction Unigue 1D d15c31e1-Balt-5203-Bbde-1 32007414008
Cauntry or Region of 1D SE

Result: Passed

Performed: 6/25/2025 7:09:13 PM

identity Verification Details:
Workflow 1D: %&mmmmgﬁ mﬁagmwzmgma@gw@f
Workilow Name: L -
Workilow Eﬁ%msﬁmwi The %‘MEQE%E&’& MEE need to identify themselves with a valid government 1D, 21D or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; 1efbadthy-475b-5aal-8111-1fetffas3B8 198
Country or Region of ID: SE
Resull; Passed
Parformed: /2572025 7:32:12 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 7:09:31 PM
ID: 6b49acce-e29f-4818-9483-fa2bbfcab1ds
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Till bolagsstdmman i Kvadratvalen Fastigheter AB

Org.nr. bb69b4-7028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Yi har utfdrt en revision av drsredovisningen f8r Kvadratvalen Fas-
tighster AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har drsredovigningen upprittats | enlighet
med arsredovisningslogen och ger en i alla vBszentlign avseenden
rittvisande bild av Kvadratvalen Fastigheter ABs finansialla stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiello resultat och
keissaf] e Hir aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberat-
telzen dr forenllg med draredovianingens Bvriga delar,

Vi dillstyrker darfor oit bologssttbmmon foststaller resultatrak-
ningen ocn balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed | Sverige. Yért ansvar enligt dessa stan-
daorder beskrive nfirmare i avsnittet Revisorne ansvar, Vi &r obero-
ende | férhallande till Kvadratvalen Fastigheter AB enligt god revi-
sorased | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart urkesetiska onsvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis v har inh@mtat ar tillrdckliga och
adndamalsenligs som grund 6r vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprit-
tos och ot den ger en ratbvisande bild enligt dreredovisningslogen.
Styrelsen ansvarar dver o den interna kontroll som den badBmer
ér ndviindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pd vegent-

ligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av dreredovisningen angvarar styrelsen f&r be-
dimningen av belagets formaga ot fortsitta verksamheten. Dan
upplysger, ndr sd &r till&mpligt, om terhallanden som kan paverko
formagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagan-
det om fortsatt drift, Antogondet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verle

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nd-
got av detta,

Revisorns ansvar

Vara mél Gr att uppnd en rimlig grad av séikerbet om huruvida ére-
redovisningen som helhet inte inneghaller nagra vazentliga felaktio-
heter, vare sig desso beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[dmna en revisionsberdittelse som innehaller vara uttolanden. Rim-
lig stikerhet Gr en hig grad av sGkerhet, men ar ingen garanti for

att en revigion som utfdrs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
ailitid kommer att upptiicka sn visentlig felakiighet om en sadan
finng. Felaktigheter kan uppstd pd grund ov cegentligheter eller
misstag och anses vora viisentligo om de enskilt eller tllsammans
rimligen kan férvéirtos pdverka de ekonomisko beslut som anvén-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

aom del av en revision enligt 154 anviinder wi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk inst@lining under hela re-
visionen, Dessutorm

+ identifierar ach beddmer vi riskerna fér vasentligo feloktigheter
i érsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsaigirder bland annat uti-
fr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrGokliga
och andamdlsenliga fér att utgéira en grund 6r vara uttalanden,
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter &r hdgre &n f&r en visentlig Telaktighet som beror pa
misstag, eftarsom cagentligheter kan innefaltta agerande 1 mas-

Iskning, aveiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

kopl, forfo
lar dsidostittonde av intern kantroll.

« skaffar vi oss en f6rstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betudelse 16 var revision for att utforma gransknings-
ttgarder som ar lampliga med hdnsun till omstindigheterna, men
inte for att uttalo oss om effekiiviteten | den interno kontrollen.

»  utviirderar vi [Gmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten | styrelsens uppskattningor i redovisningen
och tillhdrande uppiyaningar.

» drarvi en slutsats om [@mpligheten | att styrelsen anvander an-
tgandet om fortsatt dift vid upprédttondet av Greredovisningen.

Vi drar ooksd en slutsats, med grund 1 de inh@mtade revisionsbeyi-

sern, om huruvida det finns nagon vasentlig osiikernatsfalktor som
da till bety-

avser sadana hiindelser eller fBrhallanden som kan le
dande tvivel om bolagets formaga att fortstitta verksombsten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig ostikerhetstaktor, maste
vl i revislonsberdttelzen fasto uppmarksambeten pa upplysning-
arric | Grsredovisningen om den viizentlioo ostkerhetsfaktarn ellar,
om sadana upplysningar dr otillrtickliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis

som inhémtas fram till dotumet fr revisionsberdttelsen. Dok kan
framtida htindelser eller férhallanden giro att ett bolag inte léngre
kan fortstitta verksomheten, |

»  utvirderor vi den Svergripande presentationen, strukturen ooh
innehdllet | dreredovisningen, diriblaond upplusningarng, och om
draredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pd ett séitt som ger en rittvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annot revisionens plane-
rade omfatining och inriktning somt tidpunkten f6r den. Vi maste




ooksd informera om betydsleefulla lakttogelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

s Vi icentifierot,

fattningar

Uttalanden

Utéiver véir revision av arsredovisningen har vi Gven utfirt en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Kvadratvalen Fastigheter AB #6r ar
2024 sumt av férslaget Hll dispositioner betréiffonde bologets vinst

eller foriust.

Yitillstyrker ott bologsstimman disponeror vinsten enligt forslagest
i férvaltningaberdttelsen och beviljar styrelsens ledomdter an-
avarafrihet f&r rikenskopstret,

Grund for uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart an-
gvar enligt denng beskrivs néirmare [ avenittet Revisorns ansvar, Vi
ar cheroende | férhdllande till Kvadratvalen Fastigheter AB enligt

god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska

angvar enligt dessa kroy.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckligo och

Gndamélsenliga som grund fr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r sturelsen som har ansvaret {6r térslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag il utdsining inne-
fattor detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hiansyn tll ge krov som bolagets verksamhetsort, om-
fatining och risker stéller pa storleken ov bolagets egno kopital,
konsolideringabehov, likviditet och stallning [ Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och t6rvaltningen ov
bolagets angeléigenheter. Detla innefattar bland annat att fortls-
pande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse ott bo-
logets orgonisation dr uthormod aad ott bokfSringen, medelstérealt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldégenheter | Svrigt kontroll-
eras pd stt betryggande sétt.

Malmd, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Wairt mdl betriffande revisionen av f8rvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 8r ott inh&mto revislonsbevis f6r att
rmed en rimlig grod av stkerhet kunna bed@ma om nfigon styrelse-
ledarmot | ndgot vizentligt ovasende:

« foretogit ndgon Gtgird eller gjort sig skyldig #ill ndgon farsum-
melse som kan fdranleda ersbtiningaskyldighet mot bolaget, eller
»  pa nAgnt annat satt handlat § strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget 4l dispositioner ov

bologets vinst eller farlust, och dérmed wart uttalonde om detio, Gr
att med rimlig grad av skerhet bed8ma om férslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

att en revision som utfirs enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer ottt upptdcka digérder eller férsummelser zom kan foran-
leda ers@ittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bologets vinst eller firlust inte Gr férenligt med aktie

Rimlig s@kerhet &r en hiig grad av stkerhet, man ingsn garanti for

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | bverige anvdn-
der vi professionellt omdBme ach har en professionellt skeptisk in-
stblining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget 4l dispositioner av bologets vinst eller tHriust grun-
dar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkkommande
granskningsatgirder som utfrs baseras pd var professionslla be-
démning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet, Det innebbr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och for-
héllanden som 8r vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séirskild betydelse {or bolagets situntion. Vi
gor igenom ooh provar fottode beslut, besutsunderiog, vidtogne
aigarder och andra fBrhdllonden som ar relevanta fr vart utto-
lande om angvarsiribet.

Som underlag f8r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betr&ffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
toralaget Gr f6renligt med cktiebolagslagen,

LS. . 1R, . B —
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