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Gelben Fastighets AB 5 2 (12)
Org.nr 559388-1666

Styrelsen for Gelben Fastighets AB 5 far hirmed uppritta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 —2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Gelben Holding 2 AB, org nr 559352-0496, med sate 1 Stockholm.
Bolaget har till féremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt 4ga och férvalta vardepapper och
fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. Bolaget har inte haft ndgra anstidllda under rdkenskapsaret.
Forvaltningstjanster kops in fran Humlegarden Fastigheter AB, org nr 556682-1202.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under aret

Under rikenskapsaret har bolaget praglats av den fortsatta oron 1 omvirlden. Bolaget har dock haft en
begriansad paverkan pa intdktssidan genom indexreglerade hyror. Vidare har rintesinkningarna medfort
minskade kostnader for finansiering. Bolaget har starka dgare och ingér 1 en koncern med stark
 balansriakning, tillgang till finansiering samt med en stabil kundbas.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022

(6 man)
Resultat efter finansiella poster -17 -14 -10
Balansomslutning 124 133 21
Investeringar 0 0 0

Forvantad framtida utveckling
Under ar 2025 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolaget att ske.

Hallbar utveckling

Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt forhallningssitt vid ny- och ombyggnationer samt att na
en forbittrad resurseffektivitet 1 fastigheterna. Humlegarden arbetar med att milj6certifiera det befintliga
fastighetsbestindet enligt BREEAM In-Use och nyproduktion enligt Miljobyggnad.

Mojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan 1 ett fastighetsbolag ar utvecklingen av virdet pa
fastigheterna. Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar priset
bestdams av forvintat driftéverskott och direktavkastningskrav. Riskerna 1 den [6pande férvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och vakansgrad. Investeringar 1 fastigheter
kraver god tillgang till kapital. Finansiering sker antingen via externa Ian eller fran koncernforetag inom
Humlegarden.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 96 079
arets vinst 2 836
08 915

disponeras s3 att
1 ny rakning overfores 98 915

Foretagets resultat och stillning 1 Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Fastighetskostnader

Fastighetsadministration 2 -20 -14
Driftnetto -20) -14
Rorelseresultat -20 -14
Finansiella intakter 3 3 0
Resultat efter finansiella poster -17 -14
Bokslutsdispositioner 4 20 14
Resultat fore skatt 3 0
Arets resultat* 3 0

* Arets resultat dverensstimmer med Gvrigt totalresultat
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

124

124

124

5(12)

2023-12-31

133
133

133
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25

96

99
124

124
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2023-12-31

25

96

96
121

12

133
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie-

kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 25
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25
Ingaende eget kapital 2024-01-01 25
Arets resultat
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 25

Aktiekapitalet bestar av ett enda aktieslag uppdelat pa 250 aktier (250). Aktiens kvotvirde uppgar till 100

kronor per aktie.

Balanserat
resultat

-4

100

100

96

96

99

Summa
eget kapital

21
100
100

121

121

124
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Kassatlodesanalys Not 2024-01-01
Tke -2024-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -20
Erhallen rianta 3
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -17

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar 15
Fordndring av kortfristiga skulder -12
Kassaflode fran den lopande verksamheten -14

Finansieringsverksamheten

Erhéllna (Iimnade) koncernbidrag 14
Erhallna aktiedgartillskott 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14
Arets kassaflode 0

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid arets slut 0

8 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

-104
12
-106

100
106
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Gelben Fastighets AB 5, org nr 559388-1666, med séte 1 Stockholm, bedriver verksamhet 1
associationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress ar Engelbrektsplan 1. Foretaget ar helagt
dotterforetag till Gelben Holding 2 AB, org nr 559352-0496 . Det dverordnade moderforetaget
Humlegérden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med site 1 Stockholm upprittar
koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning 16r juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1
tusental kronor om inget annat anges.

Bedomningar och uppskattningar

For att upprétta finansiella rapporter kriavs a ena sidan bedomningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och a andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedoms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet och jamfors

mot faktiskt utfall.

Andringen i TAS 1 Utformning av finansiella rapporter har tillimpats avseende redogorelse for bolagets
visentliga redovisningsprinciper. Andringen syftar till att 6ka anvindbarheten av upplysningar om
tillimpade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast vésentliga principer beskrivs och
forklara hur dessa principer tillimpas. Beskrivningen av redovisningsprinciperna har darfor
koncentrerats till vasentliga principer och fokuserat pa tillampningen av dessa principer.

Inga nya eller dndrade IFRS inklusive uttalanden bedéms paverka bolaget under 2025.

Leasing - Foretaget som leasegivare

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 6ver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets 10ptid, utom 1frdga om rabatter som ldmnas pa
grund av faktorer som tillfalligt begransar hyresgastens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgistanpassning), vilka redovisas dver den period begransningen foreligger. Vid
fortidslosen av hyreskontrakt redovisas ersittning fran hyresgist som intikt 1 sin helhet omedelbart. I
samband med hyresaviseringen ingar vissa tilliggsdebiteringar, dessa sarredovisas 1 not.

Finansiella intidkter och kostnader

Finansiella intakter bestar av rinteintikter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader
bestar framst av rdntekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Rénteutgifter aktiveras inte 1 forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors 1opande.

Koncernbidrag
Koncernbidrag, savil lamnade som erhéllna, redovisas som bokslutsdispositioner.
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Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR
2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. RFR 2 ger en valmgjlighet att
tillampa IFRS 16, bolaget har enligt valmdjligheten valt att inte tillimpa IFRS 16 1 juridisk person.
Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande for den period till vilken de hanfors. Formaner erhallna 1 samband
med tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av leasingkostnaden 1 resultatet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, lianefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantdrsskulder och ldneskulder. Anldggningstillgdngar virderas till anskaffhingsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstilligangar enligt lagsta virdets princip. Finansiella
skulder varderas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella fordringar och skulder dar den forvéntade
[optiden dr kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Nedskrivningar

Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella anldgeningstillgangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar beddms vid varje rapporttillfille for att avgdra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gors om atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. Vid
berdkning av nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskiri ranta och den risk som ar forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en fordndring av berdkningarna som anvéndes 0r att
bestimma atervinningsvirdet. En reversering gors endast 1 den utstrackning som tillgangens redovisade
virde inte overstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om

ingen nedskrivning skulle gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttillfille utvirderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang

eller grupp av tillgangar ar 1 behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgors av observerbara forhallanden

som intrdffat och som har en negativ inverkan pa mdjligheten att atervinna anskaffningsviardet.

Vid nyuthyrning g6rs en individuell kreditprovning av varje hyresgést. Kreditupplysning tas och vid
behov stills krav pa kompletterande sikerhet 1 form av borgen fran hyresgistens moderbolag. Forsenade
vetalningar f6ljs upp kontinuerligt. Provning av nedskrivningsbehov avseende osdkra fordringar gors
kvartalsvis.

Nedskrivningar av l&nefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaftningsvarde
aterfors om de tidigare skilen till nedskrivningar inte langre foreligger och att full betalning frin kunden
forvantas erhallas.

Aktieagartillskott och lamnad utdelning

Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Limnad utdelning respektive
dterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslut om utdelning
respektive aterbetalning fattats.

Not 2 Ersittning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegarden Fastigheter AB (publ).
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Not 3 Finansiella intidkter

Réanteintakter fran koncernforetag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 5 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning Overfores

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader

Not 7 Transaktioner med narstaende

Narstaende till bolaget ar andra bolag inom Humlegirden-koncernen vars moderbolag d4r Humlegarden
Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersittningar till dessa bolag framgar nedan. Till styrelsen utgar

inga erséittningar.

Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Inkép fran andra koncernféretag
Ranteintdkter fran andra koncernforetag
Fordringar pa andra koncernforetag

2024-01-01
-2024-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

20
20

2024-12-31

96 079
2 836
98 915

98 915

2024-12-31

2024-12-31

14

",

124
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2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

14
14

2023-12-31

12
12

2023-12-31

12
0
133
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Not 8 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga hiandelser har hant efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska signaturen

Annelil Jansson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor

12 (12)
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Gelben Fastighets AB 5, org. nr 553388-1666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gelben Fastighets AB 5 for ar 2024.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Gelben Fastighets AB 5s finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande til IGelben Fastighets AB § enligt god revisorssed i Sverige och

har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredaovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att l1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som uifors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

Kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
amstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Gelben Fastighets AB 5, org. nr 5569388-1666, 2024

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora hagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |

revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatia verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1 (160)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Gelben Fastigheis AB 5 for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhatlande till Gelben Fastighets AB 5 enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uitalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Gelben Fastighets AB 5, org. nr 559388-1666, 2024

i i

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kentrolleras pa ett
betryggande satt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhatlanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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