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UAF Angen 20:1 AB
Org.nr 556691-6200

Styrelsen och verkstillande direktoren for UAF Angen 20:1 AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024. Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt
anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregdende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Verksamheten omfattar att dga och forvalta fast egendom. Bolaget har sitt séte i Uppsala och dger
fastigheten Kungsédngen 20:1 1 Uppsala. Bolaget har inga anstillda.
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Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till UAF Uppsala AB, 556688-2154, med séte 1 Uppsala som upprittar

koncernredovisning.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsiitining 10 268
Resultat efter finansiella poster 4 449

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 100
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores ,

2023
10 873
6 049

Balanserat
resultat

243

-238

2022

6 862

Arets
resultat

-238

238
2 178
2178

4 974
2177794
2 182 768

2 182 768

2021
11 540 13 432
8 746

2020

12 415

8 217

Totalt

105

2178
2 283
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Resultatrakning Not

Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintékter

Rorelsens kostnader 2
Driftskostnader
Fastighetsskatt
Externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4

2

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintékter
Réntekostnader till moderbolag

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Limnade koncembidrag
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

10 268
10 268

-2 135
-1 010
-944
-947
-5 036

S 232
393

-1 176
-783

4 449

-2 089

~190
2178
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2023-01-01
-2023-12-31

10 873
10 873

-1 710
-1 010
771
927
-4 418

6 455

411
-406

6 049

-6 283

-11
-238
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos moderbolag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2024-12-31

35 976
35 976

102
102
36 078

508
111

619

619

36 697
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2023-12-31

36 923
36 923

94
94
37017

372

100
472

472

37 489
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier med kvotvirde 100kr)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till moderbolag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till moderbolag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forskottsbetalda hyror

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2024-12-31

100
100

2178
2 183
2 283

31 541
31 541

147

190
440
331
1765

2 873

36 697
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2023-12-31

100
100

243
-238

105

32 127
32 127

76
2732
11
587
236
1615

S 257

37 489
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Bolaget har valt att frivilligt upprétta arsredovisningen enligt K3-reglerna
varfor lattnadsreglerna for mindre foretag har tillimpats.

Redovisningsprincipema ir oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintdkter
Hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrdkningen. Férskottshyror

redovisas som Forskottsbetalda hyror.

Rdinteintdkter
Rinteintidkter redovisas i takt med att de intjénas.

Rantekostnader
Samtliga laneutgifier kostnadsfors i den period som de h#éinfdrs till. I posten rintekostnader ingér den

negativa rinta pa bankkontot som debiteras av banken.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade eller som ér aviserade och med stor sékerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrikningen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden p4d alla tempordéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstriackning det dr sannolikt att avdraget kan avrédknas mot dverskott vid framtida

beskattning. PJ'/
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande viirde pa den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp 1 komponenter liggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tiligangens prestanda 6kar 1 forhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter {6r reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar eller komponenter tas bort fran balansrikningen vid utrangering eller
avyttring nér inte framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning, utrangering eller avyttring av
tillgangen eller komponenten. Nir materiella anldggningstillgdngar avyttras bestdms realisationsresultatet

som skillnaden mellan f6rsdljningspriset och tillgangens redovisade virde och redovisas 1
resultatrakningen under rorelsens mték{er respektive rorelsens kostnader 1 posten Realisationsresultat

I de fall en tillgangs redovisade virde dverstiger dess beriiknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt atervinningsvirde. Inga laneutgifter aktiveras.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nir
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststiills, beaktas 1 {6rekommande fall tiligdngens restvirde. Mark
har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av

materiella tillgangar.

Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Kontorsbyggnader

Stommar och fonster 50
Yttertak, El 40
Hissar 15-30
Ventilation, Badrum, K6k 30
Kyla 25
Larm, Styr/6vervakningssystem 15
Armatur 10-15
Hyresgédstanpassningar kontraktstid

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter dr férvaltningsfastigheter vilka innehas for att generera hyresintidkter och/eller for
vardestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initalt till anskaffningsvirde och direfter till
anskaffningsvérde minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Férvaltningsfastigheter ingér i

posten Byggnader och mark.
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Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part i det finansiella
instrumentets avtalsméssiga villkor. Samtliga finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet.
Kundfordringar vérderas till anskaffningsvéirde med avdrag for befarade {orluster. Leveranttrsskulder
och andra icke-rintebédrande skulder virderas till nominella belopp. Finansiella anlédggningstiligdngar och
finansiella langfristiga skulder vérderas till anskaffningsvirdet minskat med amorteringar.

Per varje balansdag bedomer foretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. Bedomningen
gors individuellt post for post. Per varje balansdag beddms om en tidigare nedskrivning ska dterforas helt

eller delvis till £61jd av att de skél som lag till grund {for nedskrivningen har fordndrats.
Finansiella tillgangar tas bort eller minskas fran balansrdkningen nér den avtalsenliga réitten till

kassaflodet fran tillgangen upphor eller regleras, eller nir de risker térknippade med tillgdngen Gverfors
till annan part. Finansiella skulder tas bort fridn balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgors

eller upphdr.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra loner eller erséttningar har inte utbetalats.

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Underhall 427 236
Ovriga driftkostnader 1708 1474
2 135 1710
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Not 4 Byggnader och mark
2024 2023
Ingdende anskaffningsvirden 53 026 52 345
Inkép 0 681
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 53 026 53 026
Ingdende avskrivningar -16 103 -15 176
Arets avskrivningar -947 -927
- Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 050 -16 103
Utgéende redovisat viirde 35 976 36 923
Marknadsvérde 158 000 165 000

Fastigheten dr en forvaltningsfastighet som innehas for att generera intikter 1 form av hyror och
virdestegring. Det finns inga begrénsningar i ritten att avyttra forvaltningsfastigheten eller att disponera
hyresinkomster eller forsdljningslikvid vid avyttring av fastigheten. Det resulterat 1 uppskjutna

skattefordringar.

Fastigheten virderas arligen per 31 december och virderingen har gjorts av en oberoende virderingsman.
Virderingen har baserats pa en kassaflédesmodell med bedémning av framtida intjaningsforméga och
avkastningskrav, Kassaflodesmodellen baseras pd faktiska intékter och kostnader justerat for ett

normaliserat framtida kassaflode.

Not 5 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
For skulder till moderforetag och moderforetags skuld till
kreditinstitut
Fastighetsinteckning 55116 55116
55116 55116

L
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Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets skulder till moderbolaget redovisas under féljande poster i balansrdkningen

Langfristiga skulder
Skulder till moderbolaget

Kortfristiga skulder
Skulder till moderbolaget

Uppsala den 9 april 2025

Kent Berg
Ledamot/VD

Min revisionsberittelse har lamnats /fm L W ! ZOLS

Manen W f?ﬂt/f Lol
Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor

2024-12-31

31 541
31 541

-508
-508
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2023-12-31

32127
32127

2732
2732
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Revisionsberattelse
Till bolagsstémman i UAF Angen 20:1 AB, org.nr 556691-6200
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfoért en revision av arsredovisningen for UAF Angen 20:1 AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen Upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av UAF Angen 20:1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for UAF Angen 20:1
AB,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till UAF Angen 20:1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bed&mer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt iISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for UAF Angen 20:1 AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller foriust.

Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvalthingsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direkiéren ansvarsfrinet fér rékenskapsaret. /\/\/

1av?2
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till UAF Angen 20:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt, Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéilande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersétthingsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget {ill dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagsiagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den 24 april 2025

Wy W%&C%W
Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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