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Undertecknad styrelseledamot i Kizazi Vattnet 3 AB mtygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med
originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa drsstimma den 2025 OsL-2¢.
Stimman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Kizazi Vattnet 3 AB
Org.nr. 3536965-0749

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁrsredovisningen dar upprattad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fastigheter samt déirmed forenlig verksambhet.
Foretagets séte dr Malm®.

Flerarsjimforelse*

2024 2023
Nettoomsittning 1496 030 1 608 595
Res. efter finansiella poster -402 159 -384 806
Balansomslutning 52 292 840 27 356 527
Soliditet (%) 6,85 12,28

*Pefiniioner av nyckeltal, se noter

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2022
2120415
283 862

25 880716
14,45

2021
2 156 286
434 953

25777 112

13,81

2020
2557 120
831 511

26 476 358
12,14

Under 2024 skedde forberedelse och uppstart av nybyggnation av ett flerbostadshus pa Vattnet 3. Flerbostadshuset dr planerat att

uppforas med 21 ldgenheter med uteplatser/balkonger, gemensam tvittstuga samt med solceller pé taket. Gdrden med nya

parkeringsplatser kommer byggas om och samnyttjas med det kommersiella huset pa samma fashghet som dven kommer genomga en
storre upprustning efter drets delvisa rivning. Overlimning och inflyttning beridknas ske under varen 2026. Under hosten 2025

paboérjas uthyrningen av ldgenheterna.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital

“ Arets

Ovrlgt frltt ~ Summa fritt
o eget kapital . resultat . eget kapital
Belopp vid arets ingang 50.000. - 3691405 -380 035 3311 350
Resultatdisp. enl. beslut av | o AP | -
Resultatdisp. enl. beslut av drsstdmma: =380 055 - - 380.055 0
Arets vinst ' | 221‘986.' | 221 986
Belopp vid rets utging * ~ 50000 3311350 45‘2{" 986' 3533336
Resultatdisposifion
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 3311 350
arets vinst - 221986
. 3533336
Styrelsen foreslar att - ,
1 ny rdkning 6verfores - 3 533 336
3533336

Betrdffande bolagets resultat och stdllning i Svrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Kizazi Vattnet 3 AB
Org.nr. 556965-0749

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intidkter m.m.
Nettoomsittning 1406 030 1 608 505
Ovriga rorelseintikter I 0 35235
1496 030 1 643 830
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 917 375 <962 101
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar _-613 081 - =613 020
-1 530 456 -1 575 121
Rorelseresultat | -34 426 68 709
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rantemtikter och liknande resultatposter 43 669 18 535
Réntekostnader och liknande resultatposter -411 402 — -472 050
367 733 | -453 515
Resultat efter finansiella poster -402 159 -384 806
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag | | 620 000 0
620 000 * 0
Resultat fore skatt | ' 217 841 -384 806
Skatt pa arets resultat 2 4 145 4751

Arets resultat | | 221953 ) ' -380 055
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Kizazi Vattnet 3 AB

Org.nr. 556965-0749

BALANSRAKNING . 2024-12-31
of

TILLGANGAR

Ankiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Bygenader och mark 3 21 995 584

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella 4

anldggningstillgdngar 24006 652

Summa materiella anldggningstillgangar 46 002 236

Finansiella anléiggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 460 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 460 000

Summa anlidggningstillgangar 46 462 236

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 938

Ovriga fordringar 31 209

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter — __ 56086

Summa Kortfristiga fordringar 89 233

Kassa och bank

Kassa och bank 5741371

Summa kassa och bank 5741371

Summa omsittningstillgangar 5 830 604

SUMMA TILLGANGAR | . 52292840
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2023-12-31

22 5778 327

2 084 907

24 663 434

460 000

460 000

25 123 434

1938
135 840
40 372

178 150

2054 943

2 054 943
2233093

27 356 527



Kizazi Vattnet 3 AB
Org.or. 556965-0749

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER |

Eget kapital

‘Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ealanserat-resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder 1]l kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuild
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och furutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Siﬁa's av 10-

2024-12-31

Lh
-
-
-
-

!

h
>
-
-
-

3311350
_221 986

3533336

3 583 336

294 983

294 983

6 000 000
35.010 848
3013 560

44 024 408

46 119

.3998.148

6601
771 018
. 68227

4390113,

52292840 -

2023-12-31

~20 000

50 000

3 691 405
__-380055

3 311 350

3 361 350

299 128

299 128

6 000 000

14 183 429
3074 828

23 258 257

0

344 464

1427
11 315

80586

437 792

27 356 527
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Kizazi Vattnet 3 AB
Org.nr. 556965-0749

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01
Not 2024-12-31
Den lopande verksamheten |
Rorelseresultat 34 496
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 613 081
Erhallen rdnta m.m. 43 669
Erlagd rinta -411 402
Betald inkomstskatt 5174
Kassaflide fran den 1opande verksamheten _ _
fore fordndringar av rorelsekapital 216 096
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordrngar 0
Minskning(+)/0kning(-) av fordringar 88 917
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 3 699 802
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 247 344
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4252 159
Investeringsverksamheten
Forviary av byggnader och mark 3 -30 137
Forvirv av pagiende nyanléiggningar och forskott avseende 4
materiella anléggningstiligangar | 21921 745
Arets amorteringar fran koncernféretag -01 268
Kassaflode fran investeringsverksamheten ) 22 013 150
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan - 22 150-000
Amortering langfristiga lan 0
Kassaflode frian finansieringsverksamheten . ' - 22750 000
Forindring av likvida medel ' o 4 389 009
Likvida medel vid arets borjan | - 2054943
Kvar att fordela . | -702 581
Likvida medel vid rets slut T 5741371
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2023-01-01
2023-12-31

68 709
613 020
18 535
-472 050
168 850

397 064

-1 938
-101 720
240 953
-151 129

383230

0

-1 056 239
-200 000

-1 256 259

2 000 000
-30 364

1 969 636

1 096 337
958 606
0

2 054 943



KlZ azi Vattnet 3AB

Org.nr. 556965-0749

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen iir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BRNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oftrdndrade jamfort med foregiende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtmingar och skulder .
Ovriga tillgangar, avsédttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {or
limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

‘Materiella anlﬁggningstill gangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgAngarnas bedémda nyttj andeperiod férutom mark som mte skrivs av.
Nyttjandeperioden @mpruvas per varje balansdag. Féljande nyttjandepemuder tillimpas:

Antal ar

Byggnader | 10100

Inkomstskart | | ,
Aktuell skatt dr inkomstskatt {Or innevarande rakenskap S4r sSom avser arets skattephku ga re sultat och'den del av tidi gare

rikenskapsérs inkomstskatt som #nnu inte har redovisats. . f |
Aktuell skatt virderas till det sannohka beloppet enhgt de. skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen _

Uppskjuten skatt &r mkamstskatt for skattephktlgt resultat avseende framtlda rakenskapsar t111 fOl_]d ay: tldl garc transaktloner
eller héindelser. ; i S,

Uppskjuten-skatt berdknas pa tempnrara skﬂlnader En temporar sklll;uad ﬁnns DT det: redowsade vardet pa er tﬂlgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemasm ga vardet . 1

Uppskjuten skattefordran avsecnde underskettsavdmg eller a:ndra ﬁamtlda skattemassxga avdrag redowsas 1 den omfattmng
det #r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtlda skattemass;tga bverskett |

Avsamzmgar | * *

Avsittmingar redovisas nir det finns en legal eller informell forphktelse: tﬂl foIJd av en t1d1gare handelse det 4r sammhkt att
ett utflode av resurser kommer att krivas for-att reglera forphktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tﬂlf‘orht].lgt Sitt.
Tidpunkten eller belc)ppet 1or utﬂode:t kan fortfarande vara osdker. - s -

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Sida 7 av iﬂ
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Kizazl Vattnet 3 AB
Org.nr. 556965-0749

NOTER
Not2  Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Not 3

Not 4

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skattemissiga justeringar
Underskottsavdrag som nyttjas i ar
I ar uppkomna underskottsavdrag
Forindring Uppskjuten skatt

Summa

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader: | |

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella ankiiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde
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2024

4 145

4 145

217 841

-44 875

-16 992
308

-4 562

66 121
0

4 145

4145
2024-12-31

27 570 642
30 138

27 600 780
-4 992 116
_-613 081

2023

4751

4751

~-384 806

79 270

-52 144
831

-J 445
0

-22 532

4751
47751

2023-12-31

27T 570 642
0

27 570 642
-4 379 096
. -613.020

-3 605 196

21 995 584

12 059 795

51 863
9883926

21 995 584

8 526.000°
©2024-12-31

2084907
21921745

24.006.652

" 24006 652

- -4992'116

22578 526

12 639 369
55 233

9883926

22 578 528

13 657 000
7 682 000
20231231

1028648
- 1056 259

2 084 907

2084 907



Kizazi Vattnet 3 AB
Org.nr. 556965-0749

NOTER

Not5  Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Bygegnader och mark

Not6 Langfristiga skulder

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not7  Stiillda sikerheter
FMastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not8 [Eventualforpliktelser

Garantiatagande

Not 9 Koncernforhallanden

5920500

Foretaget ar heligt dotterforetag till Kizazi AB i Malmd, org.nir 556919-2684,

Not 10 Definition ay nyckeltal

Soliditet | o
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Si&a G ay ‘I{}

2024-12-31

Tempordar Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld

1431 958 0 _ 294 983

0 294 983

2023-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld

1 452 080 0 299 128

0 299 128

2024-12-31 2023-12-31

6 000 000 0

0 6 000 000

38726 989 17 258 257
44 726 989 23 258 257
2024-12-31 2023-12-31
38 755 000 16 668 000
38755 000 " 16 668 000
2024:12-31 . 2023-12-31
5920500 - 0
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NOTER
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Min revisionsberittelse har 1damnats den 2 s / é 20 2é&

Vaul Mo

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kizazi Vattnet 3 AB
organisationsnummer 556965-0749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kizazi Vattnet 3
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden

rativisande bild av Kizazi Vattnet 3 ABs finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansielia resultat och kassaflode

fér aret entigt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns gnsvar, lag ar
oberoende i forhallande till Kizazi Vattnet 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetaska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig fér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktlgheter

vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredwisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten elier inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att limna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasenuiga orm de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna f6r vasentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information

eller asidosdttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig enﬁfﬁrstéelse av den del av bolagets interna
kontroll sorn har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar j‘:a’g ldmplighetenide redoﬁishihgsprinciper s0m
anvdnds och rimligheten.i styrelsens uppskattningari
| rednwsnmgen och tlllhorande u;:)plysnlngar

| -_' drar jag en slutsats om lampllgheten i att styrelsen anvdénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av

- arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grundide =

" inhamtade revisionsbevisen, om humwda det finns nagon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

- forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
‘revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa

- upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

* osakerhetsfaktorn eller; om sadana Upplysmngar ar
Gtsllrackllga modlfrera uttalandet om arsredovisningen. Mina -
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtlda handelser
eller forhallanden gora att ett bolag mte Iangre kan fortsatta
verksamheten “ |

e  utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de'undérliggande

~ transaktionerna och hindelserna p3 ett satt som ger en
| rattwsande bild. |

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade ornfattnmg och inriktning samt tldpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betyda nde brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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" Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Kizazi Vattnet 3 AB for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamo6ter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Kizazi Vattnet 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalseniiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av holagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, . o
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri -
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. - |

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt.
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjori Sig sk'yldig_ till nagon
frsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller | |

e panagot annat sdtt handlat i strid med_aktigbﬂlagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r fGrenligt
med aktiebolagslagen. T

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att'ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen. |
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander jag professionellt omdtme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana

atgarder, omraden och férhallanden som 3r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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