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Fastighetsbolaget Selukreh 7 AB
Org.nr. 359389-3117

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad 1 KSEK.

Verksamheten

Bolaget édger en fastighet 1 Visby som hyrs ut till koncernbolaget Keges Grosshandel AB.

Bolagets site dr Gotland.

Bolaget verkar framst pa Gotland dir det dven har sitt site.

Flerarsjamforelse*

2022/2023
Nettoomsittning 550
Res. efter finansiella poster -100
Res. 1 % av nettoomséttningen -18,18
Balansomsiutning 4774]
Soliditet (%) 6,14

*Definttioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Keges Fastigheter AB, org nr 556258-4184 och ingar dirmed som en del i koncernen som 4gs av

Keges Holding AB vars verksambhet iir grosshandel pa Gotland.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Detta dr bolagets {Orsta rdkenskapsar som inleddes med att bolaget forvirvade fastigheten Visby Herkules 7. Direfter forviarvades av
bolaget av Keges Fastigheter AB i syfte att utéka lagerhallningskapaciteten 1 koncernen. I samband med forvirvet bytte bolaget namn

till nuvarande och en styrelse med representanter fran koncernen tillsattes.

Forandringar i eget kapital

Nybildning 50 0
Erhillna aktiedgartillskott
Arets forlust

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
0 0 0

341 341

-100 -100

341 ~100 241

Belopp vid arets utgang 50 0

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

erhillna aktiedgartillskott 341 000

arets forlust -99 977
241 023

Styrelsen foresldr att

1 ny riakning overfores 241 023
241 023

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Fastighetsbolaget Selukreh 7 AB
Org.nr. 559389-3117

RESULTATRAKNING 2022-07-12
Not 2023-12-31

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsiitining 530
550

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -359

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar 98
457

Rorelseresultat - 93

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -193

-193
Resultat efter finansiella poster -100
Arets resultat -100
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Fastighetsbolaget Selukreh 7 AB
Org.ar. 359389-3117

BALANSRAKNING 2023-12-31

) Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark s 4 144

Inventarier, verktyg och installationer 3 138
4 282
Summa anliggningstillgangar 4 282
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag [25
Aktuell skattefordran 120
Ovriga fordringar 35
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 16
296
Kassa och bank
Kassa och bank 163
Summa kassa och bank 163
Summa omséttningstillgangar 459
SUMMA TILLGANGAR 4741
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Fastighetsbolaget Selukreh 7 AB
Org.ar. 559389-3117

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfOretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sidadav7

2023-12-31

30

50

341
-100

241

291

3 550

3 550

200
120

459
11
109

899

4 740



Fastighetsbolaget Selukreh 7 AB
Org.nr. 559389-3117

NOTER

Not 1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsiittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning

[nkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {6r
ldmnade rabatter.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjict dver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 20-100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
[nventarier, verktyg och installationer 5-7

[nkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enhigt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2  Byggnader och mark 2023-12-31
[nkdp 3777
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 240
Arets avskrivningar -96
Utgaende ackumulerade avskrivningar -96
Utgaende redovisat virde 4 144
Redovisat viirde byggnader 3061
Redovisat virde mark 1 082

4 143

Not3  Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31
Inkop 141
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 14 |
Arets avskrivningar -2
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2
Utgaende redovisat viirde 139
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Fastighetsbolaget Selukreh 7 AB

Org.nr. 559389-3117

NOTER

Not4  Langfristiga skulder

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 5 Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stiallda sdkerheter

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Visby .01 Olo W\

(3

Tony Laniz
Verkstillande direktor

Min revisiosn

Gardelin
Auktoriserad revisor

Tord Lantz

en U juni 2024
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Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Selukreh 7 AB

Org.nr. 559389 - 3117

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighetsbola-

get Selukreh 7 AB for rakenskapsaret 2022-07-12 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Selukreh 7 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bologsstdmman faststaller resultatrék-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Selukreh 7 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och

dndamadlsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkts-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nod-

vdndig for att upprdtta en darsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprdattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdlflonde direkidren f6r beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om f&r-
hallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilladmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamneten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdlier nadgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

ladmna en revisionsberdttelse som innehdaller mina uttalanden.

1(2)

Rimlig séikerhet Gr en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan f&rvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och dndamalsenligo f6r att utgora en grund f&r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelédmnanden, felaktig informat-
jon eller &sidosattande av intern kontroill.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr ladmpliga med hédnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberagttel-
sen fasta uppmadrksamheten pd upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &@r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&m-
tas fram till datumet for revisionsoerattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte iéngre kan fort-
satta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och

f;
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om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionernc

och h@ndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en re-
vision av styrelsens och verkstallande direktorens térvaltning for
Fastighetsbolaget Selukreh 7 AB f&r rakenskapsaret 2022-07-12 -
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Selukreh 7 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst elfer f6rlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sd ott bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktéren ska skéta

Visby den 11 juni

Auktoriserad revisor

2 (2)

den lopande torvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atg&rder som Gr nédvandiga fér
att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstammelse med lag
och f8r att medelsf&rvaltningen ska skdtas pa ett betryggande

sqQtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis tor att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon f6rsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier
«  paG ndgot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grod av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag tiil dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Viika tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och for-
hallanden som &r v&sentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta fér mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som undertag for mitt uttalande om styrelsens torslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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