Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Grandsen Bostads Invest AB intygar harmed
dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels
att resultat- och balansrdkningen faststéllts pd arsstimma 2022-07-14
Stamman beslot ocksa att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Go%jj 14 juli 2022

Ann Westman

Arsredovisning och revisionsberittelse

Avseende rikenskapsaret 2021-01-01 - 2022-03-31
Grandsen Bostads Invest AB, 559120-6551
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen fér Granasen Bostads Invest AB avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2021-01-01 - 2022-03-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ager, utvecklar och férvaltar fastigheter och fastighetsprojek.

[

Styrelsen har sitt sate i Goteborg.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Bolaget har under rakenskapsaret avyttrat det helagda dotterbolaget Granasen Projekt 2 AB, org nr
559280-1749, till Bostadsrattsféreningen Tallsmygaren org nr 769639-5818, till en |n|t|al kopesklllmg
Den slutliga képeskillingen faststalls da byggnationen ar klar.

Bolaget har under tidigare rakenskapsar avyttrat sina aktierna i dotterbolaget Granasen Projekt AB,
org.nr 559074-0139. Den slutliga képeskillingen har nu faststalits och kommer regleras efter
balansdagen. For att sakerstéalla lAmnade garantier till koparen har aktieagarna lamnat ett villkorat
aktieagartiliskott pa 11 340 000 kr.

| Hvrigt finns inga handelser av vasentlig betydelse for foretaget att rapportera.

2021/2022 2017/2018

Flerarsoversikt (kr) (15 méan) 2020 2019 (17 méan)
Nettoomséattning - - - -
Resultat efter finansiella poster 22 384 223 -10 909 -34 635 -39 716
Soliditet, % 60 - 8 -
Aktie- Reserv- Fritt eget

Foridndring eget kapital (kr) kapital fond kapital
Belopp vid arets borjan 50 000 - -25 260
Aktieagartillskott, erhallna 11 340 000
Arets resultat 22 384 223
Belopp vid arets utgang 50 000 - 33698 963

/
Aktiedgarna har |lamnat ett villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 11 340 000 kronor (O kronor).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Resultatdisposition (kr)

Styrelsen foreslar att de till bolagsstdmmans férfogande staende medien,

Balanserat resultat -25 260
Erhallna aktiedgartillskott 11 340 000
Arets resultat | 22 384 223
Summa kronor 33 698 963

Disponeras pa féljande satt

Utdelas till aktieagarna 22 000 000
Balanseras i ny rakning 11 698 963
Summa kronor 33 698 963

Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den f6reslagna
vinstutdelningen. Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet men mot bakgrund av att
bolagets engagemang betryggande. Likviditeten i bolaget ar relativt lag men nagra utbetalningar ar e
planerade. Styrelsen anser darmed att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarlig med
hansyn till de parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen

(forsiktighetsregeln).

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande
noter.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
'Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga réanteintékter och liknande resuitatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Noft

W W

2021-01-01-
2022-03-31

-56 719

-56 719
-56 719

22 669 590

2 984 789
-3 213 437

22 440 942
22 384 223
22 384 223

22 384 223

3(7)

2020-01-01-
2020-12-31

-25 760

-25 760
-25 760

15 420
318 181
-318 750

14 851
-10 909
-10 909

-10 909
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BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-03-37

11 400 000
43 469 590
1 624 986

96 494 576

4 392

4 392

56 498 968

56 498 968
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2020-12-31

25 000

25 000

25 000

460 000

12 300 000
325 589

13 085 589

8 343

8 343

13 093 932

13 118 932
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-03-31

50 000

50 000

11 314 740
22 384 223

33 698 963

33 748 963

32 578
20 811 000
1906 427

22 750 005

56 498 968

2020-12-31

50 000

50 000

-14 351
-10 909

-25 260

24 740

24 810
12 711 000
358 382

13 094 192

13 118 932
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NOTER (kr)

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) arsredovisning i mindre féretag (K2).

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade fran féregaende ar.

Not 2 Anstalida

2021/2022 2020
Medelantalet anstéllda - -

Not 3 Rantor inom koncernen
2021/2022 2020
Ranteintakter 581 041 263
Rantekostnader 3 213 437 318 750

Not 4 Andelar 1 koncernforetag
2022-03-31  2020-12-31

Ingaende anskaffningsvéarde 25 000 74 580
Forvarv - 25 000
Avyttringar -25 000 -74 580
Redovisat varde vid arets slut - 25 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Kapital-
Antal andeli Redovisat
Dotterféretag/ Org nr andelar  procent varde

Granasen Projekt 2 AB, 559280-1749 - - -

Not 5 Stallda sakerheter
2022-03-31 2020-12-31

Stéllda sakerheter Inga Inga
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NOTER (kr)

Not 6 Eventualforpliktelser
2022-03-31  2020-12-31

Utfastelse om lan 20 200 000 3 300 000

Garantiatagande 11 340 000 -
(avs. [Amnade garantier till Brf Granlbparen)

Not 7 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Efter balansdagen kommer fordran avseende slutlig kdpeskilling fér aktierna |
Granasen Projekt AB att regleras.

| 6vrigt finns inga handelser av vasentlig betydelse f6r féretaget att rapportera.

Not 8 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Ekeblad Bostad AB, org.nr 556792-5838, Géteborg.

Moderféretaget upprattar inte nagon koncernredovisning med hénvisning till ARL 7 kap. 3 §.

Go6teborg den

Henrik Ekeblad Ann Westman
StyrelseordfGrande
Emil Lundin Johan Martinell

Jonas Zachrisson

Min revisionsberattelse har lamnats den

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor Far
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstasmman i

Cranasen Bostads Invest AB

Organisationsnummer 559120-655]

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Granasen
Bostads Invest AB for ar 2021-01-01--2022-03-3].

Enligt min uppfattning "har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Granasen Bostads Invest ABs
finansiella stdlining per 2022-03-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman  faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Granasen Bostads Invest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att arsredovishingen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddtmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhailanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar |

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att IAmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

LUNDIN

REVISIONSBYRA

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pad oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f&r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an foér
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberédttelsen fasta

uppmarksamheten pa upplyshingarna |
arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Granasen Bostads Invest
AB for ar 2021-01-01--2022-03-31 samt av foérslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Granasen Bostads
Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

.Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse SOM kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa@ nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt. med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tillkornmande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor

A member of
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