Faststallelseintyg

Feferoni Invest AB (556532-8894)

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

jag intygar att resuitatrékningen och balansrikningen har faststillts pd arsstamma 2025-06-16. Arsstdmman

besidt att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar ocksa att innehadllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.
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Feferoni Invest AB

Sida 2 (8)
556532-8894

Styrelsen for Feferoni Invest AB uppréttar féljande arsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.,

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget skall ktpa och sélja samt 8ga och forvalta fastigheter och vardepapper samt darmed forenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sate i Malmé.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Rénnskar 5 Fastighets AB, org.nummer 556958-4153,

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 5164 003 4 K57 881 4 317 318 4 226278 3971802
Resultat efter finansietla poster 2253147 1254 034 1502952 1589 828 1094 315
Balansomslutning 16 230 963 16 476 213 16 405 126 16 620 231 16 848 155
Soliditet (%) 3,55 3,46 3,45 4.08 3,15

Kammentar flerarséversikt

Nettoomsattning:

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, foére extraordinara intakter och kostnader.
Balansomslutning:

Balansomslutning ar foretagets totala tillgangar alternativt totala skulder och eget kapital.
Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt (20,6 %) i férhatlande till balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Reservfaond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang “100 C00 | 20 000 446 648 3038 569 688
“é;la“nse;_ as! ‘n.y rakmn; e e e i o o e 0 . : ,0 ﬂ . 303,9 e _é 039 0 :
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Beloppvidéretsutging 100000 20000 . 4uses8 680 573708
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Feferoni Invest AB
556532-8894

Resultatdisposition

Till Arsstammans forfogande star foljande medel:
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Balanserat resultat
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Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
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Balanseras i ny rakning 456 578
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e -
Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01

Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat

Rarelsens intakter, lagerfora ndringar m.m. o |
Nettoomsattning 5164003 4557881
‘Ovriga rorelseintékter o _ 141 200 140 244
Summa rorelsens intdkter, lagerforandringar m.m. 5 305 203 4 698 125
Rérelsens kostnader

Fﬁé}{ﬁam( och férnodenheter -1 417579 -1 638 237
Ovriga externa kostnader ~ -501618 -718 626
Personalkostnader | -

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlagegningstillgangar -286 637 -276 712
Summa rarelsens kostnader -2 205 834 -2633 575
Rorelseresultat - | | o o 3 099 368 2 064 550
mResultatﬂfrén finansiella poster |

Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningari

respekiivenest | L | . .
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 929 1019
Rantekostnader och liknande resultatposter . ~853 151 = -811 535
Summa resultat fran finansiella poster -846 222 -810516
Resultat efter finansiella paster - 2 2m53 147 | 1 25& EBZM
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -2 260 000 -1 250 000
Summa bokslutsdispositioner -4 260 000 -1 250 000
Resultat fare skatt -6 853 4034
Skatter - |

Skatt pa drets resultat -924 -11 342
Ovriga skatter 14667 10 347
Arets resultat 6 890 3 039

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Balansrakning

Balansrakning Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 4 408 409 4 485 046
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 4 52 250 38 950
Summa materiella antaggningstillgangar 4 460 660 4523 997
Summa anldggningstillgangar 4 460 660 4 523 997

Omsattningstillgdangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 174118 101 479
Fardringar hos koncernforetag 10227 382 10887 382
Aktuell skattefordran O 43130
Ovriga fordringar 157 393 60 453
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter a8 415 101 497
Summa kortfristiga fordringar 10657 308 11 193 941

Kassa och bank

Kassa och bank 1112 996 758 275
Summa kassa och bank 1112996 7158 275
Summa omsattningstillgdngar 11 770 303 11952 216
SUMMA TILLGANGAR 16 230 963 16 476 213
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Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond - 20 000 20 D00
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital |
Balanserat resultat 449 688 446 648
Arets resultat 6 890 3039
Summa fritt eget kapitat 456 578 449 688
Summa eget kapital ) 576 578 569 688
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld ] ) 49 857 . b4asla
Summa avsattningar 49 857 64 524
Langfristiga skulder - |
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 14 741 100 14 895 900
Ffjrlskattﬂfrén kunder 228 953 197 203
Leverantorsskutider 152 869 - 159843
Ovriga skulder | 49 849 49177
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 431 758 539778
Summa kortfristiga skulder 15604529 15842001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ) 16 230 963 16 476 213

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart over tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod foérutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:
Avskrivning
Avskrivningsprinciper
Typ av tillgang Procent
Byggnader
Stom & Stomkamplettering 0,18
Tak 5,00
Standardforbattringar hyresgaster 3,33-20,00
Maskiner och andra tekniska anléggningar 20,00
Inventarier, verktyg och installationer 20,00
Markanlaggningar 5,00
Not 2 - Personal
Medelantalet anstallda
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda a 0
Antalet personeri bolagets ledning for publikt aktiebolag
2024-12-31 2023-12-31
Not 3 - Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 11 826 163 11680137
Farandringar av anskaffningsvarden
Inkép 210 000 146 026
Utgaende anskaffningsviérden 12 036 163 11 826 163
Ingaende avskrivningar -7 341 117 ~7 064 405
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -286 637 -276 712
Utgdende avskrivningar -7 627 754 -7 341117
Redovisat varde 4 408 409 4 485 046

Rakenskapsaret 20240101-20241231 Transaktion 09222115557548726579
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Feferoni invest AB
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Not 4 - Pagdaende utvecklingsarbeten och forskott avseende immateriella
anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 38 950 38 950
Forandringar av anskaffningsvarden

Rorelseférvary 13 300 0
Utgdende anskaffningsviarden 52 250 38 950
Redovisat viarde 52 250 38 950
Not 5 - Langfristiga skulder
Langfristiga skutder som forfaller till betalning

Skuldpost Senare an 5 ar efter balansdagen
Skutdpost 0
Not 6 - Stallda sakerheter
Stallda sakerheter for egna skulder och avsattningar

Typ av skuld eller avsattning Typ av sakerhet 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 15 983 000 15983 000
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556532-8894

Underskrifter av arsredovisning

Ort

Malmo

Kwame Maore Katarina Gotrick

Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseordforande / Styrelseledamot Styrelseledamot

Robert Hector

Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2025-06-05

KPMG AB

Peter Cederblad

Auktoriserad revisor

SieeoeE et 2033010120573, T7ansaktion 09222115557548726579
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Astrém (KA)

Initierare

Ken Astrém (KA)
Kensulting AB
ken.astrom@kensulting.se
+46 /7274129671
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- 0. Arsredovisning Feferoni Invest AB 2024 ’
Huvuddokument

9 sidor |
Startades 2025-06-05 11:32:58 CEST (+0200) av Ken |

Fardigstallt 2025-06-09 13:59:24 CEST (+0200) [
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Signerare
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Kwame Moore (KM)
-eferoni Invest AB
Personnummer 19651102-368

Kwame@eroom.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Kwame Moore”

Signerade 2025-06-05 11:38:33 CEST (+0200)
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Katarina Gotrick (KG)
Feferoni Invest AB

Personnummer 19670709-44%
katarina@multicasa.se

LY i o

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Anna
Katarina Gotrick”
Signerade 2025-06-05 13:24:10 CEST {(+0200)
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Verifikat
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Peter Cederblad (PC)
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Robert Hector (RH)

Feferoni Invest AB KPMG AB
Personnummer 19690120983 Personnummer 19760601 -39%4
robert.hector@ignitea.se peter.cederblad@kpmg.se

|

BankiD

I

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
"PETER CEDERBLAD"
Signerade 2025-06-09 13:59:24 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var "John
Christian Robert Hector"
Signerade 2025-06-05 11:38:32 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna tor mer information/bevis om detta dokument.,
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst 1or att kontrollera

dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity
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Revisionsheratteise

Till bolagsstamman i Feferoni Invest AB, org. nr §56532-8894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Feferoni Invest AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Feferoni Invest ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Feferoni Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar aft uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamaisenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

_ till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kKontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att géra nagot av detta.

~—— utvarderar vi lampligheten i de redovisnhingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.,

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplyshingar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de undediggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Feferoni Invest AB fér ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

Revisionsberattelse Feferoni Invest AB, org. nr 556532-8894, 2024
' ~orerre——  Transaktion 09222115557547867612
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Feferoni Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om defta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sadkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Malmo det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Feferoni Invest AB, org. nr 556532-8894, 2024
Transaktion 09222115557547867612
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar idrenligt med aktiebolagslagen.
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