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Styrelsen och verkstallande direktdren for Stena Fastigheter Smyckeparken AB far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Efter tva ars praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och férstarker effekterna pa

e

varldsekonomin. Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framfor allt pa kostnadssidan. |
verksamheten anpassar vi oss for stigande priser pa energi och aret har praglats av héjda
kreditkostnader framférallt till foljd av penningpolitiska atgérder for att minska inflationen. | 6vrigt har

inga vasentliga handelser intr&ffat utdver den normala verksamheten.

Farvantad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stélining och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osikerhetsfaktorer. Med hansyn till den fortsatta situationen i Ukraina beddms bolaget med storsta
sannolikhet fortsatt paverkas av den osdkerhet som rader pd marknaden. Med en volatilitet i elpriserna
framover ser vi en framtida risk for en negativ finansiell paverkan genom 6kade energikostnader samt
eventuellt forseningar vid fardigstallande av projekt. Atgam@er vidtas fér att motverka effekten av
energiprish&jningar for driften av vara fastigheter. Raddande hoga inflationsniva kan komma att paverka
kreditkostnaderna ytterligare och bolaget féljer detta I6pande for att motverka paverkan. Osdkerheten
pa finansmarknaden medfér ocksa minskad tillgdng till finansiering vilket dr en utgangspunkt for att
bedriva fastighetsverksamhet. Risken begrinsas genom att bolaget &r en del av en stark och stabil
koncern med god finansiell stalining med virdebestindiga fastigheter. Bolaget foljer utvecklingen och
anpassar l6pande verksamheten utifran férandrade férutsittningar.

Tillstandspliktig och milj6farlig verksamhet.
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljébalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning 102 089 98 385 96 785 94 493 92 687
Rorelseresuitat 49960 46 758 51234 45914 45 846

Rorelsemarginal (%) 48,9 47,5 52,3 48,6 49,5
Resultat efter finansiella poster 23588 16 499 28 475 29 249 38 676

Avkastning pa eget kap. (%) 7,5 5.5 g 8 10.9 15,7
Balansomslutning 1294802 1274472 1261 361 935 162 908 716
ital (Tkr) 314626 298 572 288 823 268 246 245 982
28,7 27,1

Justerat eget kap
Soliditet (%) 24,3 23,4 22,9
Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper,
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst 294 465 486

arets vinst 20023679
314 489 165

disponeras sa att
i ny rakning overfores 314 489 165

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor {tkr).

3 {23)

- 5ida (3 av 25)

Dokumentnummer: 642ableb%ba’



Stena Fastigheter Smyckeparken AB
Org.nr 556374-0892

Resultatrakning Not

Tkr

Nettoomséttning .
Fastighetskostnader 3

2022-01-01
-2022-12-31

102 085
-45 567

4 (23)

2021-01-01

-2021-12-31

Driftnetto

56 522

-6 533

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 7
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Resultat efter finansiella poster

Forandring av periodiseringsfond
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Resultat fore skatt

Arets resultat

bolaget
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Stena Fastigheter Smyckeparken AB
Org.nr 556374-0892

Balansrakning Not
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgGngar
Forvaltningsfastigheter 10, 11

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kasso och bank 15
Summa omsattningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

625 376

625 376

102

0
6698 420

1494 802

5 (23)

613 285

613 285

723
871

b6l 187

1274 472
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Reserviond 37 37
137 137

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 294 465 284 755

Arets resultat 20 024 9710

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

314 489 294465

' Summa eget kapital 314 626 294 602

Obeskattade reserver 0 5 000

Avsittningar

Summa avsadttningar 38 776 35549

Skulder
Langfristiga skulder 16
Rantebirande skulder till kreditinstitut 17 915 750

Summa langfristiga skulder 915 750

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 10 568 7781
Skatteskulder 254 0
Ovriga kortfristiga skulder iy 288
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 14 799 15 502
Summa kortfristiga skulder 25 650 23571

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Summa skulder 941 400 939 321

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1294 802 1274472
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rt over forandringar i eget kapital

Rapp!
Tkr

Aktie-

kapital

R PR R R R R Y R R T T BT BT T T T T T T S T T S R T T S e EEER] EREEE R TSELETER]

:ﬁi—r%t-sr resultat
Summa totalresultat

Bundna
reserver

Fritt eget
kapital

284 755

9710
9710

7{23)

eget kapital

284 892

9710

294 465

294 602

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100

37

314 485

Antal aktier vid drets in- och utgdng uppgick till 1 000 stycken till nominelit virde om 100 kr styck.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lpande verksamheten
Resuflmt efte r-ﬁnaamzieléa poste'f*

Kagsaﬂ de fmn den lépande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rérelsekapitalet
Okni ing (- J/Minskning {(+) av rorelsefordringar
- Okning (+}/Minskning (-} av rorelseskulder
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Kassaflode fran den lopande verksamheten

era*ssaffi’__d & frfén ’irswsterErng-swrksaam'rh-e;tenz
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

8 (23)

2021-01-01
-2021-12-31

Likvida medel vid rets borjan
_Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

642ableb889ba’

Dokumentnummer:



Stena Fastigheter Smyckeparken AB 9 {23}
Org.nr 556374-0892

Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sdte m.m.

Stena Fastigheter Smyckeparken AB, med org. nr 556374-0892, bedriver verksamhet i
associationsformen aktiebolag och har sitt site i Géteborg. Bolagets adress dr Varmlandsgatan 2, 412
50 Goteborg.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterforetag till Stena Fastigheter Vst AB [org.nr. 556093-6279) med sdte i
Goteborg. Narmast overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget
ingar ar Stena AB {publ), org.nr. 556001-0802, med sate | Goteborg. Stena AB (publ) ar aven
rﬂﬁ&rfmemg fm den sto r5ta kma:erﬁen , E '_m!agets hallbarhetsarbete beskrivs i hallbarhetsrapporten for

Stena AB | \B (publ), org nr 556001-0802 med sate i Goteborg,

Av bolagets totala inkdp och forsaljning avser 8 741 tkr (f.a. 8 506 tkr} av inkdpen och 77 tkr {f.a. 209
tkf} av f‘msailmmgem andra fm@tag inom he%a deﬁ ﬁ:&retagsgmpp som balaget tﬂihm Interﬁfarsaéjﬁiﬁgen

ce mfa.ﬁkmm ;m::h .::aw.;ga ﬁmamwlia mﬁ.ilanha vamden fma msnatmt

Transaktioner med narstaende
Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den s3 kallade Stena Sfaren. Samtliga
transahmner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under

Allmadnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning
fér juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da
bolaget ar ett dotterforetag till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tilldmpar IFRS i dess
koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa international Financial
R%pmtmg Staﬂdarﬁis {lFRS) sadana ée anmg:ts av EU, | d@ra mstmckmng cﬁetta ar mf;;sjl gt mﬂm ramen for

be_s.kaitm-ng,

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar,
avsattningar och skulder &r varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges
nedarn.

Anldggningstillgangar, 1angfristiga skulder och avsittningar bestar i allt visentligt enbart av belopp som
forvantas -§tewmm5 eller betalas efter mer dn tolv manader réknat fran bala ng-dagen
Gmsatm ngst ilgmgm mh k _rtfr st ga Skuﬁdar Emstm i am; vasenﬂ gt enbart av belopp som forvantas

642ableh989na’
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Som kostnader for centraladministration rdknas i enlighet med rekommendationer fran Sverige
Finansanalytikers Forening kostnader pa évergripande niva for aktieagarfunktionen. Dessa bestar av
direkta och indirekta kostnader for stweise VD, ekonomichef, permnakhef informationschef,
finansfunktion, bolagsstdmma, revision och Eiknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader
redovisas som fastighetsadministration.

Byte av redovisningsprincip
Nw och dndrade standarder och tolkningar

Anvama re_misnmgsprmctper werenmmmmer med dem som tsilampades under fﬂregaen.e

narvara nde in te ;;aa-u.e rka -S;tem ;FE-StéEghﬁtﬁiiS- .-F;?Ee;.S;U.EfEHI ;ellm f-t.n-a.nsaeﬂa; ;stalm-t.ng : va;Sﬁ.ﬂi..lgg. .mfat.tﬁ.t-.mg;;

Vasentliga redovisningsheddmningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
viardet av tillgadngar, skulder, intakter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omstandigheter.
De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som kan komma
att paverka resultat- och balansrakning om de dndras dr nyttjandeperiod for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och underhall samt bedémning av
uppskiutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

iméktsredwisni‘ng

m’takﬁ:ema kaﬂ f&gtstaliaﬂ pa eﬁ t; léferltti gﬁ: satt Fmetag@tﬁ mmkter utgm i aiifﬁ vaaemthgt av
hyresintdkter, vilket avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering f6r investeringar
och fastighetsskatt. En mindre del av intdkterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan

t%- é‘igg'ﬂdfeﬁbiteri‘ng té!l- k-c;mmwsiei !a Ewresgéstewémm vé rme kyla sm:mr“ watteﬁ el m.m.

avser. Fmskm.s E::asétaéma .hsfmr re;dwtsas SOM fs.rut.be.tazﬁ_da. .tnta_kte;sf..,.. lm.a .kt.%.r fr“asfa. fastagh%tsm rfs,.ais }.nmg_
'redmf‘isza‘s i isamba?ﬁd' med ti’l!‘tréd e‘t 155?3‘&318 de‘t iﬂ’te s‘ts"idef 'm"ﬁt sérséﬁi‘@da vﬂ*ikﬂr i kﬁ-g}ekﬁﬁ’tra ktet“ Vid

SU c._:;c_e_ss.,wt ;@ ;s.ammm mﬁd- t!; ,..i_tra_de#_ FGfSa]m ._._ﬂ_g av fasta;_g;h_et via bﬁlag red@w_sas som ?a,sttghetsf_c:arfs:"af‘;.l.j;n';i'.ﬂ;g_
om syftet ar en fastighetstransaktion. Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med
tillimpning av effektivrantemetoden.

Forlangning har skett av andring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyreslédttnader. Rabatt som vi
[dmnar pa leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till foljd av de effekter som
spridningen av sjukdomen Covid-19 har, redovisas i den period rabatten hor till.

ﬁ'n-&u’tgiﬁe‘r

redw isas som en ;ks_mad | __-easa pem::d _d_e uppkem.men
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inkomstskatter
Periodens skattekostnad utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Peri
skatt har berdknats utfiran gallande skattesats om 20,6%.

odens skatt och uppskjuten

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av

De skattesatser och skattelagar som tillampas f6r att berdkna beloppet ar de som &r antagna eller
aviserade pa balansdagen.

och tidigare perioder faststalls till det belopp som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

kapital och inte i resultatrdakningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporira
skilinader mellan tillgdngars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga viarden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
férvantas gilla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. Temporéra skillnader beaktas |
normalfallet inte i skillnader hanférliga till andelar i dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli
beskattade inom overskadlig framtid. | juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive

uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar na forva ltningstastigheter samt pa aktiverat
underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i
framtiden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt
och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetainingar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband
skatt i resultatrdkningen.

med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten

Forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter i bolaget kiassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de

innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av dessa, aven om de i

skattemassig mening klassificeras sorm omsattningstillgang.

| begreppet férvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanldggningar, pdgdende till- eller
ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pagdende nybyggnation klassificeras som pagdende

nyanlaggning.
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Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillgangli
lnfrmat ion ar sanml I{t att @ien frgmhda ekmmmlska ﬁytmn 50Mm ar ﬁ:arkﬁ p@ad med innehavet tillfaller

F@W&_Em!_ngﬁfast_ghete rna _rﬁdmrsaﬁ% _';-a
ackumulerade avskrivningar och eventue -.l- _nedskr w_ng_- _;s_a_mt ft_. -Hagg "fm wenmeli umﬂ;sk-rw-nl_ngg

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvarv, dven teknisk skuld, direkt hanforbara
transaktionskostnader samt eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta
sammanhang specificerade underhallsatgarder som identifieras vid forvarv och som i normalfallet
utfors inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny- till och ombyggnationer aktiveras direkt
hantorbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbattras genom
okad livslangd, forbéattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget
och att utgiften kan beraknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffrningsvarden. Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande

nyttjandeperiod. Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstélla fastigheten
redovisas som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

InkOp och forsdlining av datt@rfmetag i syfte att torvarva eller farsalia famghet@r sharare an
verksamheter, sk "substansférvarv”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkdp och
forsdlining av férvaltningsfa st.lgh%mr.

Verkligt varde baseras of varderingar utforda via intern varderingsmodell. Arhgen varderas aven ca 20%
av totala antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsmdn med erkanda kvalifikationer
och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar aktuella.
Externa varderingar kan anvandas som referensobjekt och som stod vid bedomningar | samband med
upprattande av de interna vdrderingarna,

'''''

Q@*C.hs.- mte;- nar .avtai fﬁe_cmam sawd_a d&.ﬁa mi&e ;S..’}EI’E%:E.Y m;a‘t vi E.-mwﬁ i mfs_aimlag&kmt-rakteﬁ,

_A’wskﬁmihgspﬁn EfﬁEr fér* féimaknmgsfasﬁghefer
Awskrwnmg 56{%1* %m jmt over ti Igéng%ns ;eraknade nyttgande'.e_rﬁﬂ'. ’Tlllk;m man s?% aktw&a r&d% utgsﬁ’:@r
pa forvaltningsfastighet skrivs av Gver fasti ghetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas

fr.o.m. den tidpunkt da tillgdngen ar fardig att tas i bruk. Mark ﬁ._VﬁkEW-ﬁS}EL

foggnad%r
Markanldggnin
Mark- m:h |

.yggnaa sinventarier
Hyresgastanpassningar
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Nedskrivning
De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det

finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betréffande en

et

til igéﬂg féire@i‘gga fiaststia‘fils 'dess éfte w‘*m mgwérde till neﬂ:mfé'rséi jmngsvé réet N@tt@'férségj'i"ﬁngﬁfvéﬁs‘]

Leasing

Leasingavtal dér visentliga risker och formaner férknippade med dgandet faller pd leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets
férvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget 4r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta

innebdr att leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen 6ver Eeasmgpeﬂﬁdeﬂ De mest
vasentliga leasingavtalet avser mmnattmvgalﬁer Det finns dven ett antal mindre leasingavtal av ringa
omfattning dar bolaget dr leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, Ovriga fordringar, andra langfri istiga vardepappersinnehav och andra langfri stiga
fordringar, samt bland skulderna leveranttrsskulder, laneskulder och dvriga skulder. Med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning har fGretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa
IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag for
nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fardrmgar

e}w;g& som @msaﬁmngstaligangm Fﬂrdﬂ ngar’ umﬁas Et!l det belm:m SOMm ef‘ter indw due!i pmvmng
berakms his betalt Hwes- E?Eh kundfwdr ngar redw isas sam Gmsatmmgsﬁtliga ngm" ‘ts | det betap@ 50m

mada_m .d _ffe.ramer m-fznan;s.seéla fc:}-sfdrmgar reﬁiv isas .btand fma-ns.legéla patam

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga p ingar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader elier mindre. Dessa poster virderas genereilt tlEI ansk&ffnmgwmd@

Skulder
Skutdm“ redwzsas ti ll umﬁupet angkaﬁﬂmgwarde &ﬁ tﬁ

iiélgmpmng av effehwrantemetldm Skulder i

mmiseﬁﬁ&u E:t-at.et med;a;m ;dﬁ@mmsm pd ff:‘srm-nsa-te!-ia skuider re.dcw isas .:.bl.a.md. f namiel !-a; _.t:;}:st-em Skulder
med en [6ptid understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och ande
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

ar hos

Ldmnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har ett formellt eller informellt dtagande som fdljd av en
intraffad handelse och det &r troligt att ett utflode av resurser kravs for att reglera atagandet och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
Fm transaktmn@r som m't% medfwt in- @Her utetalmmgar und@r p@r G«d@ﬂ samt for eventuella intakter

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Rorelseresuitat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat | procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intadkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
lusterat eget kapital {eﬁget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

- Sida {14 av 25}
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Not 2 Nettoomsattning

Hyresintdkter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter P-platser, garage och Gvrigt
Serviceintakter

2022-01-01

725
8448
10

15 (23)

2021-01-01
91 097

636

6 642

10

Summa nettoomsittning

narstaende bolag eller personer.

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. Hyresintakterna utgdrs av kontrakterade

9 tkr} omsattning till andra bolag inom den totala
faretagsgrupp som bolaget tillhdr, Av totala nettoomsattningen avser O tkr (f.3. 0 tkr) omsattning

il

hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgasterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval.

Myrorna raknas vanligen upp med index. De kommersiella kontrakten har utdver detta serviceindkter i

form av dvrig till3ggsdebitering

for vdarme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella

leasingkontrakten har oftast hyresviltkor om mellan 3 och 5 ar och med en uppsagningstid om 9
manader. Bostdderna har i normalfallet 3 ménaders uppsagningstid vilket teoretiskt innebéra att

bolagets sdkra hyresinkomster skulie uppgad i denna del till 25% av arets utfall.
uppstalining beaktas inte bostadshyresintakter da uthyrningssituationen i dags

intdkter i flera ar trots att uppsagningstiden enbart dr 3 manader.

nedanstaende
dget innebar sakra

Minsta framtida avtalade hyresintdkter avseende kommersiella icke uppsagningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt fGljande:
Avtalade hyresintakter mindre an 1 ar
Avtalade hyresintdkter mellan 1 aroch 5 ar
|

+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

Driftskostnader
Underhaliskostnader

Statlig fastighetsskatt
Tomtrattsavgilder/arrenden

2022-01-01

-30 660

-13 182

-1725
0

2021-01-01

-28 987
-14 6471
-1 564
-22

Summa fastighetskostnader

-45 567

-45 214
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Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

_Avskrivningar forvaltningsfastigheter -6 533 6412

Summa avskrivningar och nedskrivningar -6 533 -6 412

Not 5 Arvode till revisorer

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad | bolaget utan har fakturerats till Stena
Fastigheter Goteborg AB. Revisionskostnaden ingdr dock som en del i det forvaltningsarvode som
debiteras bolaget.

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisning och bokféringen samt styrelsens forvaltning

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra Ioner har e} utbetalats.

Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Drdjsmalsranta 9 4
Rénteintakter fran koncernbolag 1403 0
Ovriga ranteintakter 2 0

+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rantekostnader fastighetslan -27 767 -30 239
Qvriga finansiella kostnader -19 -24

lebooha’?
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Skatt pa arets resultat

Periodens skattekostnad -5334 -4 371
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar -3 -4
Uppskjuten skatt tempordr skillnad pa forvaltningsfastighet -3 226 -2 415

Totalt redovisad skatt -8 564 -6 789
Avstiamning av effektiv skatt

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 28 587 16 499

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -5 889 20,60 -3 399
Ej avdragsgilla kostnader 0 -3 385
Skatt hanforlig till tidigare ar 0 -4
Ranteavdragsbegransning -2 638 0
Ovrigt -36 0

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ

Redovisad effektiv skatt -8 564 -6 789

- Sida {17 av 25)
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Not 10 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden 716 363 703 568
Nyanskaffningar 18 624 12795
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 734 987 716 363

Ingdende ackumulerande avskrivningar -103.078 -96 666
Arets avskrivning enligt plan 6412
Utgaende ackumulerade avskrivningar -103 078

Dokumentnummer: 642ab
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Not 11 Specifikation redovisat varde
2022-12-31 2021-12-31

Mark 100 146 100 146
Markanlaggningar 442
| gnadsinventarier 07

Byggnader 518 111 509 308

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningstastigheter;
Fastighet Adress Ort
Goteborg Tynnered 27:9, Smyckegatan 2-92, Bjorkhojdsgatan 1-45, Goteborg

Det &r bolagets beddmning att fastigheterna fér ndrvarande anvinds pa dess bésta sitt. Fastigheterna
klassificeras redovisningsmassigt som anldggningstillgdng, dven i de fall de skatteméssigt klassificeras
som omsattningstillgang. Bedémt marknadsvarde dverstiger bokfort varde.

Not 12 Maskiner och inventarier
2022-12-31 2021-12-31

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 647 647

Ingaende ackumulerade avskrivningar -647 -647

‘Utgaende redovisat virde

1eb92ba?
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2022-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Netto

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

2021-12-31

Temporara skilinader Uppskjuten Netto
skatteskuld

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Beiopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgdng
Avskrivningar av forvaltningsfastigheter 35 548 3226 38 776

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

ar sannolikt att de kan tillgodogtras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har
underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten skattefordran red
0}.

Uppskjutna skatter, avseende rorelseférviry, varderas utifrdn den géllande skattesatsen 2022
uppgaende till 20,6%. Undantag fran denna regel gérs endast vid s.k substansférviarv dér
skattevarderingen varit en vasentlig del av affarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas till
mellan 0% till 20,6%.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Farutbetalda drift- och underhaliskostnader 27 25
Forutbetalda ranteutgifter 3823 3823
Upplupna intédkter 2393 393
Summa utgaende balans 6243 4241

9 -av 25)
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Not 15 Likvida medel
Per den 31 december 2021 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 tkr (f.2. 400 000) i tillgéngliga
outnyttjade krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som

eventualforpliktelser”.
Not 16 Rintebdrande skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

_Skulder som forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen -915 750 -915 750
915 750 -915 750

Skulder som forfaller senare @n ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som
forfaller inom ett ar, men som kan férnyas inom befintliga [aneldften fran kreditgivare och skulder
harutdver som enligt bolagets bed6mning fornyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld
| balansrakningen. Av ovanstdende skulder f6rfaller O tkr till [6sen under 2023. Skulder som forfaller
inom 5 &r fran balansdagen aser enbart avtalade amorteringar. Skulderna ovan ir odiskonterade
kassafloden.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernféretag.

De sdkerheter som stallts fGr rantebdrande skulder ar framfor allt fastighetsinteckningar. Sdkerheter for

1

ranebdrande skulder redovisas under "stallda sakerheter”.

Langfristiga réntebarande skulder I6per i huvudsak med kort rantebidning innebarande att
anskaffningsvardet inte vasentligt avviker fran verkligt varde.

Finansiell riskhantering;

Bolagets finansiella riskhantering &r centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed
ses hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av
finansiella risker har faststallts av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som lépande
omprévas. Det dvergripande malet dr att minimera bolagets och koncernens ranterisk, finanseringsrisk
och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansering inom foretaget och koncernen. Kassamedel

kreditléften med pa forhand bestamda villkor samt revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de
storre langivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvander rantederivat for att erhélla dnskad
ranteforfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer dr de svenska affarsbankerna.

Foretagets framsta finansiella skulder utgdrs av interna och/eller extern |an. Darutéver har bolaget
langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt
leverantdrsskulder och 6vriga kortfristiga skulder som utgér finansiella instrument.

Dokumerntnummer: 642ab1eb89bs7

- Sida {20 av 25)



Stena Fastigheter Smyckeparken AB 21 (23)
Org.nr 556374-0892

Ranterisk;

gar i ranteldget paverkar koncernens upplaningskostnad.
Rantekostnaden utgdr koncernens enskilt stdrsta kostnadspost. Foretagets policy for rénterisker ar
utformad for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. For att reducera
ranteriskerna i koncernen anvands saval traditionell rantebindning som derivatinstrument i form av
rantetak, rantegolv och swappar.

Den viktade rantan pa externa krediter och 1an per den 31 december uppgick i koncernen till 2,97 % (f.a.
2,30 %). De

(f.4. 57 manader). Nagon hansyn till rantetak har ej beaktats vid bedémningen av den genomsnittliga
rantebindningstiden eller medelrdntan. Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i koncernen
uppgick till 63 manader {f.4. 60 manader).

En 6kning i ma f%ﬂ&ﬁ%ﬁéﬂt'a:.ﬂ': om 1% kan fa effekt i respektive bolag, men d& 49% av koncernens totala
langfristiga externa skulder med rérliga [an &r sdkrade via derviat, bedéms den totala effekten som
betydligt lagre. 20% av koncernens externa langfristiga skulder har fast ranta per 2022-12-31. Totalt dr

ca 70 % av vara externa langfristiga skulder réntesakrade.

Finansieringsrisk;

Finansieringsrisker som avser risk fér svarigheter att erhalla likviditet och finansiering for verksamhet
vid en given tidpunkt. | finansieringspolicyn anges att koncernens externa laneportfélj ska ha en
|6ptidsstruktur som garanterar att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna, minskas
genom koncernens malsdttning att upp rattahalla en spridning i forfallostrukturen t6r utestdende
skulder.

Motpartsrisk;

Motspartsrisk, eller kreditrisk, ar risken att en motpart inte kan uppfylia ett atagande under ett
finansiellt instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom
rembusker, forskottsbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon
betydande koncentration av kreditrisk med ndgon enskild kund, motpart eller geografisk region for

nedskrivning ar hogst begransad eftersom kunder erldgger hyrorna i forskott.
Valutarisk;

Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrakning till féljd av féréndrade
valutakurser forekommer ytterst begransat inom koncernen.

Derivatinstrument;

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgdrs av ranteswappar som utnyttjas
for att tdcka exponering av rianterisker. Per den 31 december var 49 % av koncernens totala externa
lanerdntor sdkrade. Totalt har ldn om 9 100 Mkr sakrats via rénteswappar. Utdver dessa finns
ytterligare 5 500 Mkr som ticker framtida laneférfall. Marknadsvardet pd koncernens
derivatinstrument per bokslutsdagen uppgick till netto +1 027 Mkr {f.a -720 Mkr). Vardering av bolagets
derivat ar hanforligt till kategori 2 i verkligt vardehierarki, dvs dar virderingen baseras pa andra
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observerbara data @n noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller indirekt som harledda

prisnoteringar.
Not 17 Stéllda sdakerheter

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyresintakter

Upplupna réntekostnader

Upplupna projektkostnader

Upplupna drift- och underhallskostnader
Summa utgaende balans

Not 19 Rantor och utdelningar

Ernallen ranta
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Not 20 Handelser efter balansdagen

inga vésentliga hindelser efter balansdagen att beakta.

2022-12-31

2022-12-31

-7 808
-3 376

228

-14799

2022-12-31

2021-12-31

-7 584
-3 376
-1 137
-3 405
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Not 21 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor}:

balanserad vinst 294 465 486
aretsvinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores 314 489 165

Goéteborg den dag som framgar av digital underskrift

Cecilia Fasth Clas-Garan Lyrhem
Qrdférande EtWEESEEEdamGt

Agneta Kores

Var revisionsberdttelse har |dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

LHrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Smyckeparken AB, org.nr 556374-0892
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Stena Fastigheter Smyckeparken AB fér ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Smyckeparken ABs finansiella stalining per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stena Fastigheter
Smyckeparken AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

betraffande belagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Stena Fastigheter Smyckeparken AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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