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Arsredovisning

for

Svenska Skolfastigheter AB

559509-3989

Rikenskapsdret

2024-12-09 - 2025-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Svenska Skolfastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 19 mars 2026. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens {0rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sollentuna den 19 mars 2026

engt Olofss
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Styrelsen for Svenska Skolfastigheter AB avger f6ljande arsredovisning fOr rdkenskapsaret
2024-12-09 - 2025-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar frimst kontors, lager och handelsfastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Sollentuna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25

(13 man)
Nettoomsittning 1530
Resultat efter finansiella poster 18
Balansomslutning 20 275
Avkastning pa eget kap. (%) %
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,8
Soliditet (%) 3,8

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Belopp vid drets ingédng 50 000 50 000
Arets resultat 7277 680 727 680
Belopp vid drets utgang 50 000 727 680 777 680

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

drets vinst 727 680

disponeras sa att

1 ny rdkning Gverfores 727 680
727 680

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

!




Svenska Skolfastigheter AB
Org.nr 559509-3989

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2024-12-09
-2025-12-31
(13 man)

1 530 242
1393
1 831 635

-630 845
-349 448

~980 293
S31 342

14 486
-548 222
-533 736

17 606

900 000
917 606

-189 926
727 680
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Svenska Skolfastigheter AB
Org.nr 559509-3989

Balansrikning 11\““ RS

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 17 373 877

Pagdende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6 1827 191
19 201 068

Summa anliggningstillgangar 19 201 068

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 31 600

31 605

Kassa och bank 1 041 848

Summa omséttningstillgangar 1 073 453

SUMMA TILLGANGAR 20 274 521

3 (9)
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Balansrikning 11\“” Aia1a00

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000

50 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 7277 680
727 680

Summa eget kapital 777 680

Avsiittningar “ 7 ,

Uppskjuten skatteskuld 30 042

Summa avsittningar 30 042

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 8 117 500

Skulder till koncernféretag 9611 880

Summa langfristiga skulder 17 729 380

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 255 000

Leverantorsskulder 892 059

Aktuella skatteskulder 105 809

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 484 551

Summa kortfristiga skulder 1737 419

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20274 521
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Bolagets huvudsakliga intdkt hdrror fran uthyrning av lokaler. Intdktsredovisning sker for den del av

inkomsten som dr hdnforlig till perioden.

Anliggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pd komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjidrt 6ver den {6rvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1-5 %

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Lineskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {Or

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad Over lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska dterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsdr samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.




2026032404543

Svenska Skolfastigheter AB 6 (9)
Org.nr 559509-3989

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan-bokf6érda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt {6r Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utitran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framfida skatieméssiga
overskott. P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnfGrlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhalina och 1dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fGre bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag fOr uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Infab Fastighets AB (orgnr 556745-2387).

Moderbolag i koncernen dr Ladingen AB (556343-5030), vilket dr det bolag i koncernen som ocksé
upprdttar koncernredovisning. Y
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Not 3 Bokslutsdispositioner

2024-12-09
-2025-12-31
Erhéllna koncernbidrag 900 000
900 000
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2024-12-09
-2025-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -159 884
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -30 042
Totalt redovisad skatt -189 926
Avstaimning av effektiv skatt
Redovisat resultat t6re skatt
Skatt enligt gillande skattesats
E;j avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Bokforingsméssiga avskrivningar pa byggnader
Skattemdéssiga avskrivningar pa byggnader
Forandring uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31
InkOp 17 723 325
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 723 325
Arets avskrivningar -349 448
Utgaende ackumulerade avskrivningar -349 448
Utgaende redovisat virde 17 373 877

Procent

20,60

20,70
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2024-12-09
-2025-12-31

Belopp
917 606

-189 027
-901

2

-71 986
102 028
-30 042
-189 926
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgangar

2025-12-31
InkOp | 1 827 191
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 1 827 191
Utgaende redovisat virde 1827 191
Not 7 Avsattningar
2025-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Arets avsiatiningar 30 042
30 042

Uppskjuten skatt avser temporira skillnader avseende byggnader och mark.

Not 8 Langfristiga skulder

2025-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar fran balansdagen 7 097 500
7 097 500
Skulder till koncernféretag har ingen avtalad amorteringstakt.
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31

Upplupna ranteinkomster 54 205
Férutbetalda intdkter

: 415 346
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 000
484 551
Not 10 Stillda sikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckningar 8 855 000
8 855 000

|
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/ Befgt Oldfsson

Svenska Skolfastigheter AB
Org.nr 559509-3989

Arsredovisningen beslutades den 19 mars 2026

‘ 7%

Ordforande

nders Olofsson

2026-03-19 2026-03-19

i (L

Marcus Olofsson

2026-03-19

Mip revisionsberittelse har limnats den 19 mars 2026

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Svenska Skolfastigheter AB, org.nr 5595039-3989

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Svenska Skolfastigheter
AB f&r rakenskapsaret 2024-12-09 — 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Svenska Skolfastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér aft bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrékningen.

Grund or uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende |
forhallande till Svenska Skolfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar filirackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nGdvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhailanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga fér
att utgtra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse f6r min revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn {ili omsténdigheterna, men inte 16r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga aft fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Mtatanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Svenska Skolfastigheter AB for rékenskapsaret
2024-12-09 - 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. '

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for utalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i férhallande till Svenska Skolfastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning innefattar defta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan fdranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulf Jonsson

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor !
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