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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Trestads Fastighetsforvaltning Aktiebolag, 556585-3123, avger féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Trollhattan

Bolagets verksamhet &r att aga och férvaita fastigheter i ndromradet

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret képt in tva nya bolag som nu heter Fastighetsférvaltning Trasten i Grastorp AB

Dessa bolag har kdpt varsin av bolagets fastigheter, Neptun 5 och Trasten 5. Fastighetskdpet
registrerades hos Lantmateriet | januari 2023.

Flerarsoversikt

Resuitat efter finansiella poster
Soliditet %

Forandringar i eget kapital

ipgaarts |ngang -

Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

3928905

293 958
53,4

Audiokapital _
110 000

4271797

1174 199
43

_Reserviond
——

22000

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Kommentar till dispositioner

Disponeras s att i ny rékning éverfores 13 550 386 kr o
Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat - och balansrakning

12429 578

Belopp i kr

2020 2019
3631467
755 044 129 797
41,3 40

Balanserat
resultat Arets resultat
798 433
-798 433
- :3522___3:
322375

798 433

13 228 011

Belopp i kr
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Resultatrikning

Beloppikr
Rorelseintakter, “_liégje;l!"fiirf-'a'fnd rifﬁ;éié:rfiﬁ.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintiikter, lagerfériandringar m.m,

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immaterieila

anlaggningstillgangar

Summa rioreisekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

i,

Forandring av periodiseringsfonder
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01 -

2784 228
2 ~14 970
-535 478

35 429
-398 9569

120 000

—_— -_--,-;1;;59;091:

217

2021-01-01 -

4271797
10 831

-1 799 386
-287 228
-709 312

2795 926
1486 702
33 303

-345 806

-'-'26_ 000

413 958

91583

322 375

798 433
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Balansrikning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligangar
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Lan till deléagare eller nérstaende

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

11 964 037
24 400 924

2022-12-31

12436 887
12 436 887

168 790
10786 247
1 009 000

3/7

2021-12-31

20 909 096

0
10 786 247
0

169 871
316 835
40 999

527 705

4 959 082

29 887 711

10 786 247
31 695 343

304 491
3170

60 441
368 102

_ 537 758
4 537 758

36 601 203
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Balansrakning
Belopp i kr

Eget kapital

Bundet eget kapitai
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

. Not

- 2022-12-31

110 000
132 000

13 228 011

1322375
13550385
13 682 386

- 2 885 DO
2 885 000

2 755 000
9 000 000

" 11 755 000

350 055
168 591
498 405
548 274

1 565 325
29 887 711

417

2021-12-31

110 000
22 000
132 000

12 429 578
798 433

3005 000
3 005 000

2 525 000
16 446 000
18 971 000

73 970
125 801
508 157

559264

36 601 203
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:Ingaende anskaﬁnmgsvarden

Forsaliningar/utrangeringar

Aterférda avskrivningar vid forsaljningar resp. utrangeringar

Trestads Fastighetsférvaltning Akiiebolag
556585-3123

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldaggningstillgangar

Foljande avsknvmngst;der tzllampas | -

Eyggnader
Industribryggnader

Definition av nyckeital
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

SI7

Arsredovisningen ar upprattad | enlighet med arsredowsnmgslagen och Bokféringsnamndens

2%/ 504r
4%125 ar

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Medelantalet anstéllda
2022-01-01 -

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31

Forandringar av anskaffningsvarden
-9 635 612
Utgdende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Férandringar av avskrivningar
1 698 881
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar -5 926 453

Redovisat virde

27 998 952

ey
-7 089 856

535478

2021-01-01 -
202'1?-12}3‘1

202 1-12-—31 |
27 998 952

27 998 952

-6 380 544

-709 312

-7 089 856
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Not 4 Andelar i koncernféretag

Inlr —_—
Férdandringar av anskaffningsvérden

INkop _les/0
Utgaende anskaffningsvérden 168790 0

Redovisat virde 168 790 ' 0

Uppgifter om dotterféretagen

Dotterforetag _ o _ - Organisationsnummer Séte
Fastighetsforvaltning Trasten i Grastorp AB ,_ 556747-4613  Trollhattan
Fastighetsforvaltning Neptun i Trollhéttan AB 556324-2501  Trollhattan

o - _ _2022-12-31  2021-12-31
_h_gfé:nde: e mm— o786 770655 o0
F-Srén dringar av anékaﬁningsvﬁrd&n

Inkép 31247
Omklassificeringar m.m. a : 100 000
Utgaende anskaffningsvérden 10786 247 10786 247
Redovisat virde T 10786 247 10 786 247
Utgaende marknadsvarde for konto1360 per 31/12 2022 4 052 629kr (f.a8 4 354 402kr)

Utgaende marknadsvéarde for konto 1361 per 31/12 2022 8 902 851,22 (f.4 10 414 061 kr)

Not 6 Andra langfristiga fo

rdringar

2022-12-31 _ 2021-12:31
T ——r———— e B —
Férandringar av anskaffningsvéarden
Arets lamnade lan 1 009000 | _
Utgaende anskaffningsvirden 1009000 O

Redovisat varde | 1 069 000 0
L&n till _F-.’asrti@ghetsf@'waltn ing Nept:u’.n i Trol'lhéﬁanAB_;, som gavs vid 'ffj:rs.a;é'lj'n.ijng av Neptun 5

Not 7 Langfristiga skulder
_ 2022-12—3 1 | 2021-12-31

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Lan reglerings post kortfristig del aterbetalning inom 1 &r 300.000 kr
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Not 8 Stillda sdkerheter

-

Féretagsinteckningar

Fastighetsinteckningar 14875000 22 175 000
Summa stillda sikerheter 15175000 22 475 000

Underskrifter

Trollhattan

Verkstallande direktor Styréfseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats C/é’bu /¢y Jun: “

a-Britt Abrahamsson
X 7S’

A TR
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Revisionsberittelse

RTRTTIS |

;
i, Till bolagsstiimman i Trestads Fastighetsforvaltning AB
j Org.nr 556585-3123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Trestads Fastighetsforvaltr
20272,

ing AB for rakenskapsaret

Enl'igt mi‘n uppf’a‘tming 'h-ar ﬁrsredovisninﬁgen Uppréittats i‘ enlighet med‘ 'érsredvisningslagefn oc::h ger en i alla

2022 12_ 31. och av dess ﬁna_nswll.a.resultat ﬁ:}r are‘i, enll_gt. arsredowsnmgslagen. F-:::waltmngsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker dértor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till Trestads Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar ) _
Det %ir 'styre'lsen och verksté'llande direktfﬁren som 'har ansvaret' f’fﬁr att é’irsredovisningen upprﬁttas Och att de'n“

den mtema kontmll som de bedemer ar nodvandlg for att uppratta en arsredowsmng som inte mnehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

W

bolag_,_ets formag_a att fcrtsa,tta Verks_amheten._ De uppl_yser? nér sa Ar ‘tlll_amphgt om fc)rhallanden som kan_
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar o .
Min’a mél ar 'att u‘ppné en 'rimlig grad av sﬁkerhet om huruvida' érsredovisnin‘gen sOm 'helhet i‘n’te innehaller

e vasenthg felak‘tlghe’t om en sadan ﬁnns Felaktl gheter kan uppsta pa grund av oegem:hg '1eter eller mls-st-a-g
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Trestads Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556585-3123



- Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsétgérder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktoren anvidnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den Vasenthga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana Upplysmngar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas firam till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden glra att

ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar Jag den overgrlpande pl esentatmnen strukturen GGh mnehallet 1 arsredowsnmgen darlbland

"txdpunkten for den J ag maste ocksa mfermera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, danbland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
--d-i‘r-e’ktﬁrenfs: féwaltning ff:ir“TreSt;ads F’ast’ighetg férvaltning AB f6r rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till Trestads Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r t‘i'llrf'afek;llifga- och dndamalsenliga som gr und f&r mina
uttalanden.

Trestads Fastighetstorvaltning AB, Org.nr 556585-3123
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711l Britt Abrahamsson

Det Ar styrelsen som har ansvaret ﬁ:cr forslaget tlll d*ispo—sitiene‘r betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nédvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

R‘evimms ansvar
lewsmnsbews For att med en rlmhg grad av sakerhet kunna bedama om nagon styrelseledamot eller
verkstéillande direktéren 1 ndgot vdsentligt avseende:

- fﬁn ot git né;fgc)n ﬁtgﬁrd' el’ler gjort s‘ig skyfl?d'i'g till ndgon forsummelse som kan fsranleda

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen efler bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

1ev.1_310nssed i _Sve_rlge. _alltld kommer aﬁ: uppta_cka .atg.arder eller fbrsummelser Som kan fmanleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionelia bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andla forhallanden som ar relevanta for Imtt uttalande om ansvarsfrlhet Som underiag for mltt uttaiande

Hr fm..enh_gt med aktl_ebﬂlagsla_gem

Mellerud den 14 juni 2023

Fﬂtakopiﬂﬂs overensst P erselen
med or glnalef: !ntygas‘_ N

Trestads Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556585-3123




