ARSREDOVISNING
for

Prologis Sweden XXII AB

Org.nr. 556922-2127

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Prologis Sweden XXII AB intygar, att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den L?/é -202.5.
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med originalen.
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Bjorn Thiemann

Prologis Germany Management GmbH
Peter-Mllier-Stralde 22
40468 Disseldorf
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Prologis Sweden XXII AB
Org.nr, 556922-2127

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dv upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten
Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av uthyrning av fastigheten Hammarby-Smedby 1:470, Stockholm.
Fastigheten forvaltas och dgs 1 sin helhet av bolaget.

Horetagets siite dr Goteborgs kommun, Vistra Gotalands lén.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Omséttningsminskningen forklaras av en ldgre beldggningsgrad under perioden mars till oktober samt en hyresfri
period under fjirde kvartalet for den nya hyresgiisten.

Flerarsoversikt

Nettoomsitining
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Avskrivning uppskrivningsfond
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultal
Avskrivning uppskrivningsfond
Arets resultat

Foérslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt héinvisas till efterféljande

2024 2023 2022 2021
2. 785 767 7716224 7 578 907 7737 614
-5 434 423 2740 315 3 474 064 3 650 842
14 16 16 19
Uppskrivn.-  Balanserat Arets Summa
Aktiekapital fond resultat resultat eget kapital
50 000 4200 000 4 925 573 137 584 9313 157
280 000 280 000
137 584 -137 584
_ 104 597 104 597
50 000 3 920 000 5343 157 104 597 Q417 754
5063 157
280 000
104 597
5 447 754
5447 754
5 447 754

resultat- och balansrdkningar med tillhtrande noter.
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Prologis Sweden XXII AB
Org.nr, 556922-2127

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Rovelseintikter, lagerforindringar m.m,

Nettoomséttning 2 785 767 7716 224

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2 785 767 7716224

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -4 848 183 -2 244 642

Av- och nedskriviningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -2 258 799 -2 206 260

Summa rorelsekostnader -7 106 982 -4 450 902

Rorelseresultat 4321 215 3 265 322

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 240 680 144 537
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -1 353 888 -669 544
Summa finansiella poster | -1 113 208 -525 007
Resultat efter finansiella poster -5 434 423 2740315
Bokslutsdispositioner -

Irhéllna koncernbidrag 5 539 020 0
Limnade koncernbidrag 0 -2 602 731
Summa bokslutsdispositioner 5539 020 -2 602 731
Resultat fore skatt 104 597 137 584
Arets resultat 104 597 137 584
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Prologis Sweden XXII AB
Org.nr. 556922-2127

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldgeningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar och [Grskott avseende
malteriella anldggningstillgangar

Sunmma materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

35 205 301

166 422

35371723

35371 723

1 945 817
5 542 625
2] 613769
2 364 843

31 467 054

47 475

47 475

31514 529

66 886 252

2023-12-31

36 565 335

0

36 565 335

36 565 335

3 000 227

0

12 119 282
1 582 384

16 701 893

4 425 246

4 425 246

21 127 139

57 692 474
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Prologis Sweden XXII AB
Org.anr, 556922-2127

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskovningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanseral resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

50 000
3 920 000

3 970 000

5 343 157
104 597

5447 754

0417754

27 040 164

27 040 164

0

28 530 423
166 422
1731 489

2023-12-31

50 000
4 200 000

4 250 000

4925 573
137 534

5063 157

9313 157

27 040 439

277 040 439

337 742

18 495 646
0

2 505 490

30 426 334

66 886 252

21 338 878

57 692 474
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Prologis Sweden XXII AB
Org.nr, 556922-2127

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

0250707-2025070922388

|
“é Materiella anléiggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not2 Réantekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivaingar
Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar
Redovisat virde
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2024

-1 353 879

2024-12-31

49 456 252
1 178 765
0

50 635 017
-17 090917
0

-2 258 799

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Koncernen omfattas av OECD:s modellregler £or Pillar I Lagstiftning om Pillar I har antagits 1 Sverige, dér
Prologis Sweden XXII AB har sitt site, och trddde i kraft den 1 januari 2024. Den ultimata modern 1
koncernen, Prologis European Logistics Fund, FCP-FIS, har exkluderats fran OECD s modellregler for Pillar

I1, liksom dess dotterbolag, givet att dessa ér investeringsfonder.

Antal ar

25

2023

-669 544

2023-12-31

46 825 679
110 575
2 519 998

49 456 252
-12 644 658
-2 239 999
-2 206 260

-19 349716
4 200 000
-280 000

-17 090 917
4 480 000
-280 000

3 920 000

4 200 000

35 205 301

36 565 335
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Prologis Sweden XXI1 AB
Org.ar, 556922-2127

NOTER

Not4 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anléiggningstillgangar

Inkop
Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat virde

NotS Uppskrivningsfond

| - |

Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid drets utgang

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter
Not7 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets
shut

Inga visentliga hiindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Not9 Upplysning om moderféretag

2024-12-31

166 422

166 4272

166 422

2024-12-31

4 200 000

-280 000
3 920 000

2024-12-31

0

2024-12-31

46 500 000

2023-12-31

-

2023-12-31

4 430 000
-280 000
4 200 000

2023-12-31

0O

2023-12-31

46 500 000

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Prologis Holding X1 B.V., org. nr. 34188102, med séte 1 Amsterdam,

Nederldanderna,

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Prologis European Logistics Fund, org, nr. K704, 34-38

Avenue de la Liberté, 1-1930 Luxembourg. Koncernredovisning finns tillginglig pa den adressen.
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Prologis Sweden XXII AB
Org.nr. 556922-2127

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Prologis Sweden XXII AB

Org.nr. 556922-2127

Goteborg l:[/ b ’ZDQ? L

Bjorn Thiemann

/ ' ..

4

\

Var revisionsberittelse har limnats den 2. ?/ { wom, 20‘2 57'

KP

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Prologis Sweden XXIl AB, org. nr 5566922-2127

Rappotrt om arsredovisningen

ERL R

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovlsnln'gen for Prologis Sweden XX AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredaovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétivisande
bild av Prologis Sweden XXI1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Prologis Sweden XXII AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i Gvrigt fullgjert vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamitat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r ali uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhel ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer alt upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
ach har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Deassutom:

— [dentifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder biand annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
(il foljd av oegentligheter &r hégre &n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | masKopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— sKaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har hetydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagels férmaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan alt forisétta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

—— ulvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

— drar vi en slutsats om {@mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

. inhamtade revisiansbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
fornalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen aft
del finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen féasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet f&ér revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser elier férhallanden goéra att ett bolag inte
tangre Kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera slyrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. JQ‘
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

i S r e LR S et

| Uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens f6rvaltning fér Prologis Sweden XXl AB for ar 2024 samt

Grund for uftalanden

av forslaget till dispositioner betrédffande boiagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar slyrelseledamoten ansvarsfrihet for

rédkenskapsaret,

T

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberaende i férhallande till Prologis Sweden XXl AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fGriust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angel&genheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
holagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt Kontrolleras pa et

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed var
uttaiande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse sam kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedtma om fdrslaget ar farenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller férsummelser som Kan féranleda

Stockholm den &+/{- 2025

KPMG AB

i

Peter Dahliof
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller térlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med uigangspunkt i risk och vdsentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férnallanden som &4r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overirddelser skuile ha sérskild betydelse {ir bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om foérslaget dr {6renligt med aktiebolagslagen.
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