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Stenhus Borlinge Marlan 2 AB

Faststillelseintyg

Arsredovisning

for

559046-1157

Rékenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot i Stenhus Borldnge Mérlan 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdakningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 20235, 26.. Arsstamman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stémmer Gverens med
originalen.

Mikael Nicander
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Stenhus Borldnge Mérlan 2 AB
Org.nr 559046-1157

2 (8)

Styrelsen {6r Stenhus Borldnge Mérlan 2 AB avger {6]jande arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget har till f6remal f6r sin verksamhet att dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och f6rvaltar fastigheten Mérlan 2 1 Borlénge.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag t1ll Maxfastigheter 1 Sverge AB, org. nr. 556937-5487, med site 1

Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm dr moderbolaget 1

koncernen och upprittar koncernredovisning.
Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Nuvarande inflation/rdntelédge har inte paverkat utvecklingen av fOretagets verksamhet, stidllning och

resultat.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséattning 3 908
Resultat efter finansiella poster 1 948
Soliditet (%) 36

2021
3 879
1 503

52

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000
LS

Balanserat
resultat

10 904 177

428 230

11 332 407

2020
3431
1 038

3

Arets
resultat

428 230

-428 230
497 459
497 459

2019
3 7935
1 448

0

Totalt

11 382 407

0

497 459
11 879 866
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 332 407

arets vinst 497 459
11 829 866

disponeras sa att

i ny rdkning Gverfores 11 829 866
11 829 866

Fjijretagets resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
L



Stenhus Borldnge Maérlan 2 AB
Org.nr 559046-1157

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
LS

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 907 536
3 907 336

-358 043
-307 945
-611 376
-1 477 364
2430172

-482 6438
-482 630
1 947 542

-1 400 000
0

-1 400 000
547 542

-50 083
497 459

4 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

3 878 644
3 878 644

-338 052
-939 610
-611 376
-1 889 038
1 989 606

601

-481 441
-481 380
1508 226

~996 695
-51 484

-1 048 179
460 047

-31 817
428 230



Stenhus Borldnge Mérlan 2 AB
Org.nr 559046-1157

Balansrﬁkning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernftretag 3
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
S

2022-12-31

27318 031
27 318 031

5 086 093
5 086 098
32 404 129

0
0
727 996
727 996

24 247
24 247
752 243

33 156 372

5 (8)

2021-12-31

2’7929 407
27 929 407

0
0

27 929 407

3 363

4 893 157
808 401

S 704 986

103 969
103 969
5 808 935

33 738 362



Stenhus Borldnge Mérlan 2 AB
Org.nr 559046-1157

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa {ritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfGretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ly

Not

2022-12-31

50 000
50 000

11 332 407
497 459
11 829 866

11 879 866

51 484
51 484

20 790 000
20 790 000

0

0

54 186
76 336
216 585
87 914
435 021

33 156 372
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2021-12-31

50 000
50 000

10 904 177
428 230

11 332 407
11 382 407

51484
51 484

20 790 000
20 790 000

1 080 000
4 056

4,

127 962
197 757
104 696

1 514 471

33 738 362



Stenhus Borlidnge Mérlan 2 AB
Org.nr 559046-1157

Noter

Not 1 Redovisningéprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allmin

7(8)

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt imtdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 31286 565 31 286 565
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 31 286 565 31 286 565
Ingdende avskrivningar -3 357 158 -2 745 782
Arets avskrivningar -611 376 -611 376
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 968 534 -3 357 158
Utgaende redovisat varde 27 318 031 27 929 407
Not 3 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvérden 0 0
Tillkommande fordringar 5 086 098 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden S 086 098 0
Utgiende redovisat viirde 5 086 098 0

L
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7 Not 4 Langfristiga skulder
o 2022-12-31 2021-12-31

e

- Skuld som ska betalas senare in fem ar efter balansdagen

23
=
-

Not 5 Stiallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31 -
Fastighetsinteckning 2’7 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000

/.
Stockholm, 2023-. (/4.

Tomas Georgiadis

Var revisionsberéttelse lamnats 2023-(2- ﬁ@

Miakael/lkonen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Stenhus Borlange Marlan 2 AB, org.nr 559046-1157

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stenhus
Borldnge Marlan 2 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Borldnge
Marlan 2 ABs finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund §fér uttolonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Stenhus
Borlange Marlan 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen., Styrelsen ansvarar &dven fér den
interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstaqg.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
pedémningen av bofagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Reviscrns ansvor

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

~ misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdantas paverka de ekonomiska besliut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder biand annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga fér aft utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f6r att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilihdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsherittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f{or
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsédtta

verksambeten.

e ufvarderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i
den interna Kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fdrfattningar

Uttelenden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Borldnge
Mdrlan 2 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsherdtteisen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund §or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stenhus
Borlange Marlan 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvariig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och atf tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i oOvrigt kontrofleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns onsvor

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdasentligt

avseende;

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranfeda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Globa] Limited

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forfust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebédr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhailanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar
avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

f

Stockholm den 26 maj 2024

Ernst & Youpg AB

Auktoriserad revisor
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