Arsredovisning

magainvest AB

Org.nr 556668-6670

Rakenskapsar 2025-01-01 - 2025-12-31

Faststadllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i magainvest AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts

pa arsstdmma den 13 mars 2026. Arsstimman beslutade att godk&nna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.

J6nkdping den 13 mars 2026
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magainvest AB
Org.nr 556668-6670

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen fér magainvest AB avger féljande arsredovisning.

Innehall

FOrvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: JOnkdping
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt darmed férenlig verksamhet.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag tillt magainvest Group AB, org nr 556720-5108, med sate i Jonkdping.
Bolaget har sitt sate | Jonk&ping.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5076 4 416 5 304 5 901
Resultat efter finansiella poster 100 1041 1 857 1815
Balansomslutning 24 210 23 786 24 199 23 606
Soliditet (%) 25 25 21 16

FF6r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

e e e s e s - Kapital . resultat..__. . resultat ... . .. ___ _
Belopp vid arets ingang 100 000 4 896 208 830 811 5827 019
Disposition enligt beslut av
arsstdmman;

Balanseras i ny rakning 830 811 -830 811 0
Arets resultat 219174 219 174
Belopp vid arets utgang 100 000 - §727 019 219174 6 046 193

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5727 019

arets vinst 219 174
5946 193

disponeras sa att *
i ny rakning &verfdres 5946 193

5946 193
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Resultatrakning Not 2025-01-01 2024-01-01
1 ~2025-12-31 -2024-12-31
Rérelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 5076 228 4415 512
Ovriga rérelseintakter 13 848 2 640
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 5 090 076 4 418 152
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -3 162 861 -1 527 786
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 426 949 -1 326 094
Summa rorelsekostnader -4 589 810 -2 853 880
Rorelseresultat 500 265 1564 272
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 193 793 334 369
Rantekostnader och liknande resultatposter -597 812 -897 511
Summa finansiella poster 404 019 -523 142
Resultat efter finansiella poster 96 246 1 041 129
Bokslutsdispositioner e o
F&randring av periodiseringsfonder 176 000 0
Férandring av Gveravskrivningar 6 000 6 000
Summa bokslutsdispositioner 182 000 6 000
Resultat fore skatt 278 246 1047 129
Skatter
Skatt pa arets resultat -59 072 -216 318
Arets resultat 219 174 830 811
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
1

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 17 688 993 14 091 172
Inventarier, verktyg och installationer 4 40 801 63 926
Summa materiella anlaggningstiligangar 17 729 794 14 155 098
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 5 1 300 000 3 000 000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 1 300 000 3 000 000
Summa anlaggningstillgangar 19 029 794 17 155 098
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

_Rundfordringar e e . ....1ece46 147299
Fordringar hos koncernféretag 430 625 300 000
Fordringar hos 6vriga féretag som det finns ett
agarinfresse | 1929 627 0
Ovriga fordringar 260 300 184 800
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 167 907 72 043
Summa kortfristiga fordringar 2 945 105 704 142
Kassa och bank
Kassa och bank 6 2 235 354 5 926 892
Summa kassa och bank 2 235 354 5926 892
Summa omsattningstiligangar 5180 459 6 631 034
SUMMA TILLGANGAR 24 210 253 23 786 132

=1 ek
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5727 019 4 896 208
Arets resultat 219 174 830 811
Summa fritt eget kapital 5946 193 5727 019
Summa eget kapital 6 046 193 5 827 019
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 0 176 000
Ackumulerade éveravskrivningar 17 000 23 000
Summa obeskattade reserver 17 000 199 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 874 500 15 624 500
Summa langfristiga skulder 14 874 500 15 624 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 750 000 750 000
Leverantorsskulder 328 524 79 695
Skulder till koncernféretag 1 040 750 1120 500
Ovriga skulder 556 260 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 597 026 185 418
Summa kortfristiga skulder 3 272 560 2135613
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 210 253 23 786 132
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstiligangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader 4%
Markanlaggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

~-Resultat efter-finansiella-poster S ——— S—— - g S SRR 3 ¥
Resultat efter finansiella int&kter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstélida och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstélida

Not 3 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 34 139 938 34 139 938
Ink&p 5 001 645 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 39 141 583 34 139 938
iIngaende avskrivningar -20 048 766 -18 745 797
Arets avskrivningar -1 403 824 -1 302 969
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 452 590 -20 048 766
Utgaende redovisat varde 17 688 993 14 091 172
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 408 725 504 466
FOrsaljningar/utrangeringar 0 -95 741
Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden 408 725 408 725
Ingaende avskrivningar -344 799 417 415
Férsaljningar/utrangeringar 0 95 741
Arets avskrivningar -23 125 -23 125
Utgaende ackumulerade avskrivningar -367 924 -344 799
Utgaende redovisat virde 40 801 63 926
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3 000 000 3 000 000
Avgaende. fordringar..... S i —=1700000 O
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1300 000 3 000 000
Utgaende redovisat varde 1 300 000 3 000 000
Not 6 Checkrdkningskredit
2025-12-31 2024-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 0 4 200 000
Not 7 Obeskattade reserver |
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade &veravskrivhingar 17 000 23 000
Periodiseringsfond 2019 0 176 000
17 000 199 000
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 3 502 40 994
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Not 8 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut som betalas senare &n fem ar efter
balansdagen 11 874 500 12 624 500
11 874 500 12 624 500
Not 9 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.
Not 10 Stallda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000
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Arsredovisningen beslutades den 13 mars 2026

JOnkoping |
Wolfgang Jungling

2026-03-13

Var revisionsberéttelse har lamnats den 13 mars 2026

Ernst & Young AB
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Christoffer Lindstrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Tilt bolagsstdmman i magainvest AB, org.nr 556668-6670

Rapport om arsredovisningen
Halzindars

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for magainvest AB for
rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av magainvest ABs finansiella stalining per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

ciryered By wiialandden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill

Mmagainvest AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

i oy §
g I Sl s SRR e S
YOI PE R TR TR DY
o |

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias och

___att den_ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilidmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.
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Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
Sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kormmer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
Oegentligheter eller missfag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omd&me och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risket
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn tilt omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilihérande

upplysningar.

 drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om bolagets férmaga att

~_ fortsétta verksamheten, Omu vi.drar slutsatsen att det finns.en vasentlig

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os@kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller férhallanden
géra att ett bolag inte |angre kan fortsatta verksamheten,

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi masie informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ltialarician

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av magainvest AB for rékenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i
forvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér
rékenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till magainvest AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn {ill de
krav som bolagets verksamhetsart, omfaitning och risker stéiler pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedtma
..bolagets ekonomiska situation och att.tillse att-bolagets organisation ar -~
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | dwrigt kontrolleras pa ett belryggande sétt.
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Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar alt inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat saft handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forstaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
arsdftningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dar avsieg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

JOénkdping den 13 mars 2026
Ernst & Young AB
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Christoffer Lindstrém
Auktoriserad revisor



