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Arsredovisning

for

Fastighets AB Kalvringen Sisjon

556887-6477

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Kalvringen Sisjon intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 24 april 2025. Arsstdmman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Goteborg Q025 ~-OM ~2\

Erik Sveder
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Fastighets AB Kalvringen Sisjon avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fastigsheterna Kobbegarden 544:1 och 541:3.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen skots av en extern part.

FOoretaget har sitt sate | Goteborg.

Vidsentliga hédndelser under riikenskapsaret

Under 2024 har den globala ekonomin fortsatt praglats av osakerhet till foljd av geopolitiska spanningar
och pagaende konflikter i Europa. Fastighetsmarknaden har under 2024 visat tydliga tecken pa
stabilisering av finansieringsmarknaden och en successiv atergang till 6kad transaktionsaktivitet.
Fallande rantor och 6kat intresse for hallbara bostader var avgorande faktorer for marknadens

utveckling. Samtidigt paverkades fastighetsmarknaden fortfarande av svagare ekonomisk tillvaxt och
tidigare rantehdjningar, vilket begransade en mer kraftfull aterhamtning.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser intraffat utover den normala verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 19 767 19 051 18 761 18 489
Resultat efter finansiella poster 3 657 1271 8 136 9 975
Soliditet (%) 10,8 13,7 8,8 6,1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 22 024 699 10 129 005 32 203 704
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 10 129 005 -10 129 005 0
Arets resultat 2 854 354 2 854 354
Belopp vid arets utgang 50 000 32 153 704 2 854 354 35 058 058

Transaktion Coov7110hh /644485873 Eam8  S'gaorat FS, CF, SOA WO, GF, MF, HE
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 32 153 705
arets vinst 2 854 354
35 008 059

disponeras sa att
| ny rakning overfores 35 008 059
35 008 059

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion C922211555 /544485873 s gacrat B, CF, SOA WO, GF, VF, HE
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Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 19 767 070 19 050 704
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 19 767 070 19 050 704
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -4 445 167 -4 162 074
Ovriga externa kostnader -36 783 -20 000
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -3 450 256 -3 530967
Summa rorelsekostnader -7 932 206 -7 713 041
Rorelseresultat 11 834 864 11 337 663
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 333 21 894
Rantekostnader och liknande resultatposter -8 181 449 -10 088 384
Summa finansiella poster -8 178 116 -10 066 490
Resultat efter finansiella poster 3 656 748 1271173
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 12 456 201
Lamnade koncernbidrag -802 394 0
Forandring av periodiseringsfonder 0 -2 223 961
Summa bokslutsdispositioner -802 394 10 232 240
Resultat fore skatt 2 854 354 11 503 413
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -1 374 408
Arets resultat 2 854 354 10 129 005

Transakting GU7777 1555

Faddene £

S'eacrat FS, CF, SOA, WO, GF, VF, HE
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Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 242 806 869 242 717 250
Markanlaggningar 5 1151873 1229 089
Byggnadsinventarier 6 0 1 105 155
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 7/ 0 2 053 720
Summa materiella anlaggningstillgangar 243 958 742 247 105 214
Summa anlaggningstillgangar 243 958 742 247 105 214
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5165 4 338
Fordringar hos koncernforetag 95 139 850 139 850
Ovriga fordringar 42 800 39 947
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 808 786 227 941
Summa kortfristiga fordringar 95 996 601 412 076
Summa omsattningstillgangar 95 996 601 412 076
SUMMA TILLGANGAR 339 955 343 247 517 290

Transakting GU7777 1555

Faddene £

S'eacrat FS, CF, SOA, WO, GF, VF, HE
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Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 32 153 705 22 024 699
Arets resultat 2 854 354 10 129 005
Summa fritt eget kapital 35 008 059 32 153 704
Summa eget kapital 35 058 059 32 203 704
Obeskattade reserver

Ovriga obeskattade reserver 2 223 961 2 223 961
Summa obeskattade reserver 2223 961 2223 961
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 000 100 000 000
Summa langfristiga skulder 100 000 000 100 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 183 519 00 838
Skulder till koncernforetag 8 200 602 195 110 433 733
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 1 887 609 2 565 054
Summa kortfristiga skulder 202 673 323 113 089 625
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 339 955 343 247 517 290

Transakting GU7777 1555

Faddene £

S'eacrat FS, CF, SOA, WO, GF, VF, HE



Fastighets AB Kalvringen Sisjon 7 (10)
Org.nr 55688/-6477

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Drifts- och underhallskostnader -4 421 177 -4 138 084
Statlig fastighetsskatt -23 990 -23 990
-4 445 167 -4 162 074

| drifts- och underhallskostnaderna ingar forvaltningsarvode till narstaende foéretag med 1 239 935 kr
f.e ar 1 185 525 kr

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Rantor, koncern -5 835 044 -5 856 360
Rantor, ovriga -2 346 405 -4 232 024
-8 181 449 -10 088 384

Transaktion Coov7110hh /644485873 Eam8  S'gaorat FS, CF, SOA WO, GF, MF, HE
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Not 4 Bygghader och mark
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Transaktion G227 1155575444858 73

S'eacrat FS, CF, SOA, WO, GF, VF, HE

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 251 849 295 251 781 795
Investeringar 2 357 493 67 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 254 206 788 251 849 295
Ingaende avskrivningar -9 132 045 -6 883 930
Arets avskrivningar -2 267 874 -2 248 115
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 399 919 -9 132 045
Utgaende redovisat varde 242 806 869 242 717 250
Taxeringsvarden byggnader 243 399 000 243 399 000
Taxeringsvarden mark 68 400 000 68 400 000
311 799 000 311 799 000

Bokfort varde mark 27 026 770 27 026 770
27 026 770 27 026 770

Not 5 Markanlaggningar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 1 544 388 1 544 388
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 544 388 1 544 388
Ingaende avskrivningar -315 299 -238 083
Arets avskrivningar -77 216 -77 216
Utgaende ackumulerade avskrivningar -392 515 -315 299
Utgaende redovisat varde 1151873 1229 089

Not 6 Byggnadsinventarier

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 6 028 169 6 028 169
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 028 169 6 028 169
Ingaende avskrivningar -4 923 014 -3717 378
Arets avskrivningar -1 105 155 -1 205 636
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 028 169 -4 923 014
Utgaende redovisat varde 0 1105 155
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Not 7 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 2 053 720 0

Inkop 303 784 2 053 720
Ombklassificeringar -2 357 504

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 2 053 720

Utgaende redovisat varde 0 2 053 720

Not 8 Skulder till koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende balans 110 433 733 125 956 746

Arets forandring 90 168 462 -15 523 013

200 602 195 110 433 733

Bolagets likviditet hanteras i Fastighets AB Kalvringens koncernkontosystem. Koncernkontot redovisas

som skuld i moderbolag.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintakter 1 448 504 1404 557
Upplupna rantor 343 306 29 964
Ovriga upplupna kostnader 05 799 1130533
1 887 609 2 565 054
Not 10 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 100 000 000 100 000 000
100 000 000 100 000 000

Not 11 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

S'eacrat FS, CF, SOA, WO, GF, VF, HE

Transaktion G227 1155575444858 73
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Not 13 Koncernuppgifter

Bolagets ar helagt dotterbolag till Kalvringen Holding AB org.nr 556982-1118 med sate i Goteborsg.
Fastighets AB Kalvringen org.nr 556453-7651 ar storsta moderbolag.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Cecilia Fasth Erik Sveder
Ordforande Verkstallande direktor
Marie Eriksson Gustav Eriksson

Selma Olssson Akefeldt William Olsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Transaktion CUP71 155 fHA44R5LR 13 Seaorat FS, CF, SOA, WO, GF, MF, HR
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Till bolagsstamman | Fastighets AB Kalvringen Sisjén, org. nr 556887-6477

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Kalvringen Sisjén fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Kalvringen Sisjons finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrakningen.

Grund 6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighets AB Kalvringen Sisjén enligt god revisorssed i

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar n6dvandig
fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

HevisOorms ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att IAmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lAmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren f6r beddmningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfakior som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Utialancen

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fér Fastighets AB
Kalvringen Sisjon for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 16r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighets AB Kalvringen Sisjon enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

HRevisoms ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Goéteborg det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Fastighets AB Kalvringen Sisj6n, org. nr 556887-6477, 2024

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktdren ska skdta den IGpande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen. =
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