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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Oresunds Industrihus Fastighet 2 AB, 559497-7901, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-09-24 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Ackumulatorn 21.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret

Oresunds Industrihus Holding 1 AB, org nr 559487-8877, har under rdkenskapsaret forvéirvat samtliga aktier i
bolaget.

Bolaget har under riikenskapséret indrat namn fran Ackumulatorn 21 AB till Oresunds Industrihus Fastighet 2
AB.

Flerarsoversikt
Belopp i1 Tkr
2024/2025
Nettoomséttning 2711
Resultat efter finansiella poster -9
Soliditet % 15,1
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Insatt kapital vid bolagets start 25000
Erhallna aktiedgartillskott 3500 000
Arets resultat -9 437

Belopp vid arets utgang 25000 3500 000 -9 437



Oresunds Industrihus Fastighet 2 AB 2/8
559497-7901

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 3500 000
Arets resultat -9437
Summa 3490 563

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 3490 563

Summa 3490 563
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Resultatrikning

2024-09-24 -
Belopp i kr Not 2025-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 2710 865
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 2710 865
Rorelsekostnader
Révaror och férnddenheter -1374 964
Ovriga externa kostnader -391 788
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgdngar -300 859
Summa rorelsekostnader -2 067 611
Rorelseresultat 643 254
Finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 38
Réntekostnader och liknande resultatposter -652 729
Summa finansiella poster -652 691
Resultat efter finansiella poster -9 437
Resultat fore skatt -9 437

Arets resultat

-9437
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 8 925 060
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 3 4368 869
anldggningstillgdngar

Summa materiella anléggningstillgdngar 13 293 929
Summa anléiggningstillgingar 13 293 929
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 770
Fordringar hos koncernforetag 9 505 963
Ovriga fordringar 15 886
Summa kortfristiga fordringar 9570 619
Kassa och bank

Kassa och bank 486 294
Summa kassa och bank 486 294
Summa omséttningstillgingar 10 056 913

SUMMA TILLGANGAR

23 350 842
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000
Summa bundet eget kapital 25000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3500 000
Arets resultat -9437
Summa fritt eget kapital 3490 563
Summa eget kapital 3 515563
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 18 950 000
Summa langfristiga skulder 18 950 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 600 000
Leverantorsskulder 213 850
Skatteskulder 55315
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16114
Summa Kortfristiga skulder 885279

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

23 350 842



Oresunds Industrihus Fastighet 2 AB 6/8
559497-7901
Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivningar Ar
Byggnader 25
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 9225919
Utgiende anskaffningsvirden 9225919
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -300 859
Utgiende avskrivningar -300 859
Redovisat virde 8925060
Not 3 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar

2025-12-31
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 4368 869
Utgaende anskaffningsvirden 4 368 869

Redovisat virde

4 368 869
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Not 4 Langfristiga skulder

2025-12-31
Belopp pé skuldpost som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen 15 950 000
Not 5 Stillda sidkerheter

2025-12-31
Foretagsinteckningar 20 000 000
Summa stillda sikerheter 20 000 000

Not 6 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Nuvarande namn Org.nr Sdite
Oresunds Industrihus 1 Holding AB 559487-8877 Stockholm




Oresunds Industrihus Fastighet 2 AB 8/8
559497-7901

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-04-29

Stockholm

Sebastian Petersson 2026-05-11 Carl Westling 2026-05-11
Sebastian Petersson Datum Carl Westling Datum
Verkstillande direktor Styrelseledamot

Richard Lindgvist 2026-05-11

Richard Lindqvist Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026-05-11

Edlund & Partners AB

Tony Sjolund

Tony Sjoélund
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Oresunds Industrihus Fastighet 2 AB, org.nr 559497-7901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Oresunds Industrihus Fastighet 2 AB fér rakenskapsaret 2024-
09-24 -- 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Oresunds Industrihus Fastighet 2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till
Oresunds Industrihus Fastighet 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Oresunds Industrihus Fastighet 2 AB for rakenskapsaret 2024-09-24 -- 2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till Oresunds Industrihus Fastighet 2 AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm
2026-05-11

Edlund Partners AB

Tony Sjélund
Tony Sj6lund
Auktoriserad revisor
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