Arsredovisning

for

THs Fastigheter 1 Karlskoga AB

559042-1409

Réakenskapsaret

2023-09-01 — 2024-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i THs Fastigheter 1 Karlskoga AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 25 november 2024. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Orebro den 25 november 2024 ,
%MA %ﬂ/

Thomas Henriksen
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o~ Styrelsen for THs Fastigheter i Karlskoga AB avger foljande drsredovisning for rdkenskapsaret

% 2023-09-01 —2024-08-31.

™
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R Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
& : hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende dr.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver férvaltning av fastigheter.
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till TH's Holding Karlskoga AB, 556869-9465, med siite i Karlskoga.

(“ Foretaget har sitt sdte 1 Karlskoga.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsittning 6 074 5 692 5918 3 607
Resultat efter finansiella poster 333 89 1 173 | 024
Soliditet (%) 24.6 25,0 25,0 2,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget Kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 17 017 890 0 74048 17 141 938
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 74 048 -74 048 0
Avskrivning
Fﬁm uppskrivningsfond -481 475 -481 475
* Latent skatt 93 033 93 033
Arets resultat 295 760 295 760
Belopp vid arets utgdng 50 000 16 629 448 74 048 295 760 17 049 256
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Forslag till vinstdisposition

Eﬁi} Styrelsen foreslar att t1ll forfogande stdende vinstmedel (kronor):
A
o .
N balanserad vinst 74 048
g?f; rets vinst 295 760
disponeras sa att |
i ny ridkning overfores 369 808
369 808

Féretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar ay efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter

Nettoomséttning
(vriga rorelseintakter

Bruttoresultat
CJvriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
:mmateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat frdn finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd drefs resultat
Arets resultat

Not

2023-09-01
~2024-08-31

6 063 492
10 703
6 074 195

-3 416 796

-283 922
-3 700 718
2373477

3 956

-2 328 620
-2 324 664
48 813

300 000
348 813

-33 053
295 760

3(10)

2022-09-01
-2023-08-31

5 680 566
11474
5692 040

-3 202 620

-283 922
-3 486 542
2 205 498

3 962

-2 129 037
-2 125 075
80 423

80 423

-0 375
74 048
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggnin gstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncerntoretag
Summa anliggningstillgangar
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-08-31

60 118 956
60 118 956

8 796 214

8796 214
68 915170

1 767 840
158 637
98 725

2 025 202

316 070
2341 272

71 256 442

4(10)

2023-08-31

60 884 358
60 884 338

9 987 086
9 987 086
70 871 444

219750
179 426

89 346
488 522

189 039
677 561

71 549 005
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" Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6riust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8, 9

2024-08-31

50 000
16 629 448
16 679 448

74 048

295 760
369 808
17 049 256

560 000

8 149 554
8 149 554

38 385 486
38 385 486

[ 099 420

719
1 086 563
2 337 444
2 588 000
7112 146

71 256 442
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2023-08-31

50 000
17 017 890
17 067 890

0

74 048

74 048

17 141 938

860 000

8 242 587
8 242 587

40 614 981
40 614 981

859 420

0

477 199
2310205
| 042 675
4 689 499

71 549 005
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intiikier har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
tikierna kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Anliiggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskatfningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjért over den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1-5 %

Komponentindelning
Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nar

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader,

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt |
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt ba!ansréikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstdr mellan bokférda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar | gillande skattesatser resultattors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
<kattefordran redovisas som finansiell anléggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintéakter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning
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Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter frén omsattningstiligangar

Not 3 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond

Not 4 Byggnader och mark

Ingacnde anskafiningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

2023-09-01
-2024-08-31

2023-09-01
-2024-08-31

300 000
300 000

2024-08-31

22 567 049
22 567 049

-1 695 254
-283 922
-1 979 176

40 012 558

-481 4735
39 §31 083

60 118 956

2024-08-31
9 987 086

-1 190 872
8 796 214

8796 214
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2022-09-01
-2023-08-31

846
846

2022-09-01
-2023-08-31

2023-08-31

22 567 049
22 567 049

-141] 332
-283 922
-1 695 254

40 494 033
~481 475
40 012 558

60 884 353

2023-08-31
10 189 594

-202 508
9 987 086

9 987 086

/
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w Not 6 Uppskrivningsfond

{_jl 2024-08-31 2023-08-31

£}

Belopp vid arets ingang 17017 890 32 152 263
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -481 475 -481 475
Forandring uppskjuten skatteskuld 93 033 00 183
upploses enligt stimmobeslut 0 -14 752 081
Belopp vid drets utgang 16 629 448 17 017 890
Not 7 Uppskjuten skatteskuld

2024-08-31 2023-08-31

Belopp vid drets ingdng 8 242 587 8 341 770

Under aret dterforda belopp -03 033 -99 183

Belopp vid drets utgdng 8 149 554 8 242 587
Not 8 Langfristiga skulder

2024-08-31 2023-08-31

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 34 817 881 37 177 301

34 817 881 37 177 301

Not 9 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 39 484 906 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2024-08-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 38 385 486
38 385 486

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut [ 099 420
1099 420

2023-08-31

40 614 981
40 614 981

859 420
859 420
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% Not 10 Stillda sikerheter

z 2024-08-31  2023-08-31

™)

=

S ighetsinteckninga 42 850 000 42 850 000
42 850 000 42 850 000

K arlskoga 2024-1 1-25

Jwros J

Thomas Henriksen

Min revisighsberittelse har limnats den 25 november 2024

Auktoriserad revisor

?““%ﬂ?mmmﬁﬂ Byverenseiinnioned
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Revisionsberattelse

I

- Till bolagsstimman i THs Fastigheter i Karlskoga AB
e Org.nr 559042-1409

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér THs Fastigheter 1 Karlskoga AB for riakenskapsaret

2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av THs Fastigheter 1 Karlskoga ABs finansiella stdllning per den
2024-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till THs Fastigheter i Karlskoga AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka

en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

THs Fastigheter i Karlskoga AB, Org.nr 559042-1409
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifrdn dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter 4r hogre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga-att fortsidtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsédtta verksambheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for THs

Fastigheter 1 Karlskoga AB for rdkenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till THs Fastigheter i Karlskoga AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

THs Fastigheter i Karlskoga AB, Org.nr 559042-1409
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, adrsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller {orsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgingspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &dr visentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarstrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlskogafen 25 november 2024

4
Terje Bggen
Auktoriserad revisor R
' Bradetenmlenn Sverenealarnn
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