Arsredovisning

for

Vabranna Fastighets AB

556426-2078

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-11.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Patrik Westin, Verkstillande direktor
2025-06-23



Vabrénna Fastighets AB 1(13)
Org.nr 556426-2078

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Vabrénna Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Vabrinna Fastighets AB édger och forvaltar fastigheterna Vabrédnna 1:60, Vabrénna 10:6, Vabranna 10:7,
Vabrénna 10:8 samt Vabrianna 10:10 i Varbergs kommun.

Totalt dgs och forvaltas 44 st 1agenheter och 1 gruppbostad.

Verksamheten bedrivs i kommission dér Derome Fastighet AB &r moderbolag och dr kommittent.

Foretaget har sitt site i Varberg.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Kostnadslédget har forblivit utmanande under 2024, dven om inflationen ddmpats och
finansieringskostnaderna forbattrats i takt med sjunkande styrrénta, sérskilt under arets senare del.
Samtidigt har hyresdkningarna varit hoga ur ett historiskt perspektiv, men inte varit néra att kompensera
for de 6kade drift- och underhallskostnaderna. Detta har krévt fortsatt fokus pa bade effektivisering och
kostnadskontroll.

Agarférhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterforetag till Derome Fastighet AB, org.nr 556329-6572.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3931 3739 3601 3489 3439
Rorelseresultat 1259 1204 512 -29 1 065
Resultat efter finansiella poster 1224 1190 469 -137
Balansomslutning 43 734 40 101 39232 36752 31601
Soliditet (%) 30 24 24 25

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 200 40 9061 124 9 425
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 124 -124

957

Arets resultat 3707 3707
Belopp vid arets utgiang 200 40 9185 3707 13131
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9184 707

arets vinst 3706 699
12 891 406

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 3000 000

i ny rdkning 6verfores 9 891 406
12 891 406

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Avskrivningar

Ovriga rérelsekostnader

Centrala administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintidkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

2,3

4,5

10

2024-01-01
-2024-12-31

3931

3931

-1 684
-420
-113
-454

-2 671

1260

517

-553

1224

3445
4 669

-962
3707
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2023-01-01
-2023-12-31

3740
12
3752

-1670
-413
-465

-2 548
1204

518
-532
1190
-1 034

156

124
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 22294 18 194
22294 18 194

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 12,13 18 188 21715
18 188 21715
Summa anliggningstillgidngar 40 482 39909

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 3082 0
Ovriga fordringar 6 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 164 186

3252 192
Summa omsiittningstillgdngar 3252 192

SUMMA TILLGANGAR 43 734 40 101
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

17, 18

19

2024-12-31

200
40
240

9185
3707
12 891
13131

1977
1977

27 682
27 682
70

17

857
943

43 734
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2023-12-31

200
40
240

9061

124
9185
9 425

1015
1015

27 682
27 682

51
1403
31
494
1979

40 101
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Principerna dr ofordndrade jaimfort med foregéende ér.

Verksamheten bedrivs i kommission dér Derome Fastighet AB &r moderbolag och dr kommittent.
Effekten av ett kommissionérsforhallande ar att bolagets ekonomiska resultat for perioden redovisas i
bolaget som dr kommittent, se vidare under bokslutsdispositioner.

Hyresintikter

Hyresintékterna redovisas linjart baserat pa villkoren i hyresavtalet. Den sammanlagda kostnaden for
lamnade hyresrabatter redovisas som en minskning av hyresintikterna linjirt 6ver leasingperioden.
Hyresaviseringen bokfors i den period den avser.

Bokslutsdispositioner
Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Materiella anléiggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Komponent AvsKkrivningstid, ar

Stomme 100

Fastighetskomplettering 55

Stomkomplettering 55

Installationer 50

Byggnadskomplement 55

Ovrigt 50

HG-anpassning Bestims specifikt per komponent
Fastighetsinventarier 5-10

Marknadsvérdering

Marknadsvirdet har beréknats internt med en direktavkastningsmodell enligt branschpraxis dér varje
fastighet har ésatts ett bedomt marknadsvérde. Som stod for marknadsvérderingen har analysverktyget
Property Intel anvénts. Viktiga faktorer vid val av avkastningskrav ér ldge, attraktionskraft, hyresniva
och fastighetens skick. Marknadsbedomningar av fastigheter innehéller alltid ett visst matt av osdkerhet i
gjorda antaganden och berdkningar. Osédkerheten avseende enskilda fastigheter bedoms i normalfallet
ligga inom intervallet +/- 10 procent.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nir det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett tervinningsvérde som é&r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de légsta nivéer dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker
utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar vardepapper, kundfodringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, ldneskulder och derivatinstrument.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt och foréndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor sédkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhingande skatteeffekter i
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pé alla visentliga temporéra skillnader som
uppkommer efter forvarvet mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar, skulder och
avsattningar. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.
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I bolaget redovisas - pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning - den uppskjutna
skatteskulden pé obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Uppgifter om moderbolag
Koncernredovisning uppréttas av Derome Fastighet AB, 556329-6572, med séte i Varberg.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppskattning och bedomningar

Inga bedémningar eller uppskattningar har gjorts som har betydande effekt p& de redovisade beloppen i
den finansiella rapporten eller skulle innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av de
redovisade vérdena for tillgdngar och skulder under nésta rikenskapsar.

Not 3 Leasing, leasetagaren
Normalt tecknas kommersiella hyresavtal pa 3-5 &r med en uppsdgningstid om 9 manader.
Bostadshyresavtal 16per normalt med en uppségningstid om 3 ménader.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2024 2023
Bostdder, parkering mm inom ett ar 3569 3365
Kommersiella lokaler som forfaller inom ett ar 431 408
Kommersiella lokaler som forfaller senare dn ett ar men
tidigare &n fem &r 1 040 246

5040 4019
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Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Not S Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.

Not 6 Centrala administrationskostnader
Debitering av kamerala tjénster har gjorts fran det nédrstdende bolaget Derome Fastighet AB.

Not 7 Riénteintikter

Rénteintikter fran koncernforetag

Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader till kreditinstitut
Réntekostnader till 6vriga

Not 9 Bokslutsdispositioner

Kommissionérsresultat

2024
-1 099
-358

-228
-1 685

2024

516
516

2024

-551

-552

2024

3445
3 445
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2023
-1 077
-382

-210
-1 669

2023

518
518

2023
-532

-532

2023

-1 034
-1 034
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Aterliggning ej skattemissiga
avskrivningar

Ej avdragsgilla intékter

Ej avdragsgilla kostnader
Temporéra skillnader

Ovriga skattemissiga justeringar
Redovisad effektiv skatt

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

-962

-962
2024
Procent Belopp
4 669
20,60 -962
-0,66 31
0,00 0
0,50 -23
20,60 -962
-20,44 954
20,60 -962

2024-12-31

29 661

4 633

-237

34 057

-11 467

123

-420

-11 764

22293
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2023

-32

-32
2023
Procent Belopp
156
20,60 -32
-20,64 32
-0,02 0
0,06 0
20,64 -32
0,00 0
20,64 -32

2023-12-31

29 661

0

0

29 661

-11 055

0

-413

-11 468

18 193

Marknadsvirdet bedoms per den 31 december 2024 till 54 mkr (50). Det skattemissiga restvardet pa
byggnader och mark uppgér till 12 697 tkr (13 266).
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Not 12 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 21715
Tillkommande fordringar 0
Avgaende fordringar -3 527
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 18 188
Utgdende redovisat virde 18 188

Not 13 Mellanhavande med koncernforetag

11 (13)

2023-12-31

20 547
1168
0
21715

21715

Koncernforetaget Derome Forvaltning Holding AB har kredit for likviditetsstyrning inom koncernen.
Vabrinna Fastighets AB har med koncernforetaget avtalat om disponering inom koncernkontot.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31

Forutbetald forsékring 27
Upplupna rénteintékter 137
164

Not 15 Antal aktier

Namn
Antal aktier

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31

186
186

Antal
aktier
2 000
2000

Temporéra skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga
vérden ér olika. Bolagets temporéra skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna

skattefordringar avseende foljande poster:

2024-12-31

Skillnaden mellan bokfort virde och skattemaéssigt virde pé
byggnader och mark 1977

Belopp vid arets utgiang 1977

2023-12-31

1015
1015
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Not 17 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 31772 31772
31772 31772

Not 18 Langfristiga skulder

Genomsnittlig rdnta pé skulder under aret uppgér pa balansdagen till 1,99% (1,92).Skulder som forfaller
inom ett ar: 27 682 tkr (27 682). Dessa redovisas som langfristiga skulder da de 16pande refinansieras i
takt med forfall.
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forutbetalda hyresintékter
Ovriga poster

Varberg

Karl-Eric Andersson
Karl-Eric Andersson
Ordforande
2025-06-02

Nina Andersson
Nina Andersson

2025-06-02

Patrik Westin

Patrik Westin
Verkstillande direktor
2025-06-02

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-03

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Bengt Kron
Auktoriserad revisor

Peter Mossbrant
Peter Mossbrant

2025-06-02

Karin Andersson
Karin Andersson

2025-06-02

2024-12-31

87
278
492
857
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2023-12-31

120
374

0
494



pwc

Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Vabrdnna Fastighets AB, org.nr 556426-2078

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vabrénna Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Vabranna Fastighets ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for Vabranna Fastighets AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Vabranna Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Vabranna Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Vabranna Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 3 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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