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Motala Zodiaken Fastighets AB 1(11)
556141-7980

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Motala Zodiaken Fastighets AB, 556141-7980, med séte i Linkping, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i kronor (Kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Allmiant om verksamheten

Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Zodiaken 7 och Norrskenet 5 i Motala.
Bolaget har inga anstéllda.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Luxora Invest AB, 559044-2926, med séte i LinkOping
Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Bolaget har under rakenskapsaret férvarvat fastigheten Norrskenet 5.

Upprustning av en av fastigheterna har pagatt under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 TKr

2024-12-31 2023-12-31 2023-04-30 2022-04-30 2020-12-31
Nettoomsattning 1 031 - - 1400 960
Resultat efter finansiella poster -800 -124 -697 816 371
Balansomslutning 37 249 5 840 6 143 8 987 8 890
Avkastning pa eget kapital % -70,8 -88,9 -85,6 22,4 12,4
Avkastning pa totalt kapital % -1,2 -9,7 -8,9 10,3 5,4

Soliditet % 3 14 % % 40,5 33,6
Definitioner: se not ~

Fordnding av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets

kapital ningsfond resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 100 000 713 431 700 645 -699 107 814 969
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma -699 107 699 107
Aktiedgartillskott, erhallna
Arets resultat 315 228 315 227
Vid arets slut 100 000 713 431 1538 315 228 1130 196

Villkorligt aktieagartillskott uppgick till 1 360 000kr (1 360 000kr).
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Motala Zodiaken Fastighets AB 2(11)
556141-7980

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 316 765, disponeras enligt féljande:

L Belopp i Tkr
Balanserat resultat 1 538
Arets resultat 315 227
Totalt 316 765
Balanseras i ny rakning 316 765
Summa 316 765

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas ill efterféljande resultat- och balansrékning med
tillnGrande noter
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Resultatrakning e
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-056-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 1030 819 -
Ovriga rorelseintékter - 1428 “
1032 247 -
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 036 737 -291 346
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -453 647 -275 605
Rorelseresultat -458 137 -566 951
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter | 2 4 653 10
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -346 774 -157 329
Resultat efter finansiella poster -800 258 -724 270
Bokslutsdispositioner 1110 516 -
Resultat fore skatt 310 258 -724 270
Skatt pa arets resultat 4 970 25163
Arets resultat 315 228 -699 107
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Motala Zodiaken Fastighets AB
556141-7980

Balansrakning
Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldaggningstillgangar 8

Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran -9

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

orutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

%" Signerat 2025-03-03 14:38:06 UTC
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2024-12-31 2023-12-31

34 005 522 5209 617
1629658 i
35 635 180 5209 617
553 465 548 495

553 465 548 495

36 188 645 5758 112

14 025 ;

376 555 39 664

119 171 .

509 751 39 664

551 094 42 269
1060 845 81 933
37249 490 5 840 045
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Motala Zodiaken Fastighets AB
556141-7980

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-12-31

5(11)

100 000
713 431

813 431

1 539
315 228

316 767

1130 198

29 397 002

29 397 002

537 099
8

5513 185
671 998

0 722 290

37 249 490
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100 000
713 431

813 431

700 645
-699 107

1538

814 969

62 000
4 917 194
45 882

5025 076

5 840 045



Motala Zodiaken Fastighets AB 6(11)
556141-7980

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod med héansyn till vasentligt restvérde.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.
Fdljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme 40-80
Fasad, tak, fonster 40-50
El, varme, sanitet 40-50
Inre ytskickt 10-20
Ventilation 20-25
Ovrigt 15-30
Markanlaggningar 20
Maskiner och inventarier 5
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

| samband méd fastighetsférvarv beddms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall gbrs en avséttning och anskaffningsvardet 6kas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstiligang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r ldgre &n dess
redovisade varde. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och prbvas

individuelit.
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Motala Zodiaken Fastighets AB 7(11)
556141-7980

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vdrderade utifran

anskaffningsvardet) | BFNAR 2012:1.
Instrumentet redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor.
Finansiella tillgadngar tas bort fran balansrékningen nar ratten att erhalla kassafiéden fran instrumentet

har 16pt ut eller dverférts och bolaget har éverfért i stort sett alla risker och férmaner som &r
férknippade med &ganderétten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna

har reglerats eller pa annat sétt upphért.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets I6ptid med hjalp av
intstrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Rvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |

balansrakningen endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangan och reglering av skulden avses ske.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den

skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gallande skattsatser resultatférs i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Intédkter
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det '
erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.
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Motala Zodiaken Fastighets AB 8(11)
556141-7980

Not 2 Réanteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-056-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 3 922
Ranteintakter, évriga 731 10
Summa 4 653 10
Not 3 Réantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-05-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernfdretag -343 743 -157 065
Rantekostnader, dvriga -3 031 -264
Summa -346 774 -157 329

Not 4 Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa totalt kapital (%)
Rérelseresultat plus finansiella intakter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Not 5 Koncernuppgifter

Moderféretaget, Luxora Invest AB 559044-2926, dar féretaget ingar har inte upbréttat
koncernredovisning.

Ink6p och forsaijning inom koncernen
Av koncernens totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 0,00 % av inképen och 0,00 % av

forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.
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Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 11712 796 11712 796
-Nyanskaffningar 29 249 552 -
Vid arets slut 40 962 348 11 712 796
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 216 610 -6 941 005
-Arets avskrivning -453 647 -275 605
Vid arets slut -7 670 257 -7 216 610
Ackumulerade uppskrivhingar
-Vid arets bérjan 713 431 713 431
Vid arets slut 713 431 713 431
Redovisat virde vid arets slut o 34 005 522 5209 617
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 7 931 688 869 395
Redovisat varde vid arets slut 7 931 688 869 395
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

- 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaftningsvarden
-Vid arets bdérjan 126 000 126 000
Vid arets slut 126 000 126 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -126 000 -126 000
Vid arets slut -126 000 -126 000
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Pagaende arbete |

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan - -
Investeringar 1 629 658
Redovisat virde vid arets slut 1 629 658 -
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Motala Zodiaken Fastighets AB
556141-7980

Not 9 Uppskjuten skatt

10(11)

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrédkningen samt a andra

sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamhet utgérs av

2024
Ingaende anskaffningsvéarde 548 495
Tillkommande fordringar 4 970
lanspraktagna fordringar -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 553 465
Utgaende redovisat virde 553465
Not 10 Uppskrivningsfond
2024-12-31
Redovisat vdrde vid arets bdrjan 713 431
Redovisat varde vid arets slut 713 431
Not 11 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare d@n fem ar fran balansdagen
Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
+ 2024-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25 000 000
Summa stillda sikerheter 25000 000

2023
523 332
25 163

548 495

548 495

2023-12-31
713 431

713 431

2024-12-31

29 397 002

2023-12-31

10 000 000

10 000 000
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Underskrifter

LinkGping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Thomas Ahman ~ Markus Sjovall

LLukas Ahman

Var revisionsberattelse har ld&mnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emma Ingefjord
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signeral med Svenskt Bankil

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: EMMA INGEFJORD

Emma Ingefijord

Partner

MOTALA ZODIAKEN FASTIGHETS AB  556141-7980 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Karl Ake Thomas Ahman

Thomas Ahman

Signerat med Svenskt Bankil)

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LARS GORAN MARKUS

SJOVALL

Markus Sjovall

Signerat med Svenskt Bankil

2025-03-03 14:5386:06 UTC

Datum

Leveranskanal: BE-post

2025-03-0104:27:47 UTC

Latum

Leveranskanal: E-post

2025-02-28 09:46:53 UTC

Datum

Leveranskanal E-post

2025-02-28 10:18:45 UTC

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: LUKAS AHMAN

Lukas Ahman
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Datum

Leveranskanal: E-post
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Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Motala Zodiaken Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Motala Zodiaken Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Motala Zodiaken
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Motala Zodiaken Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstailande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvéandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden, som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Motala Zodiaken Fastighets AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniftet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Motala Zodiaken Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga foér att bolagets bokféring ska
fullgbras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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